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Viptal OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Viptal OU asutati 13.04.2017.a.
2019. aastal Viptal OU alustas tegevus projektiga www.viptallinn.ee, mille pShitegevusalaks on apartamentide rent.

Eesti Vabariigi Valitsus kuulutus 12. martsil 2020 pandeemia tdttu vélja eriolukorra.

Alates aprill 2020 toimus mudgitulu langus ja planeeritud eelseisvate ulride tihistamine klientide poolt.

Selleks, et minimeerida v&imalikku negatiivset mdju edasistele tegevusmahtudele kasutas Viptal OU riigipoolset abi toetuste n&ol nii 2020 aastal
kui ka 2021 aastal, et séilitada olemasolevad t6okohad ja tagada tavapéarane t66. Toetusi taotleti Eesti To6tukassast totasu hiivitisena ja
Ettevotluse Arendamise Sihtasutusest COVID-19 tingitud kahjude huvitamise toetusena.

2022a taastus tavapéarane ettevotte tegevus, juhtkonna hinnangul ettevdte tegutses edukalt.

Ettevdtte kogukéaive 2022 majandusaastal oli 56 062 eurot (2020a oli 49 529 eurot).
2021.a. Idpetas ettevitte majandusaastat kasumiga 14 926 eurot (2020a kasumiga 9 756 eurot).
Ettevdtte peamine eesmark 2023. aastaks on jatkata kasvavas mahus oma p&hitegevust.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

3 466
1397
4 863

109 000

15915
124 915
129778

6673
7283
13 956

83 250
83 250
97 206

2500
15 146
14 926
32572

129 778

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

3336
984 2
4320

96 000 4
20 800 5
116 800
121120

6972 6
2 847 7
9819

89 919 6
89919
99 738

2500
9126
9756
21382
121120



Viptal OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
56 062
13 000

-18 887
-9 969
-10 541
-6 485
23180
-7 376
15 804

-878

14 926

2021
49 529
10 446

-14 615
-12 148
-8 789

-6 245

18 178
-8 125

10053
-297

9 756

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
8

9

10

11

12,13
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Viptal OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse standardiga.

Finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Eesti finantsaruande standardi jargi on OU Viptal vaikeettevdtja ja selle kohaselt on koostatud liihendatud raamatupidamise aastaruanne.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Viptal OU kasutab kasumiaruande skeemi 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle lahendina kajastatakse kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades ja tahtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesméargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimuugi eesméargil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vaartuse
meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena kajastatakse kinnisvaraobjekte, renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega
otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks
ostutehing téenéoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringu edasine kajastamine toimub Giglase vaartuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne p6hivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pd&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sailitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Juhul kui materiaalse p8hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vBetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.
Juhul kui p6hivara kaetav vaéartus (s.o. kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto mutgihind v&i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Finantskohustised
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Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on l&inud ule ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapdhiselt.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi.

Alates 01.01.2019 maksustatakse regulaarseid valjamakstavaid dividende madalama maksum&araga 14/86 netodividendina valjamakstud
summalt. Flusilistele isikutele makstavalt madalama maksumaéraga maksustatud dividendidelt peetakse kinni tulumaksu

7%. Maksimaalselt on v8imalik madalama maéraga maksustada 1/3 ulatuses 2018. aastal makstud tulumaksuga maksustatavatest
dividendidest. Seda lletav osa maksustatakse jatkuvalt maksuméaaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summalt.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke;

- tegev- ja kérgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute l&ahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Nduded seotud osapoolte
vastu

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Nduded seotud osapoolte
vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

1190

1190

131

76

76

1397

441

441

404

138

138

984

12 kuu jooksul

1190

1190

131

76

76

1397

12 kuu jooksul

441

441

404

138

138

984

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks
Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed
Intress

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2022
Maksuvdlg
63
52
473

34

622

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr

13

Lisa
nr

13

31.12.2021

Ettemaks

Maksuvolg
63
25
378

27

493
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2021

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2022

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

90 240

5760

96 000

13 000

109 000

2022
6 823
1182

2021
8288
885

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordivahendid

16 000
-4 667
11333

-4 000

16 000
-8 667
7333

-4 000

16 000
-12 667
3333

Muud masinad
ja seadmed

1400
-583
817

-280

1400
-863
537

-280

1400
-1143
257

Masinad ja
seadmed

17 400
-5 250
12 150

-4 280

17 400
-9 530
7870

-4 280

17 400
-13 810
3590

2022. a. majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
pbéhivarad

13100
-3 005
10 095

4 800
4 800
-1 965

17 900
-4 970
12930

1600
1600

-2 205

19 500
-7 175
12 325

Kokku

30 500
-8 255
22 245

4 800
4 800
-6 245

35 300
-14 500
20 800

1600
1600

-6 485

36 900
-20 985
15915

10
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Coop Pank

Placet Group OU

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Coop Pank

Placet Group OU

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Coop Pank

Placet Group OU

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Coop Pank

Placet Group OU

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

4274

2399

6673

82 457

793

83 250

89 923

31.12.2021

5084

1888

6972

86 727

3192

89919

96 891

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta

jooksul jooksul

4274

2399

6673

82 457

793

83 250

6673 83 250

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5aasta

jooksul jooksul

5084

1888

6972

86 727

3192
89 919

6972 89 919

ule 5 aasta

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

6 kuu
euriobor +
6,85% aastas

23,88%

6 kuu
euriobor +
6,85% aastas

23,88%

Intressimaar

6 kuu euribor
+6,85%
aastas

23,88%

6 kuu euribor
+6,85%
aastas

23,88%

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2023

31.12.2023

20.12.2023

25.03.2024

Ldpptahtaeg

31.12.2021

31.12.2021

20.12.2023

25.03.2024

11
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
MUtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Apartamentide rent

Kokku mudgitulu

Lisa 9 Muud aritulud
(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest

Tulu sihtfinantseerimisest

Kokku muud éaritulud

2022

56 062
56 062
56 062

56 062
56 062

2022
13 000

13 000

1321
710
622

4630

7283

1353
551
493
450
450

2847

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2021

49 529
49 529
49 529

49 529
49 529

2021
5760
4 686

10 446

Lisanr

4

1321
710
622

4630

7283

1353
551
493
450
450

2847

Lisa nr

13

Lisanr

13

12
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Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022 2021
Muugi eesmargil ostetud teenused 18 887 14 615
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 18 887 14 615
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2022 2021
Uir ja rent 1957 1532
Mitmesugused burookulud 7264 10 051
Riiklikud ja kohalikud maksud 39 39
Pangateenus 709 526
Kokku mitmesugused tegevuskulud 9 969 12 148
Lisa 12 T66joukulud
(eurodes)
2022 2021
Palgakulu 7894 6 569
Sotsiaalmaksud 2648 2220
Kokku t66joukulud 10 542 8 789
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1 1
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel tootav isik 1 1
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr

Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 132 404 2
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 132 404
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 710 551 7
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 710 551

13
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenude 31.12.2021 Perioodi arvestatud  Lisa
tagasimaksed intress nr

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 707 707 0 0
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 707 707 0 0

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2022 2021

Arvestatud tasu 7 894 6 569

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 06.06.2023

Viptal OU (registrikood: 14240386) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARIJA SELJAKINA Juhatuse liige 06.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
15 146
14 926
30072

30072

30072

31.12.2022
15 146
14 926
30072

30072

30072



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Muu majutus 55901 56062 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
N, . 2500 EUR
Marija Seljakina 48103240328 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5349828

E-posti aadress vipltallinn@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



