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Parnu linn, Mai tn 16 korterithistu 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KU Mai 16 on asutatud 18.05.1998

Tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks olevate ehitise ja maatiiki osade {ihine majandamine. KU t66d korraldab juhatus, juhatus
on 4-liikmeline..

KU-I on Swedbank Renoeerimislaen, mis 16peb 2028 aastal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2022

33490
53 545
87 035

152 743
152 743
239778

30974
21148
20 786
72 908

152 743
152 743
225651

9430
3405
1292
14 127
239778

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

25819 2
52 938 3
78 757

183 211 3
183 211
261 968

32023 5
17 902 6
15997 8
65 922

183 211 5
183 211
249 133

9430
3500
-95

12 835
261 968
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 39588 46 131 9
Annetused ja toetused 0 1700
Muud tulud 261 38 10
Kokku tulud 39 849 47 869
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -13 468 -21 711
Mitmesugused tegevuskulud -3877 -4 751 11
T66joukulud -18 027 -21 502 12
Muud kulud -3 186 -1
Kokku kulud -38 558 -47 965
P&hitegevuse tulem 1291 -96
Muud finantstulud ja -kulud 1 1
Aruandeaasta tulem 1292 -95
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2022 2021

Rahavood p&hitegevusest

Liikmetelt laekunud tasud 13036 20 905

Laekumised kaupade muigist ja teenuste osutamisest 176 587 169 189

Véljamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -18 045 -27 212

Véljamaksed td6tajatele -18 500 -20 795

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest -13 036 -19 205

Muud rahavood pdhitegevusest -132 372 -126 778

Kokku rahavood pd&hitegevusest 7670 -3 896
Rahavood investeerimistegevusest

Laekunud intressid 1 0

Kokku rahavood investeerimistegevusest 1 0
Kokku rahavood 7671 -3 896
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 25819 29 715
Raha ja raha ekvivalentide muutus 7671 -3 896
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 33490 25819
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Reservkapital
31.12.2020
Aruandeaasta tulem
31.12.2021
Aruandeaasta tulem

31.12.2022

Akumuleeritud tulem

9430

9 430

9 430

3500

3405
1292
4697

2022. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

12930

12 835
1292
14 127
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon
Péarnu linn, Mai tn 16 korteritihistu (80034289)

periood: 01 jaanuar-31.detsember 2022.a.

Aruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt.Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse
ja aruandluse p6himétetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pGhinduded kehtestatakse raamatupidamise
seadusega ning mida tépsustab raamatupidamise seaduse 8§ 34 I6ike 4 alusel kehtestatud valdkonna eest vastutava

ministri maarus.

Aruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskontode jagke.

Nduded ja ettemaksed
Noudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste nduete ja kohustuste puhul on vérdne

nende nominaalvaartusega.
Luhiajalisi ndudeid kajastatakse téenéoliselt lackuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse igat néuet eraldi.

Finantskohustised

Finantskohustused (v6lad hankijatele, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Tulud

Uhingu liikmetelt saadud tasude arvestusel on l&htutud jargmistest pdhimétetest:

(a) likme- ja sisseastumismaksud ning muud mitte-sihtotstarbelised tasud
thingu likmetelt (nt korteritihistu likmetelt kogutavad hooldustasud ja tasud
Uldkulude katteks) kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud;

(b) sihtotstarbelised tasud Uihingu liikmetelt (nt korterithistu liikmete poolt
makstavad tasud remontideks) kajastatakse tuluna siis, kui tasu on laekunud
voi selle laekumine on praktiliselt kindel ja tasuga kaasnevad tingimused on
taidetud (nt saadud tasud remontideks kajastatakse tuluna siis, kui remont on
teostatud).

Kulud

Korteritihistu vahendab kommunaalmakseid teenuse osutaja (nt vee- voi
energiaettevdtte) ja korteriomanike vahel. Sellisel juhul ei kajasta korteritihistu
makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid
kajastatakse vastavalt ndude ja kohustisena. Tulemiaruandes kajastatakse vajadusel
ainult vahendamisest teenitud netotulu voi tekkinud netokulu.

Pikaajalised laenud-elamu remont pdhivarana bilansis arvele v8etud pole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand,mis
korteritihistu bilansis ei kajastu. Saadud laenud on kajastatud kohustusena pangale bilansi passivas ja ndudena korteriomanike vastu
bilansi aktivas. Sellisel kajastamisel on léahtutud asjaolust, et laenu tagatisena kasitletakse korteriiihistu ndudeid korteriomanike vastu.

varade ja kohustuste jaotamisel lihi- ja pikaajalisteks on l&ahtutud raamatupidamise juhendist RTJ 2, kus luhiajalise kohustusena
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2022. a. majandusaasta aruanne

kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on 12 kuu jooksul bilansipaevast arvates ning pikaajalise kohustusena
kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on lle 12 kuu bilansipéevast arvates.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

SEB
SEB Kasutushoius
SWED

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

korteriomanikele
esitamata arved

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Laenunduded

Korteriomanikele
esitamata arved

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

31.12.2021

895

895

183 717
413

413

21 263

206 288

411

411

215234

20 504

236 149

31.12.2022 31.12.2021
5085 7 259
13 000 13 000
15 405 5560
33490 25819
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
895
895
30974 152 743
413
413
21263
53 545 152 743
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
411
411
32023 183211
20 504
52 938 183 211
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2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021

Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 261 503
Sotsiaalmaks 516 980
Kohustuslik kogumispension 9 31
Tootuskindlustusmaksed 17 48
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 803 1562

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
renoveerimislaen 183 717 30974 152 743 4,734% eur 2028
Pikaajalised laenud
183 717 30974 152 743
kokku
Laenukohustised kokku 183717 30974 152 743
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar  Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
renoveerimislaen 215234 32023 183 211 2,18 eur 2028
Pikaajalised laenud
215234 32023 183 211
kokku
Laenukohustised kokku 215234 32023 183 211

Laenuleping 13-033332-J1 SWED pangast
24.05.13-30.04.28

Summas 575076 eurot

Intress 6 kuu EURIBOR +2,7%

Korteritihistu varaliste diguste pandileping nr. 13-03332-OP . Pandi esemeks on kdik Pantija otsuse, seaduse ja p&hikirja alusel

tekkivad varalised digused v6Ignike vastu

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 16 063 16 063
Vélad toovdtjatele 1098 1098
Maksuvdlad 803 803
korteriomanike ettemaksed 3184 3184
Kokku vélad ja ettemaksed 21148 21148
31.12.2021 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 10 153 10 153
Volad toovotjatele 1346 1346
Maksuvdlad 1562 1562
Korteriomanike ettemaksed 4841 4841
Kokku vélad ja ettemaksed 17 902 17 902
Lisa 7 Volad tarnijatele
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Eesti Energia AS 297 469
Gren Eesti AS 11634 8066
Parnu Vesi AS 2165 753
Rehknuti OU 455 0
Transport Haldus OU 0 450
RagnSells AS 365 261
Transport Haldus Infra OU 450 144
Kavitec OU 432 0
Paikre OU 13 10
Euroroad OU 252 0
Kokku vélad tarnijatele 16 063 10 153

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

11
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31.12.2020
Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 6 969
Renoveerimiseks 10495
Hoovid Korda
Kokku
sihtfinantseerimine 17 464
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 17 464
toetused
31.12.2021
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 5462
Renoveerimiseks 10534
Kokku
sihtfinantseerimine 15 996
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 15 996

toetused

Laekunud

Laekunud

Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikkmetelt saadud tasud

Lisa 10 Muud tulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Kommunaalkulude sulgemine

Kokku muud tulud

18 504
39
1700

20 243

20 243

18 504

18 504

18 504

2022

26 120

13 468
39588

2022

253
261

2022. a. majandusaasta aruanne

Kajastatud 31.12.2021
tulemiaruandes Kohustised
-20 011
-1 700
21711
-21 711
Kajastatud 31.12.2022
tulemiaruandes Kohustised
-13 468
-247
-13 715
-13 715

2021

26 120

20011
46 131

2021
36

38

12

5462
10 534

15996

15 996

10 498
10 288

20 786

20 786
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Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

2022
Mitmesugused birookulud 1568
Elamu Hoolduskulud 1058
Lumetdrje 718
El.k&it 504
Kindlustus 0
Muud 29
Kokku mitmesugused tegevuskulud 3877
Lisa 12 To6joukulud
(eurodes)
2022
Palgakulu 13 690
Sotsiaalmaksud 4337
Kokku t66jéukulud 18 027
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta 16pu seisuga
31.12.2022
Fuusilisest isikust likmete arv 128
Juriidilisest isikust liikmete arv 2
OSTETUD
Teenused
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku ostetud
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2022
Arvestatud tasu 5160

2021
1593
943
621
504
975
115

4751

2021
16 070
5432
21502

31.12.2021

2022

128
2

2021

9 240

2022. a. majandusaasta aruanne

3185

3185

13



Kaibeandmik
Periood 01.01.2022 - 31.12.2022
PR konto filter 15 - Kommunaalteenuste vahendamine kokku

Konto

1501 Soojusenergia (ost, muuk)
1503 Kulm vesi (ost, miuk)
1504 Elektrienergia (ost, muuk)
1506 Kaasomandi kindlustus
1507 Prugivedu (ost, muuk)
1511 Muu vahendus

1516 trepikoja koristus

1521 Otsekorraldus

KU Mai 16
Rg-kood 80034289

Algsaldo Algsaldo
Deebet Kreedit

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Kaive
Deebet

Kaive Loppsaldo Loppsaldo

Kreedit

59 858,84 59 859,10
19 841,04 19 843,02

3 605,60
825,44
4 245,02
4 041,60
5400,00
56,70

3 831,20
825,68
4 247,99
4 041,60
5410,59
68,10

0,00 97 874,24 98 127,28

Deebet Kreedit

-0,26 0,00
-1,98 0,00
-225,60 0,00
-0,24 0,00
-2,97 0,00
0,00 0,00
-10,59 0,00
-11,40 0,00
-253,04 0,00

22.02.2023 18:00:33
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Korter 1 1085 EUR
Korter 2 833 EUR
Korter 3 1502 EUR
Korter 4 1022 EUR
Korter 5 825 EUR
Korter 6 779 EUR
Korter 7 1337 EUR
Korter 8 1024 EUR
Korter 9 1197 EUR
Korter 10 1169 EUR
Korter 11 1181 EUR
Korter 12 1086 EUR
Korter 13 1139 EUR
Korter 14 1823 EUR
Korter 15 1018 EUR
Korter 16 1652 EUR
Korter 17 1049 EUR
Korter 18 1551 EUR
Korter 19 1455 EUR
Korter 20 1068 EUR
Korter 21 995 EUR
Korter 22 1559 EUR
Korter 23 1413 EUR
Korter 24 1458 EUR
Korter 25 1083 EUR
Korter 26 858 EUR
Korter 27 1830 EUR
Korter 28 874 EUR
Korter 29 2451 EUR
Korter 30 1334 EUR
Korter 31 1361 EUR
Korter 32 966 EUR
Korter 33 1981 EUR
Korter 34 2008 EUR
Korter 35 999 EUR
Korter 36 2476 EUR
Korter 37 1575 EUR
Korter 38 1292 EUR
Korter 39 2414 EUR
Korter 40 1058 EUR
Korter 41 1075 EUR
Korter 42 1680 EUR

15
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Korteriomand Majandamiskulud
Korter 43 1448 EUR
Korter 44 1115 EUR
Korter 45 1525 EUR
Korter 46 1440 EUR
Korter 47 809 EUR
Korter 48 1988 EUR
Korter 49 1205 EUR
Korter 50 792 EUR
Korter 51 1795 EUR
Korter 52 1066 EUR
Korter 53 959 EUR
Korter 54 1547 EUR
Korter 55 1334 EUR
Korter 56 1109 EUR
Korter 57 2077 EUR
Korter 58 1701 EUR
Korter 59 1179 EUR
Korter 60 1302 EUR
Korter 61 2059 EUR
Korter 62 538 EUR
Korter 63 1186 EUR
Korter 64 1559 EUR
Korter 65 721 EUR
Korter 66 1635 EUR
Korter 67 1827 EUR
Korter 68 774 EUR
Korter 69 862 EUR
Korter 70 1270 EUR
Korter 71 950 EUR
Korter 72 847 EUR
Korter 73 1665 EUR
Korter 74 727 EUR
Korter 75 1944 EUR
Korter 76 1411 EUR
Korter 77 1576 EUR
Korter 78 1246 EUR
Korter 79 1215 EUR
Korter 80 1327 EUR
Korter 81 1325 EUR
Korter 82 1669 EUR
Korter 83 3020 EUR
Korter 84 1525 EUR
Korter 85 1244 EUR
Korter 86 1298 EUR

16
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Korteriomand Majandamiskulud
Korter 87 1114 EUR
Korter 88 1258 EUR
Korter 89 854 EUR
Korter 90 1098 EUR
Korter 91 1353 EUR
Korter 92 1320 EUR
Korter 93 999 EUR
Korter 94 1325 EUR
Korter 95 807 EUR
Korter 96 1343 EUR
Korter 97 1150 EUR
Korter 98 1321 EUR
Korter 99 1405 EUR
Korter 100 1001 EUR
Korter 101 1391 EUR
Korter 102 1049 EUR
Korter 103 1461 EUR
Korter 104 1676 EUR
Korter 105 1368 EUR
Korter 106 3002 EUR
Korter 107 1342 EUR
Korter 108 1585 EUR
Korter 109 2840 EUR
Korter 110 1467 EUR
Korter 111 1424 EUR
Korter 112 1424 EUR
Korter 113 1300 EUR
Korter 114 1321 EUR
Korter 115 1052 EUR
Korter 116 1934 EUR
Korter 117 776 EUR
Korter 118 1806 EUR
Korter 119 1643 EUR
Korter 120 1223 EUR
Korter 121 1777 EUR
Korter 122 1994 EUR
Korter 123 721 EUR
Korter 124 1829 EUR
Korter 125 1645 EUR
Korter 126 756 EUR
Korter 127 1894 EUR
Korter 128 1568 EUR
Korter 129 770 EUR
Korter 130 1485 EUR

17
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Korteriomand Majandamiskulud

Kokku: 178217 EUR

18



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.05.2023

Péarnu linn, Mai tn 16 korterithistu (registrikood: 80034289) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAIE VARES Juhatuse liige 08.06.2023



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5132906

E-posti aadress mailéky @gmail.com



