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Tegevusaruanne

OU L2A pohitegvuseks 2021 -2022.a. majandusaastal vastavalt EMTAK oli:
Enda vai renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus ( kood 68201)

OU-le L2A kuulub kinnistu Kohtla —Jérve linnas . Kinnistul asub hoone, mida kasutatakse hoolekandeteenuste
pakkumiseks.

Ettevottel tootajaid ei ole ja juhatuse likmele tasu ei arvestatud.
2023.a.majandusaastal jatkub ettevdttel tegevus samas valdkonnas.

OU L2A on jatkuvalt tegutsev ettevéte.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Kokku kéibevarad
Pohivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

3511
3511

291581
291581
295 092

10 190
11766

21956

278 129
278 129

300 085

3000
-7 993
-4 993

295 092

2022. a. majandusaasta aruanne

04.08.2021 Lisanr

3 000
3000

3000

3000

3000
3000
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Kasumiaruanne

(eurodes)
04.08.2021 - Lisanr
31.12.2022
Muugitulu 34 020 5
Mitmesugused tegevuskulud -1 230
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -9 406 2
Muud arikulud -1 000
Arikasum (kahjum) 22384
Intressikulud -30 377
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -7 993
Aruandeaasta kasum (kahjum) -7 993
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU L2A 2021-2022.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev finantsaruandluse nduete
kogum, mille p6hinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad Rahandusministri maarusega kinnitatud
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Kasumiaruanne on koostatud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Soetusmaksumus on:

« vara omandamisel selle eest makstud raha v8i mitterahalise tasu diglane vaartus;

Korrigeeritud soetusmaksumus on finantsvara algne soetusmaksumus, mida on vajadusel korrigeeritud jargmiste summadega:

« pbhiosa tagasimaksed ( antud laenu puhul );

« vaartuse langusest v0i laekumise ebatdendosusest tingitud véimalik allahindlus ( ebatéenaoliselt laekuvate finantsvarade puhul ).
Oiglane vaartus on summa, mille eest on véimalik vahetada vara teadlike, huvitatud ja séltumatute osapoolte vahelises tehingus.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Nduded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse bilansis korrrigeeritud soetusmaksumuse meetodi kohaselt laeckumise tdenédosusest lahtuvalt. Seejuures on nduet iga konkreetse
kliendi vastu hinnatud eraldi, arvestades teada olevat infot kliendi maksevdime kohta. Kdiki muid ndudeid kajastatakse soetusmaksumuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja

maksumusega alates 1 600 eurot. Varad, mille kasulik tdoiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1600 euro, kantakse kulusse
kasutuselevotmise hetkel.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on
vajalikud vara viimiseks tema téoseisundisse ja — asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vGetud materiaalse p&hivara arvestus
toimub sarnaselt ostetud p&hivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seoses tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaéarselt modta.

Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust todeast. Juhul, kui vara I6ppvaartus uletab bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine. LGpetamata ehitisi ja maad
ei amortiseerita .

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1600

Finantskohustised

Kaik finantskohustised ( vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustised ) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vBrdne nende nominaalvéartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansipaevast voi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansipdeva. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustusi,
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mida laenuandjal on 8igus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.
Muude éritulude kirjetel kajastatakse ebaregulaarselt aritegevuse kaigus tekkivaid tulusid .

Kulud

Vastavalt Kasumiaruande skeem 1-le riihmitatakse kulud nende iseloomu jargi . Nii tulud kui ka kulud fikseeritakse nende tekkimise

momendil, sGltumata sellest, kas raha on laekunud v&i vélja makstud - tekkepdhine arvestusprintsiip.

Kasumiaruande koostamisel viiakse vastavusse ettevétte tulud aruandeperioodil ja nende saavutamiseks tehtud kulud. Seega kasumiaruandes
toodud arvud mitte k8ik ei néita raha tegelikku laekumist ja valjaminekut.

Muude é&rikulude kirjetel kajastatakse ebaregulaarselt &@ritegevuse kaigus tekkivaid kulusid .

Finantskulud on kulud, mis on seotud ettevdtte tegevuse rahastamisega, investeerimistegevusega ja nende tegevustega seotud valuutakursside
muutustega ning finantsvarade imberhindlusega.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende ja muid véljamakseid.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja
kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui (ihel osapoolel on kontroll teise osapoole Ule v8i oluline mdju teise aripoole arilistele otsustele.
OU L2A kasitleb seotud osapooltena :
« juhatuse liikmeid ja omanikke ning nende lahedasi perelikmeid ja nendega seotud ettevotteid.

Lisa 2 Materiaalsed p6&hivarad

(eurodes)
Kokku
Ehitised

Ostud ja parendused 300 987 300 987
Amortisatsioonikulu -9 406 -9 406
31.12.2022
Soetusmaksumus 300 987 300 987
Akumuleeritud kulum -9 406 -9 406
Jaadkmaksumus 291 581 291 581
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen 1 LHV Pank 3,9%+6 kuu
186 019 10 190 175 829 ) EUR
euribor
Laen 2 osanik 68 200 68 200 15% EUR
Laen 3 osanik 34 100 34 100 15% EUR
Pikaajalised laenud
288 319 10 190 278 129
kokku
Laenukohustised kokku 288 319 10 190 278 129
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2022 04.08.2021
Ehitised 291 581 0
Kokku 291 581 0

Laen 1 LHV Pank

Lepingu téhtaeg: 19.10.2026
Alusvaluuta: EUR

Intress: 3,9% + 6 kuu euribor
Laekunud 2021-2022 200 000 eur
Tagastatud 2021-2022 13 981 eur
Laenujaak 31.12.2022 186 019 eur

Osanike laenud:

Laen 2 Osanik :

Lepingu téhtaeg: 29.09.2026
Alusvaluuta: EUR

Intress: 15%

Laekunud 2021-2022 200 000 eur
Tagastatud 2021-2022 131 800 eur
Laenujadk 31.12.2022 68 200 eur

Laen 3 Osanik :

Lepingu téhtaeg: 29.09.2026
Alusvaluuta: EUR

Intress: 15%

Laekunud 2021-2022 100 000 eur
Tagastatud 2021-2022 65 900 eur
Laenujadk 31.12.2022 34 100 eur

Ldpptahtaeg

19.10.2026

29.09.2026
29.09.2026
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Muud vélad
Intressivolad

Kokku vélad ja ettemaksed

Intressivdlad:

Arvestatud intressid 2021-2022 30 377 eur
sh.

LHV Pank 8 621 eur

Osanikud 21 756 eur

Tasutud 2021-2022 18 611 eur
sh.

LHV Pank 8 621 eur
Osanikud 9 990 eur

Saldo 31.12.2022 11 766 eur
sh.

Osanikud 11 766 eur

Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Miuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes

Enda vdi renditud kinnisvara uirileandmine ja
kéaitus/kood68201/

Kokku mudgitulu

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

04.08.2021 -
31.12.2022

34 020
34020
34 020

34 020

34 020

31.12.2022

68 200

68 200

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

11 766 11 766
11766 11766
11 766 11 766
04.08.2021 -
04.08.2021
0
0
0
0
0
04.08.2021 Lisanr
0 3
0
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LAENUKOHUSTISED Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2022 Perioodi arvestatud = Lisa

tagasimaksed intress nr

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. . . . 200 000 131 800 68 200 14 532 34
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 200 000 131 800 68 200 14 532

Lisa 7 Sindmused péarast aruandekuupaeva

Pérast aruandekuupéeva,kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes sdltub sellest, kas tegemist on

korrigeeriva v8i mittekorrigeeriva sindmusega.
Korrigeeriv aruandekuupéeva jargne sindmus kinnitab aruandekuupéeval eksisteerinud asjaolusid ning selle mdju on kajastatud I6ppenud aasta

bilansis ja kasumiaruandes.
Mittekorrigeeriv aruandekuupéeva jargne siindmus ei anna tunnistust aruandekuupaeval eksisteerinud asjaoludest ning tavaliselt ei kajastata

selle mgju [dppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes, need avaldatakse lisades.
Juhatuse hinnangul olulised korrigeerivad ja mittekorrigeerivad aruandekuupéeva jargsed siindmused puuduvad.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.05.2023

OU L2A (registrikood: 16284593) 04.08.2021 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAAN LIITMAE Juhatuse liige 30.05.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjum kaetakse jargnevate perioodide kasumi arvelt.

31.12.2022
-7 993

-7 993

-7993

-7 993

31.12.2022
-7 993
-7993

-7 993

-7 993



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

OU Pohjala Invest | 14044188

0oU Melx 11500778

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Sisu

info@propertysolutions.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 34020 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2000 EUR
(Lihtomand)

1000 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



