MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2022
aruandeaasta I6pp: 31.12.2022

arinimi: Tallinn, VOlvi tn 6 korteritihistu

registrikood: 80136305

telefon: +372 53978013

e-posti aadress: kumanta39@gmail.com



Tallinn, Valvi tn 6 korteritihistu 2022. a. majandusaasta aruanne

Sisukord
Tegevusaruanne 3
Raamatupidamise aastaaruanne 4
Bilanss 4
Tulemiaruanne 5
Rahavoogude aruanne 6
Netovara muutuste aruanne 7
Raamatupidamise aastaaruande lisad 8
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted 8
Lisa 2 Raha 8
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed 9
Lisa 4 Laenukohustised 9
Lisa 5 Vdlad ja ettemaksed 10
Lisa 6 Volad tarnijatele 10
Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused 11
Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud 11
Lisa 9 Muud tulud 12
Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud 12
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud 12
Lisa 12 T66j6ukulud 12
Lisa 13 Seotud osapooled 13
Lisa 14 Liikmetele vahendatud teenused 13
Lisa 15 Tegevusaruanne vene keeles 14
Korteriomandite majandamiskulud 15
Aruande allkirjad 17



Tallinn, Valvi tn 6 korteritihistu 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

TEGEVUSARUANNE

V@lvi tn 6 korteritihistu alustas tegevust 13.12.2000. Korterithistu liikmeteks on 72 korteriomanikku. Korteritihistu t66d korraldab ja organiseerib
juhatus. Aruandeaastal on juhatus vtnud vastu otsuseid koosolekul vai kirjalikult 4 korda. Haldusleping on sélmitud firmaga OU KH Abi.
Korteritihistu majanduslik olukord on kajastatud bilansis, tulemiaruandes ning nende lisades.

Korteriomanike vdlgnevus seisuga 31.12.2022 moodustas 868 eurot.

Kéesoleval momendil on iiks toimiv laenuleping Swedbank AS-ga: 30.03.2029 I6ppev intressiga 4,71 %. Kokku pdhilaenu volg Swedbank AS-le
31.12.2022 seisuga on 87 738 eurot. Sellest tuleb 2023. aastal tasuda 12 345 eurot ja intress vastavalt graafikule.

Remondifondi arvestati korteriomanikelt 10 953 eurot, lisaks laekus eelmiste perioodide tulemi arvelt 41 694 eurot.
Remondifondist oli kaetud jargmised kulud:

- Peakilbiruumi tuletdkkeuks ja tuletdkketddd 1 896 eurot;

- Keldri sissepaésude ja prugiruumide projekteerimine 800 eurot;

- Revisjonikomisjoni tasu 273 eurot

Remondifondi jaak seisuga 31.12.2022 on 49 679 eurot.

Aruandeaasta plaani ja tegelike tulemuste vordlus:

jaak (
Pdhikonto Plaan Tulu Kulu +kasutamata
/ -Ulekulu’)
Haldus 8945 8949 8501 448
Hooldus 9318 9 606 2259 7 347
Heakord 6522 7 497 7225 272

Aruandeaasta pohitegevuse tulud olid 44 624 eurot ja kulud 33 348 eurot.
2022. aasta tulem oli 8094 eurot.

Ettepanek uldkoosolekule:
Kasutada tulem summas 3 000 eurot reservkapitali suurendamiseks ning summas 5 094 eurot remondifondi suurendamiseks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2022

69 649
26 758
96 407

75393
75393
171 800

12 345
14 786
51182
78 313

75 393
75393
153 706

10 000
0

8 094
18 094
171 800

31.12.2021

54 411
27 030
81441

87 555
87 555
168 996

12579
15578
1590

29 747

87 555
87 555
117 302

4 963
51934
-5203
51 694

168 996

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Muud kulud
Kokku kulud
Pdhitegevuse tulem
Intressitulud
Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2022

44 601
23
44 624

-15 364
-15 657

-2 327

-33 348
11276

-3 186
8094

2021

51343
454
51797

-25371
-15 592
-12720
-181
-53 864
-2 067

-3 140

-5 203

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10
11
12
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Korrigeerimised

Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood pdhitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2022

11276

-41 694
-41 694
12 434
48 800
30 816

-12 396
-3 186
-15 582
15238
54 411
15238
69 649

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr

-2 067

30 448
-6 244
22137

-12 214
-3 140

-15 354
6 787

47 624 2
6787

54 411 2
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Reservkapital
31.12.2020
Aruandeaasta tulem
31.12.2021
Aruandeaasta tulem
Muutused reservides

31.12.2022

Akumuleeritud tulem

4963 51934
0 -5 203
4963 46 731
0 8 094
5037 -46 731
10 000 8 094

Kokku netovara

2022. a. majandusaasta aruanne

56 897
-5 203
51 694
8 094
-41 694
18 094



Tallinn, Valvi tn 6 korteritihistu 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Tallinn, Valvi tn 6 KU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad
rahandusministri

maarusega kehtestatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel lahtuti eeldusest, et Tallinn, V&lvi tn 6 KU on jatkuvalt tegutsev ning tal ei ole tegevuse ldpetamise
kavatsust ega vajadust.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha pangas.
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid pShitegevusest kaudsel meetodil. Finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid
kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ja ettemaksed

Nduded likmete vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Liikmetelt laekumata arved on bilansis hinnatud tden&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga liikme laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni liikme
maksevdime kohta.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vélakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised
vllakohustised) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on léhtutud RTJ 14 soovitustest.

Tulud koosnevad sihtotstarbelistest tasudest ning hooldus- ja haldustasudest. Mdningaid kirjeid on ligendatud ja tdpsemalt vélja toodud, kui
aruande koostamisel nduded ette ndevad.

Tulud ja kulud on kirjeldatud tekkepd&hiselt. Muude tulude all kajastatakse pangaintressid ja viivised.

Kommunaalteenuste vahendamisel ei kajastata saadud summasid tuluna ega tasutud summasid kuluna, tulude-kulude aruandes
kajastatakse ainult aastaldpu saldo (enammakse tuludes, tlekulu kuludes).

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on juhatuse liikmed, korteritihistu likmed ja revisjonikomisjoni likmed.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Arveldusarve Swedbank 33361 44 334
Arveldusarve SEB Pank 36 288 10 077
Kokku raha 69 649 54 411
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Nduded likmete vastu

Kokku nduded ja
ettemaksed

31

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Nduded likmete vastu

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
19-033207-JI

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
19-033207-JI

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
0 0 0
87 738 12 345 75393
13544 13544 0
13 544 13544 0
869 869 0
102 151 26 758 75393
.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
7 7 0
100 134 12579 87 555
13 656 13 656 0
13 656 13 656 0
788 788 0
114 585 27 030 87 555
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
87 738 12 345 75393
87 738 12 345 75393
87 738 12 345 75 393
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
100 134 12 579 87 555
100 134 12 579 87 555
100 134 12 579 87 555

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

4,71%

Intressimaar

2,90%

Alusvaluuta

Eur

Alusvaluuta

Eur

Ldpptahtaeg

30.03.2029

Ldpptahtaeg

30.03.2029
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud
Ettemaksed liikmetelt

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud
Ettemaksed liikmetelt

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 VOlad tarnijatele
(eurodes)

Eesti Energia AS

Utilitas Tallinn AS

Tallinna Vesi AS

Tallinna Jaatmete Taaskasutuskeskus AS
Alexela AS

Pindi Kinnisvarahaldus OU

Vialine Teedeehitus OU

KH ABI OU

Intersky OU

Kokku vélad tarnijatele

14 656

o o o o o o

130

14 786

14 374

252
531
176
176
201
201

44

15578

31.12.2022
229

11 150

657

204

179

1362

84

791

14 656

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisa nr

14 656

0

0

0

0

0

0

130

14 786

12 kuu jooksul Lisa nr

14 374

252

531

176

176

201

201

44

15578
31.12.2021
110
12 597
556
204
47
0
0
766
94
14 374

10

6
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Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2020
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Rd&dude renoveerimine ja

L. 1448
klaasimine laen
Remondifond 0
Eelmiste perioodide tulem 0
Kokku
sihtfinantseerimine 1448
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 1448
toetused

31.12.2021
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

R&dude renoveerimine ja

L 1590
klaasimine laen
Remondifond 0
Eelmiste perioodide tulem 0
Kokku
sihtfinantseerimine 1590
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 1590

toetused

Laekunud

Laekunud

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Haldustasud
Heakorratasud
Keldri kasutus
Muud hooldustasud
Sihtotstarbelised tasud
R&dude renoveerimise tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

15 495

15495

15495

15 495

10953
41 694

68 142

68 142

2022

9323
8949
7 496
241
42

15582
2968
44 601

2022. a. majandusaasta aruanne

Kajastatud
tulemiaruandes

Kajastatud
tulemiaruandes

2021

35752

238

15353

51 343

-15 353

-15 353

-15 353

-15 582

-2 968

-18 550

-18 550

31.12.2021

Kohustised

31.12.2022

Kohustised

11

1590

1590

1590

1503

10 953
38 726

51182

51182
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Lisa 9 Muud tulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Kommunaalteenuste vahendamisel tekkinud netotulu
Muud tulud (veeparandus)

Kokku muud tulud

2022
23

23

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

450
454

Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit66d
Tasu, sh sots.maksud RK
Pangalaenu tagasimaksed

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Hoolduskulud
Halduskulud
Heakorrrakulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Sellest kajastatud sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsese kuluna

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale

2022
-2 696
-272

-12 396

-15 364

2022
-2 259
-8 500
-4 898

-15 657

2022
-1942
-657
-2 599

272

2021

-13 158

-12 213

-25371

2021
-9717
-5 205

-670

-15592

2021
-9 536
-3 184

-12720

12
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Lisa 13 Seotud osapooled

(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

LUHIAJALISED

Nduded ja ettemaksed

Asutajad ja liikmed

Kokku nduded ja ettemaksed
Vdlad ja ettemaksed

Asutajad ja liikmed

Kokku vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

31.12.2022
71

31.12.2022

869
869

51312

51 312

2022
204

Lisa 14 Liikmetele vahendatud teenused

Soojusenergia

Vesi ja
kanalisatsioon

Prigivedu

Elekter

Lift

Fonoluku hooldus
E-arve teenused
Kindlustus

Kokku

Algjaak

Tasud

Loppjaék summas 987 € oli tle kantud 2023. aasta kuludesse (vt Lisa 3)

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021
71
1
31.12.2021
788
788
1634
1634
2021
3316
Kulud
74 639
6531
2676
3787
1660
393
43
642
90 371

-74 639

-6 531

-2 676

4771

-1 660

-393

-642

-91 358

L&pp jaak

0,00

0,00

0,00
-984,00
0,00
0,00
-3,00
0,00

-987,00

13
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OTueT 0 AEATEALHOCTH

KU Valvi tn 6 ocHoBaHo 13.12.2000. B ureHax KBapTUPHOTrO TOBAPULLLECTBA COCTOUT 72 BAGAEAbLEB KBApTUP. Paboty
TOBapMLLLECTBA OpraHM3yeT nNpaBAeHUE. PelleHns NpaBAeHUS] Ha COBPaHMAX MAM MUCbMEHHO NPUHUMaAUCL 4 pasa.
\oroBop Ha ycAyry ynpaBaeHus 3akatoueH ¢ KH Abi OU. DkoHOMMUYECKOe COCTOSIHWE TOBAPULLECTBA OTPAXEHO B
6anaHce, OTYETE O AOXOAAX U PACXOAAX U MPUAOXKEHMAX K HUM.

3ap0NKEHHOCTb MO KBapTNAaTe No coctosaHuto Ha 31.12.2022 coctaBura 868 eBpo.

Ha paHHbIM MOMEHT OAMH AEWCTBOKOLIMI AOroBop Kpeauta B Swedbank: 3akaHumarowmica 30.03.2029, c
nmHTpeccom 4,71 %. Bcero 3ap0nXHOCTb MO KpeauTy nepea Swedbank no coctoaHuio Ha 31.12.2022r 87 738 eBpo.
B 2023 roay npeacTouT BbinAatiTb 12 345 eBpo, a TakKe MHTPECC, COrAacHO rpaduky naaTexemn.

HauncnaeHo pemoHTHOro ¢oHaa 10 953 eBpo noctynuao 41 694 eBpo 3a CUET BbIPYUKM MPOLUABIX NEPHUOAOB.
B 2022 roay 3a cYET PEMOHTHOrO GOHAA OMAAUEHbI CAEAYHOLLIME PACXOAbI:

- MpotnBONOXapHan ABEPb M rEPMUTU3ALMOHHBIN PaboTbl B rAaBHOW LUMTOBOM Ha cymmy 1 896 eBpo;

- MpoekTnpoBaHUe BXOAOB B NOABAA M MYCOPHbIX NOMeLLEHMI Ha cymMy 800 eBpo;

- OnAaTa peBU3MOHHON KOMUCHUK Ha cymMMy 273 eBpo.

Mo coctosiHuio Ha 31.12.2022 B peMOHTHOM ¢oHAE 49 679 eBpo.

CpaBHeHme NAaHa U pe3yAbTaTOB MPEAbIAYLLETO roAa:

oCTaTtok (+ He
cTatbs nAaH AOXOA pacxoa MCMOAB3./ -
nepepacxoa)
YnpaBaeHue 8 945 8949 8501 448
06cayxunBaHue 9318 9 606 2259 7 347
Y6opka 6 522 7497 7225 272

AOX0A MO OCHOBHOWM AEATEABHOCTM 3@ pacUeTHbIM nepuoa coctaBuA 44 624 espo u pacxop 33 348 eBpo. Bbipyuka B
2022 ropy coctaBura 8094 eBpo.

MpeanoxeHune obuiemy cobpaHuio:
Ucnoab3oBaTb Bbipydky B cymme 3000 €BpO AAS YBEAMUYEHUA PE3EPBHOro Kanutana u B cymme 5094 eBpo AAA
YBEAMUYEHUSA PEMOHTHOIO GOHAA.
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Krt 1 2833 EUR
Krt 2 1091 EUR
Krt 3 1907 EUR
Krt 4 2055 EUR
Krt 5 2618 EUR
Krt 6 980 EUR
Krt 7 2071 EUR
Krt 8 2448 EUR
Krt 9 2429 EUR
Krt 10 1204 EUR
Krt 11 1897 EUR
Krt 12 2675 EUR
Krt 13 2554 EUR
Krt 14 2499 EUR
Krt 15 1893 EUR
Krt 16 2418 EUR
Krt 17 2418 EUR
Krt 18 1229 EUR
Krt 19 1869 EUR
Krt 20 2456 EUR
Krt 21 2487 EUR
Krt 22 1406 EUR
Krt 23 2013 EUR
Krt 24 2490 EUR
Krt 25 2715 EUR
Krt 26 1430 EUR
Krt 27 1749 EUR
Krt 28 2621 EUR
Krt 29 1891 EUR
Krt 30 1073 EUR
Krt 31 1785 EUR
Krt 32 2568 EUR
Krt 33 2134 EUR
Krt 34 1086 EUR
Krt 35 1632 EUR
Krt 36 1945 EUR
Krt 37 2611 EUR
Krt 38 1159 EUR
Krt 39 1746 EUR
Krt 40 2051 EUR
Krt 41 2781 EUR
Krt 42 1167 EUR

15
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Korteriomand Majandamiskulud
Krt 43 1936 EUR
Krt 44 2588 EUR
Krt 45 2215 EUR
Krt 46 1405 EUR
Krt 47 1494 EUR
Krt 48 2879 EUR
Krt 49 2495 EUR
Krt 50 1356 EUR
Krt 51 2103 EUR
Krt 52 2024 EUR
Krt 53 2128 EUR
Krt 54 1407 EUR
Krt 55 1876 EUR
Krt 56 2705 EUR
Krt 57 2398 EUR
Krt 58 1303 EUR
Krt 59 1504 EUR
Krt 60 2682 EUR
Krt 61 2451 EUR
Krt 62 1198 EUR
Krt 63 1738 EUR
Krt 64 2747 EUR
Krt 65 2158 EUR
Krt 66 1027 EUR
Krt 67 1625 EUR
Krt 68 2669 EUR
Krt 69 2145 EUR
Krt 70 1225 EUR
Krt 71 1466 EUR
Krt 72 2954 EUR
Kokku: 143985 EUR

16



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 27.04.2023

Tallinn, VA&lvi tn 6 korterithistu (registrikood: 80136305) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TATJANA TSOGANOVA Juhatuse liige 01.06.2023
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Liik Sisu
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