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Tegevusaruanne

Ulevaade m aj andu steg evusest oU Maemees (endise rinimega OU Viru Maebiiroo) alustas oma tegevust 1997.aastal.
L&bi aastate on osauhingu pShitegevuseks olnud markSeideri-, geodeesia-, maakorraldus- ja katastritéod, ning geoloogilised- ja teised

maapo6ueuuringud (EMTAKI kood 71122 — Ehitusgeoloogilised ja —geodeetilised uurimistd6d). Viimastel aastatel on tegevseks ka kinnisvara
Gurile andmine (EMTAKI kood 68201).
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 161 216 112 896
Noéuded ja ettemaksed 20 400 0
Kokku kéaibevarad 181 616 112 896
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 731 769 754 162 2
Materiaalsed p&hivarad 76 750 80 303 3
Kokku pdhivarad 808 519 834 465
Kokku varad 990 135 947 361
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed 14739 9297
Kokku luhiajalised kohustised 14 739 9297
Kokku kohustised 14739 9297
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3200 3200 4
Kohustuslik reservkapital 575 575
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 934 289 894 828
Aruandeaasta kasum (kahjum) 37 332 39 461
Kokku omakapital 975 396 938 064
Kokku kohustised ja omakapital 990 135 947 361
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 107 665 79 287 5
Muud é&ritulud 0 21100
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 922 -1 664
Mitmesugused tegevuskulud -21 231 -16 585
T66j6ukulud -20 233 -19 232 6
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -25 946 -23 456
Muud arikulud -1 0
Arikasum (kahjum) 37 332 39 450
Muud finantstulud ja -kulud 0 11
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 37 332 39461
Aruandeaasta kasum (kahjum) 37 332 39 461
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Viru Méebiiroo 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas

Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Tehingud valisvaluutas kajastatakse tehingupéeva valuutakursi alusel. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustised
ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustised, mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse
ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupaeval (s.t paeval, mil ettevote vdtab endale kohustuse (naiteks sdimib lepingu)
teatud finantsvara ostuks voi mudgiks).

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmérgil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, vBlakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaéartpabereid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast. Pikaajaliste
finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaértpabereid (aktsiad, v6lakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.), mida tdené&oliselt ei miuda lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse) ning kindla lunastustahtajaga
vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tiitar- ja sidusettevdtjates,
mida kajastatakse konsolideerimise voi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt

hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei
ole usaldusvéarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaéartus on langenud
alla bilansilise vaartuse).

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlakirjadesse ja teistesse volainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul,
kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul, kui ettevote ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud
vollainstrumenti lunastustahtajani hoida vdi on tdené&oline, et ta milb selle enne lunastustéhtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut

diglases vaartuses

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejd4nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdendoliste néuete laekumist kajastatakse
ebatGenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded, vélja arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Varud
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Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Materjalid ja Idpetamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate toodete hinnanguline maksumus uletab samade
valmistoodete neto realiseerimismaksumuse. Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse allahindluse tegemise
perioodil muidud toodangu.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (kontori- ja eluruumid), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse
kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse
meetodil analoogiliselt materiaalse p6hivaraga.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu
mdistele ja osalevad t6enaoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel .

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1000 eurot. Varad, mille kasulik tédiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 eurot, kajastatakse
kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslik inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvéaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on

need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Immateriaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Immateriaalset pGhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest
eluigadest:

Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamargid ja muu immateriaalne pdhivara 3-5 aastat.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 640

Rendid

Rendiarvestus.

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevéttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rentnik.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas voi rendimaksete

miinimumsumma nitidisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga. Kui ei ole piisavalt kindel, et rentnik omandab
rendiperioodi I6puks vara omandidiguse, siis on amortisatsiooniperioodiks vara eeldatav kasulik téoiga voi rendisuhte kehtivuse

periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.
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Kapitalirent on rent, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad le rentnikule. Omandibigus vdib, kuid
ei pruugi, [dppkokkuvéttes rentnikule lle minna.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, véaljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméaéra meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdené&olisi kohustisi, mis on avaldanud enne bilansikuupéeva toimunud sindmuste tagajérjel ning
mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks
tdendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta.

Seotud osapooled

OU Méemees aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke;

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdteid (tltarettevoted);
- tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevoteid.
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muugid

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

1021 545
-300 134
721411

173 000
-120 345
-19 904

1069 545
-315 383

754 162

-22 393

1069 545

-337 776
731769

Kokku

2022. a. majandusaasta aruanne

1021 545
-300 134
721411

173 000
-120 345
-19 904

1 069 545
-315 383

754 162

-22 393

1069 545

-337 776
731769
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Ehitised Muud
Muud masinad m~at?”aalsed
ja seadmed pdhivarad
31.12.2020
Soetusmaksumus 166 781 1821 43 256 211 858
Akumuleeritud kulum -82 926 -1821 -43 256 -128 003
Jaakmaksumus 83 855 0 0 83 855
Amortisatsioonikulu -3 552 0 0 -3 552
31.12.2021
Soetusmaksumus 178 782 1821 0 180 603
Akumuleeritud kulum -98 479 -1821 0 -100 300
Jaakmaksumus 80 303 0 0 80 303
Amortisatsioonikulu -3553 0 0 -3553
31.12.2022
Soetusmaksumus 178 782 1821 0 180 603
Akumuleeritud kulum -102 032 -1821 0 -103 853
Jaakmaksumus 76 750 0 0 76 750
Lisa 4 Osakapital
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 3200 3200
Osade arv (tk) 2 2

10
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Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara turileandmine pikemaks ajaks (EMTAK 68201)

Kokku mudgitulu

Lisa 6 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed
Sidusettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

2022

107 665
107 665
107 665

107 665
107 665

2022
-15 239
-4 993

-20 232

31.12.2022

20 400
20 400

2022
11 956

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

79 287
79 287
79 287

79 287

79 287

2021
-14 460
4772

-19 232

31.12.2021

2021

11 568

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.04.2023

OU Méaemees (registrikood: 10194643) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAAN VIRU Juhatuse liige 05.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
934 289
37 332

971 621

971 621

971 621



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi
Tamara Viru

Jaan Viru

Isikukood /

registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

44306010254 Eesti
37609180283

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 6344552
+372 6344501
+372 5079165

info@vmb.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 107665 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1280 EUR
(Lihtomand)

1920 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



