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Karja Kinnisvara OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Karja kinnisvara OU on asutatud 2018. aastal, 100 %-liselt Eesti erakapitalil.
Firma p6hitegevusalaks on kinnisvarabiiroo tegevused - kinnisvara ostu- muiligi vahendus, notariaalsete lepingute sdlmimise organiseerimine .

2022 aastal oli firma mudgitulu 39,6 tuhat ( 2021.a. 38,6 tuhat ) eurot. Mulgitulu vastab omaniku ootustele
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud, lahtudes tegevuse jatkuvuse printsiibist.

EttevGte on piisavate varadega, maksejouline ja jatkuvalt optimistlikult tulevikku vaatav.

A.Sermat

Juhatuse liige
Haapsalus
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 12 034 31741
Noéuded ja ettemaksed 0 280
Kokku kéaibevarad 12 034 32021
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 15 000 15 000
Materiaalsed p&hivarad 34 225 0 2
Kokku pdhivarad 49 225 15 000
Kokku varad 61 259 47 021
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed 546 1729
Kokku luhiajalised kohustised 546 1729
Kokku kohustised 546 1729
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 3
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 42 792 23034
Aruandeaasta kasum (kahjum) 15421 19 758
Kokku omakapital 60 713 45 292
Kokku kohustised ja omakapital 61 259 47 021
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 39 600 38 560
Kaubad, toore, materjal ja teenused -11 199 -8 536
Mitmesugused tegevuskulud -9 446 -7748
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -2 775 0 2
Muud arikulud -116 -73
Arikasum (kahjum) 16 064 22 203
Intressitulud 2 3
Intressikulud -645 -180
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 15421 22 026
Tulumaks 0 -2 268
Aruandeaasta kasum (kahjum) 15421 19 758
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Karja Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Finantsaruandluse Standardiga.
Eesti Finantsaruandluse Standardi pGhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduse alusel rahandusministri maérusega .

Karja Kinnisvara OU on koostanud véikeettevtja liihendatud aastaaruande kasutades kasumiaruande koostamisel EV Raamatupidamise
seaduse lisas nr 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvara ja —kohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v8i —kohustuse eest makstud
vOi saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvaradest tulenevatele rahavoogudele v8i ta annab

kolmandale osapoolele ile varadest tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaradega seotud riskidest ja hiivedest.

Finantskohustused eemaldatakse bilansist siis, kui need on rahuldatud, I8petatud vdi aegunud.

Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeva meetodil.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes arvelduskonto jaaki

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse nende olemasolu korral ettevdtte tavaparase dritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid.

Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse
vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nbuete
laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna vGi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele ja on kajastatud soetusmaksumuses.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid

kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lhiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupaeva.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist. Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu Giglases vaartuses, vottes arvesse koiki
tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Kulud
Kulud kasumiaruandes kajastatakse tekkepd&hiselt.
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Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele

otsustele.

Seotud osapooled on ettevdtte omanik ja juhatuse liige

Lisa 2 Materiaalsed pohivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 3 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Transpordivahendid

37 000
37 000

-2 775

37 000
-2775
34 225

Kokku

Uks eraisikule kuuluv lihntomandis osa nimivaartusega 2500 €

37 000
37 000

-2 775

37 000
-2 775
34 225

31.12.2022

2500

1

31.12.2021
2500
1
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Lisa4 T66j6ukulud
(eurodes)

Karja Kinnisvara OU-| ei ole to6tajaid

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

31.12.2021

1201

1201
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.03.2023
Karja Kinnisvara OU (registrikood: 14627234) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANNELY SERMAT Juhatuse liige 01.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
42 792
15421
58 213

58 213

58 213

31.12.2022
42 792
15421
58 213

58 213

58 213



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Kinnisvarabiroode tegevus 68311 39600 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
TR o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
. 2500 EUR
Annely Sermat 47411114715 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5135163

E-posti aadress annely @karjakv.ee

Pd&hitegevusala

Jah



