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TAVA Invest OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Sissejuhatus
Tava Invest OU on asutatud 19.jaanuaril 2006. aastal. TAVA Invest OU p&hitegevusalaks on enda kinnisvara uiirimine, ost-miiiik ja arendus.

Tulud, kulud ja kasum
2022. aastal oli Tava Invest OU miiligitulu 56 tuhat eurot. 2022. aasta l6ppes ettevétte jaoks 66 tuhande eurose kasumiga.

Investeeringud
2022. aastal TAVA Invest OU kinnisvarasse ei investeerinud. Kinnisvara miiiidi aruande perioodil 71 tuhande euro eest.

Personal
Palgalisi tootajaid ettevdttel ei olnud ja juhatuse liikmetele tasusid ei makstud.

Eesmaérgid jargnevaks majandusaastaks
2023. aastal loodab ettevétte eelkdige juhtida olemasolevaid investeeringuprojekte, aga ka paigutada raha uutesse ettevdtmistesse. Ettevottel
on selged tegevussuunad ja arengueesmargid, mille nimel t66d jatkatakse aastal 2023.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

2598
168 415
171013

3 806
263 118
518 125
785 049
956 062

55728
55728

374510
374510
430 238

2 556
256
456 685
66 327
525 824
956 062

31.12.2021

12 355
69 800
82 155

3 806
321918
589 074
914 798
996 953

80 000
76 322
156 322

381134
381134
537 456

2 556
256
301 605
155 080
459 497
996 953

2022. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022
Muugitulu 55574
Muud é&ritulud 20 051
Kaubad, toore, materjal ja teenused -12 175
Mitmesugused tegevuskulud -6 729
Arikasum (kahjum) 56 721
Intressitulud 24 569
Intressikulud -14 967
Muud finantstulud ja -kulud 4
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 66 327
Aruandeaasta kasum (kahjum) 66 327

2021
158 704
16 401
-10 641
-2710
161 754
7390
-14 064
0

155 080
155 080

2022. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU TAVA Invest 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduses, mis tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendeid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

OU TAVA Invest kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raha
Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning ndudmiseni
hoiuseid pankades.

Nduded ja ettemaksed

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse
meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud ja muud kulutused, milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipaeval tema Siglasesse vaartusesse, kasutades professionaalsete hindajate abi. Oiglase
vaartuse maaramisel on lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida midja viks saada avatud turul objekti maumisel
vOi ostja selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes eraldi kirjel
"Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest" [Kirjetel "Muud &rikulud"/"Muud &ritulud"] Oiglase vaartuse meetodil

kajastatavate kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalse pdhivara imberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe p&hivara diglase véartuse ja bilansilise
jadkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel
teiseks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Finantskohustised

K@ik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub juba korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemist intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva.

Laenukohustusi, mille tagasimakse tédhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipéeva,

kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal on digus
bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tdttu.

Tulud
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Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtuvalt
valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumé&araga 20/80 v&i 14/86
netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest on need vélja kuulutatud v&i millal
need tegelikult valja makstakse.

Rahavoogude aruanne

Aritegevuse rahavood on koostatud kaudsel meetodil - korrigeeritud &rikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja &ritegevusega
seotud kéibevarade ning luhiajaliste kohustuste saldode muutused.

Investeerimise ja finantseerimise rahavood on koostatud otsesel meetodil.

Bilansijargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi
kuupéeva 31.12.2022 ja aruande koostamise kuupaevade vahemikul, kuid on seotud aruande perioodi vdi varasemate perioodidel toimunud
tehingutega.

Bilansipéevajéargsed sundmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
aasta majandustulemusi, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 T66j0ukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole td6tajaid.

Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 167 664 56 300
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 167 664 56 300
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 0 80 000
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 0 80 000

Vélad ja ettemaksed
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Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega

eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

2022. a. majandusaasta aruanne

Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD 31.12.2020
Tegev- ja kérgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 151 918
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud 151918
ANTUD LAENUD 31.12.2021
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 339918
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud 339918
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike léhedased pereliikmed 0
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 0

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 80 000
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 80 000

Antud laenud

Antud laenud

Saadud laenud

Saadud laenud

13 847 24172

13 847 24 172
31.12.2022 31.12.2021
263 118 321918
263 118 321918

Antud laenude
tagasimaksed

258 100 70 100

258 100 70 100

Antud laenude
tagasimaksed

95 600 58 800

95 600 58 800

Saadud laenude
tagasimaksed

80 000 0

80 000 0

Saadud laenude
tagasimaksed

0 80 000

0 80 000

31.12.2021 Perioodi
arvestatud
intress

339918 7 391
339918 7 391

31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress

376 718 16 526
376 718 16 526

31.12.2021 Perioodi
arvestatud
intress

80 000 252
80 000 252

31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress

0 1012
0 1012



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.06.2023

TAVA Invest OU (registrikood: 11211272) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARTIN VAHTER Juhatuse liige 01.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
456 685
66 327

523 012

523 012

523 012

31.12.2022
456 685
66 327
523 012

523012

523012



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Martinvest OU

APEX HOLDING
ou

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

11163202

10932615

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Sisu
+372 5132543
+372 5058648

TAVA.Invest.OY @eesti.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 55574 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR
(Lihtomand)

1278 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



