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Tegevusaruan ne

Hepsor Peetri OU on 2017. aasta augustis asutatud kinnisvara arendusega tegelev ettevdte. 2021. I8petati
edukalt Rae vallas elamuarendusprojekt.

Aastal 2017 ostis ettevGte Rae valda, aadressile M&igu tee 11 kinnistu suurusega 13 143 m2,eesmargiga
arendada 10 korterelamut kokku 43 korteriga. Arenduse ehitustegevusega alustati 2019. aastal ja arendus valmis
2020. aasta I6puks. 2021. aastal mudi asjadiguslepinguga 16 (2020: 27) korterit.

Projektiga saab tutvuda: https://hepsor.ee/project/peetri-pargimajad/

Ettevotte juhatuses on liks liige, kellele aruandeaastal tasusid ei makstud.
2022. aastal ettevottel to6tajaid ei olnud.

Majanduskeskkond

Tallinna uusarenduste turul jatkus varem alanud kiire madgihindade kasv kuni 2022. aasta keskpaigani ning
hinnad stabiliseerusid aasta kolmandas kvartalis. Eelmise aasta viimaseks kvartaliks avalikkuses domineerinud
hinnalanguse ootus ei ole materialiseerunud. 31. detsembri 2022 seisuga oli keskmine Tallinna uusarenduse
ruutmeetri hind 4 166 eurot (31. detsember 2021: 3 492 eurot/m2), mis on 19,2% kdrgem aasta varasemast.
Uusarenduste pakkumiste arv pooras sarnaselt jarelturuga tousule — uusarenduste pakkumiste arv suurenes
aasta jooksul 2 228 tihikuni 31. detsembri 2022 seisuga (31. detsember 2021: 1 340 Gihikut), mis jaab siiski pisut
alla varasemate perioodide pikaajalisele keskmisele. Uusarenduste turu tehinguaktiivsus pidurdus margatavalt
tarbija kindlustunde languse ning Euribori tdusu tGttu aasta teises pooles ja eriti viimases kvartalis. Ostjad
ootavad ilmselt enne koduostu otsuste tegemist dra Euribori maara stabiliseerumise ning osa arendajaid on
noudluse mahu lihiajalist vdhenemist eeldades uute arenduste kaivitamise edasi likanud. Kahe poole
koosmajul on taastunud tavapadrane uusarenduste pakkumise maht ja tlepakkumist ei ole tekkinud.

Pohinaitajad:

(eurodes) 2022 2021
Midgitulu 0 2657 762
Aruandeaasta puhaskasum/-kahjum -411 228 642
Varad kokku 201679 231512
Omakapital 201 667 231 500

Peamised suhtarvud:

2022 2021
Puhasrentaablus - 8,6
Kogu vara tootlus -0,2 15,5
Omakapitali osakaal 100% 100%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
e Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/mutgitulu
e  Kogu vara tootlus (ROA) (%) = puhaskasum/keskmine vara
e  Omakapitali osakaal (%) = (omakapital/varad)*100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
No6uded seotud osapoolte vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud nduded
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Védlad tarnijatele
Maksuvdlad
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

17 988
183 691
183 659
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201 679
201 679
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12
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2500
199 578
-411
201 667
201 679
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31.12.2021 Lisanr

23675

207 837
207 830 2

0
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231512
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2500
358 2
228 642
231500
231512
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 0 2657 762
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -110 -2 412 363
Brutokasum (-kahjum) -110 245 399
Turustuskulud 0 -450
Uldhalduskulud -58 -1374
Muud &ritulud 2 7
Muud arikulud 0 -22
Arikasum (kahjum) -166 243 560
Intressitulud 5250 3409 3
Intressikulud 0 -2 327
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 5084 244 642
Tulumaks -5 495 -16 000 2
Aruandeaasta kasum (kahjum) -411 228 642
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Hepsor Peetri OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Hepsor Peetri OU kasutab Raamatupidamise seaduses toodud kasumiaruande
skeemi nr 2.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Tegemist on vaikeettevdtja lihendatud aruandega

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarade kajastamine bilansis I8petatakse siis, kui
ettevote kaotab Giguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v8i annab kolmandale osapoolele (le varast tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja muuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval, st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandidiguse muidud finantsvara Ule.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse arvelduskonto jaaki

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, mida kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused)

Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse vdlgu hankijatele, viitv6lgu, voetud laene ja muid lihi- ja pikaajalisi volakohustusi. Finantskohustused

vOetakse algselt arvele nende korrigeeritud soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustus liigitatakse lthiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on
kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast.

Finantskohustustega kaasnevaid intresse ei kajastata intressikuluna, vaid lilitatakse varude (Idpetamata ehituse) koosseisu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nilidisvéartuses.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt lahtudes sisemisest intressiméaarast.

Kulud
Kulud kajastatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Alates 1. jaanuarist 2015. a

on maksumaaraks 20/80 netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevétte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri
erinevusi varade ja kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu.
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Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapool on:

- emaettevote (ning emaettevotte omanikud);

- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

- osauhingu juhatus;

- lisaks on seotud osapoolteks juhatuse liikmete lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v&i nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Hepsor Peetri OU kuulub konsolideerimisgruppi, mille emaettevdtteks on Hepsor OU.

2022. aastal ettevottel todtajaid ei olnud.

Lisa 2 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Hepsor AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Hepsor AS
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Néuded ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

- 183 659 178 409
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 0 29 422
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 183 659 207 831

ANTUD LAENUD Antud laenud 31.12.2021 Perioodi arvestatud intress

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 175 000 175 000 3409
ettevGtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

29 422 29422 0

Kokku antud laenud 204 422 204 422 3409

ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenude 31.12.2022 Perioodi arvestatud
tagasimaksed intress

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 175 000 175 000 5250
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

29 422 -29 422 0 0

Kokku antud laenud 204 422 -29 422 175 000 5250



Hepsor Peetri OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Jaanuari 2022. aastal toimunud osanike koosolekul otsustasid osanikud vahemusoanikule véalja maksta dividende summas 29 422 eurot.
Dividendi kohutus tasaarveldati vahemusosanikule antud laenuga.Dividendidelt arvestati ja tasuti tulumaksu summas 5 tuhat eurot (2021: 16
tuhat eurot)

2022. aasta martsis omandas Hepsor AS vahemusoaluse saades ettevdtte 100% omanikuks.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.06.2023
Hepsor Peetri OU (registrikood: 14317841) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HENRI LAKS Juhatuse liige 01.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
199 578
-411

199 167

199 167

199 167

31.12.2022
199 578
-411

199 167

199 167

199 167



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

EMTAK kood

41101

Sisu
+372 6609009

info@hepsor.ee

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



