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TEGEVUSARUANNE

Konsolideerimisgrupi emaettevote United Partners Group OU (edaspidi Ettevéte, koos
titarettevotetega Kontsern) on asutatud 2003. aastal. Arithingu pohitegevusalaks on
investeeringute haldamine.

OU United Partners Group osaluse kohta tiitar- ja sidusettevitetes on leitav
Raamatupidamise aastaaruande lisadest nr. 8 ja 9.

Eelmisel aruandeperioodil viidi 16pule Kontserni sisesed timberkorraldused, mille eesmark
oli koondada koik tegutsevad logistikaettevotted tihe dritihingu alla, milleks on UPP Logistics
Properties OU. Nimetatud muudatuste tagajirjel tekitati logistikakinnisvara investeeringutele
ning elamuarenduse investeeringutele eraldiseisvad haldustksused.

Protsessi kiigus suurendas UPP Logistics Properties OU osakapitali ja kaasas soltumatuid
investoreid. Seisuga 31.12.2021 ei omanud Kontsern enam kontrolli UPP Logistics
Properties OU ja tema tiitarettevitete ile, mistdttu on investeeringud sellest hetkest
kajastatud aruandes muude investeeringute all diglases vdirtuses. Nimetatud pShjusel toimus
ka kiibe oluline vihenemine.

Aruandeperioodil kajastuvad kiibes vaid dritegevuse ndustamise ja juhtimisteenused, kuna
2022 aastal ei realiseerunud ka tikski kinnisvara arendusprojekt.

Kontserni mutigikdive aruandeaastal oli 303 568 (2021: 1 771 591) eurot. To66lepingu alusel
to6tavaid isikuid oli 3, vordlusperioodil samuti 3. Arvestatud tasude tldsumma (t66tasu ja
maksud) oli 133 685 (2021: 113 608) eurot. Juhatuse ja néukogu liikmetele soodustusi ja
lahkumishuvitisi ette nahtud ei ole.

Aruandeaasta jaanuaris viidi I6pule piiritilene tehing Kontserni sidusettevotte, Vertex Estonia
AS, voorandamise osas. Tehingu eest tasuti rahas.

Novembris 2022 toimusid Kontserni tiitarettevottes, United Partners Investments OU-s,
stuktuurilised muudatused. Seotud osapoolte vaheliste tehingute tulemusena voorandas
United Partners Investments OU 100% osaluse BRC Group OU-s. United Partners
Investments OU omandas omakorda 100% osaluse BRC IG Holding SIA-s, mille 100%
tittarettevote on ka BRC Group OU.

Juulis 2022 s6lmiti leping, mille kohaselt BaltCap Baltic Investment Fund III miuts juhtiva
metsamasinate turustaja, INTRAC Group’i, United Partners Investments OU’le.

Tehinguga jouti 16pule 2023 martsikuus, kus BRC IG Holding SIA omandas oma teise 100%
tittarettevotte, BRC Eesti OU, vahendusel 100% osaluse INTRAC Group’is.

Alates mirtsist 2023 on BRC IG Holding SIA osanikeks, lisaks United Partners Investments
OU'le, ZGI, Duo Holding ja Spring Capital Growth Fund, mispeale on Kontserni osalus
BRC IG Holding SIA-s ca 51%.

Tehingut ndustas Aureus Capital Consulting OU ja tehingu osaliseks finantseerijaks oli
Luminor Bank AS. Tehing vajas ka Eesti, Lati ja Leedu konkurentsiametite heakskiitu, mis
on nutidseks saadud.



INTRAC Group omab titarettevotteid koigis kolmes Balti riigis. INTRAC Group’i peamine
tegevusvaldkond on metsa-, ehitus-, pollumajandus- ja materjalikésitlusmasinate ning nende
lisavarustuse ja varuosade miiik, rent, hooldus ja remont. Kontsern esindab John Deere’i
metsandustehnikat, Massey Fergusoni pollumajandusmasinaid, Manitou, Doosan ja Case,
pinnase, asfaldi ja priigi tthendamise seadmeid tootvat Bomagi ja mitmeid teisi kaubamirke.

Peale INTRAC Group’t omandamist tegutseb BRC IG Holding SIA libi oma kahe
tittarettevotte, BRC Eesti OU ja BRC Group OU, iile Baltikumi 16 keskuses. Kontsern miiiib
aastas ca 2000 soiduautot ja 700 rasketehnika tihikut, aastakdive on ca 130 miljonit eurot,
to6tajate arv tle 300 ning grupil on oma liising- ja rendiportfell.

Juhtkonnal puudub informatsioon trendidest, ebakindlustest, nouetest, kohustustest voi
sundmustest, mis voiks toendoliselt osutada olulist moju Kontserni viljavaadetele selle
aruandlusperioodi jirgsel perioodil viljaspool Kontserni regulaarset dritegevust.

Olulisi uurimis- ja arendustegevuse projekte ning nendega seotud viljaminekuid
aruandeaastal ja jairgmistel aastatel ette nidhtud ei ole. Samuti ei ole vOetud kohustusi ega
antud valja garantiisid, mis voiksid oluliselt m&jutada jirgmiste majandusaastate tulemusi.

Kontserni tegevusega kaasnevaid olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid mdjusid ei ole. Samuti
puuduvad finantsinstrumentide finantsriskid ning aruande koostamise perioodil ei ilmnenud
valuutakursside, intressimiirade ja borsikursside muutumisega seonduvaid riske.

Aruandeaastat jidvad ilmestama ootamatult esile kerkinud ja nttidseks juba kestva loomuse
omandanud muutunud tegevusolud. Viimastele kohandumine, vajalikud muutused
irimudelis ja organisatsioonis saidki Kontsernile olulisemateks mirksonadeks ja
viljakutseteks mo6dunud aastal. Juhatuse hinnangu jirgi on, soltumata sbjategevuse
jatkumisest Ukrainas, Kontserni drimudel ratsionaalselt jaotunud ja riskid stusteemselt
monitooritud ning kontrolli all. Kontsern on histi kapitaliseeritud ning efektiivne finants- ja
likviidsusjuhtimine voimaldab makromajanduslike muutustega edukalt hakkama saada.

Jargneval majandusaastal kavandab Kontsern keskenduda Intrac Group omandamisega
seotud uutele viljakutsetele ja drimudelite Ghtlustumisele, kuna tegemist on olulise panusega
Kontserni  tegevusvaldkonna laienemisel.  Jdtkuvalt oleme otsimas tdiendavaid
investeerimisvoimalusi, seda eelkdige Baltikumi logistikasektoris ning libi tdiendavate
vairtuspakkumiste oleme planeerimas ka kaasinvestorite ringi laiendamist. Eelseisval
majandusaastal eeldame ka aktiivsuse kasvu Kontserni elukondliku kinnisvara arenduses.

Kontserni kogenud ning professionaalne meeskond, t66tav drimudel/tooteportfell ja uued
kliendisobralikud digilahendused loovad mirgatava eelduse oma positsiooni tugevdamiseks
Baltikumi turul.



Kontserni suhtarvud 2022 2021

Likviidsuskordaja (kordades) 2,07 2,84
Vola ja omakapitali suhe 0,03 0,04
Volakordaja (kordades) 0,04 0,06
Pikaajalise laenu kordaja (kordades) 0,02 0,03
Omakapitali rentaablus % 10,57% 42,02%
Omakapitali osakaal 1,0 0,54
ROA % 9,64% 32,81%

Saadud andmete valemid
Likviidsuskordaja = (kdibevara-varud)/ lithiajalised kohustised
Véla ja omakapitali suhe = intressi kandvad vélakohustused/omakapital
Vélakordaja (kordades) = kohustised/ (kohustised+omakapital)
Pikaajalise laenu kordaja = pikaajalised laenukohustised/ (pikaajalised
laenukohustised+omakapital)
Omakapitali rentaablus % = puhaskasum/keskmine omakapital (12 k) *100
Omakapitali osakaal = omakapital/keskmised varad (12 k)
Varade tulukus ROA % = puhaskasum/varad* 100

Juhatuse liige
Mart Tooming



United Partners Group OU 2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 388 700 869 991 2
Finantsinvesteeringud 324983 0 3
Noéuded ja ettemaksed 802 745 2242553 4
Varud 2773417 1133673 5
Kokku kéibevarad 4 289 845 4246 217
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 9931073 8 032 747 7
Finantsinvesteeringud 18 733 331 17 269 220 10
Noéuded ja ettemaksed 1375000 893 421 4
Kinnisvarainvesteeringud 85 000 1178072 11
Kokku pdhivarad 30 124 404 27 373 460
Kokku varad 34 414 249 31619677
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 122 851 451 199 12
Vélad ja ettemaksed 610 082 644 498 13
Kokku luhiajalised kohustised 732933 1095 697
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 803 000 803 000 12
Kokku pikaajalised kohustised 803 000 803 000
Kokku kohustised 1535933 1898 697
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 14
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 29574 321 19 500 283
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3316 765 10 374 038
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 32893898 29877133
Véahemusosalus -15 582 -156 153
Kokku omakapital 32878 316 29 720980
Kokku kohustised ja omakapital 34 414 249 31619 677



United Partners Group OU 2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 303 568 1771591 16
Muud é&ritulud 0 3053
Kaubad, toore, materjal ja teenused -46 728 -1 378 389 17
Mitmesugused tegevuskulud -98 110 -169 623 18
T66j6ukulud -133 685 -113 608 19
Muud &rikulud -5 312 -13 036
Arikasum (kahjum) 19733 99 988
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt 2 397577 1686 533 20
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt -497 982 451 895 21
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 1434112 8 156 134 22
Intressitulud 59 151 46 595 24
Intressikulud -16 180 -81 069 23
Muud finantstulud ja -kulud -15 017 0 3
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3381394 10 360 076
Tulumaks -75 000 0 25
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3306 394 10 360 076
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 3316 765 10 374 038
Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist) -10 371 -13 962



United Partners Group OU 2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 19733 99 988
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -168 381 -1 996 018
Varude muutus -1639 744 257 133 5
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 228 355 -260 354
Makstud ettevétte tulumaks -75 000 0 25
Muud rahavood &ritegevusest 1133072 0 11
Kokku rahavood éaritegevusest -501 965 -1899 251
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -3 100
Netorahavoog titarettevdtjate ja aritegevuste muigist 0 2 002 500
Laekunud sidusettevdtjate muugist 2200 000 0
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -369 999 0 3,10
Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist 125 000 0
Antud laenud -1230 000 0
Antud laenude tagasimaksed 34 420 0
Laekunud intressid 49 284 46 030
Kokku rahavood investeerimistegevusest 808 705 2045 430
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 626 000
Saadud laenude tagasimaksed -243 500 -1 295 487 12
Arvelduskrediidi saldo muutus -84 848 -144 787 12
Makstud intressid -159 683 -47 136
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 0 1250
Makstud dividendid -300 000 0 25
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -788 031 -860 160
Kokku rahavood -481 291 -713 981
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 869 991 1583972 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -481 291 -713 981
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 388 700 869 991 2



United Partners Group OU 2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital ~Vahemusosalus
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2020 2556 256 19 500 283 -143 652 19 359 443
Aruandeaasta kasum
) 0 0 10 374 038 -13 962 10 360 076
(kahjum)
Muud muutused
L 0 0 0 1461 1461
omakapitalis
31.12.2021 2 556 256 29 874 321 -156 153 29 720 980
Aruandeaasta kasum
. 0 0 3316 765 -10 371 3306 394
(kahjum)
Véljakuulutatud
L ) 0 0 -300 000 0 -300 000
dividendid
Muud muutused
. 0 0 0 150 942 150 942
omakapitalis
31.12.2022 2556 256 32 891 086 -15 582 32878 316

Muud muutused véhemusosaluses on tingitud arendustegevuse |dppemisest titarettevotetes ja kaasinvestorite valjumisest
nimetatud projektidest.



United Partners Group OU 2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU United Partners Group 2022. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse
standardile.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele
suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustab
raamatupidamise seaduse alusel kehtestatud valdkonna eest vastutava ministri maarus.

Konsolideeritud aruandes kajastuvad OU United Partners Group (edaspidi: emaettevéte) ning tema tiitarettevétete (koos edaspidi nimetatud:
Kontsern) finantsnaitajad. Informatsioon tutarettevétete kohta on toodud lisas 8.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, lahtudes soetusmaksumuse meetodist, vélja arvatud varad ja kohustused, mis
on kajastatud Giglase vaartuse meetodil.

Kasumiaruande vormiks on skeem nr.1.

Jargnevalt on valja toodud peamised arvestuspdhimétted ja hindamisalused.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab OU United Partners Group ning tema tiitarettevatete finantsnaitajaid
konsolideerituna rida-realt. Vélja arvatud need titarettevotted, mis kajastatakse vastavalt Raamatupidamise seaduse RpS §29 1g 10 p 3.

Juhtkond otsustas alates 01. jaanuarist 2021 kasitleda investeeringuid UPP Logistics Property OU-sse ja tema tiitarettevitetesse vastavalt
Raamatupidamise seaduse RpS §29 Ig 10 p 3. investeeringuna diglases vaartuses, kuhu kaasatakse edaspidi ka véliseid investoreid.

Uued titarettevotted kajastatakse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes ostumeetodil. Ostumeetodil kajastatavate arithenduste
soetusmaksumus jagatakse varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste diglastele vaartustele omandamise kuupéeva seisuga. See osa
soetusmaksumusest, mis Uletab soetatud varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste diglast vaartust, kajastatakse firmavaartusena.

Tutarettevotted konsolideeritakse alates kuupaevast, mil vastavalt valitsev maju v6i Ghine kontroll on kontsernile tle lainud ning
nende konsolideerimine Idpetatakse alates kuupaevast, mil kontsernil valitsevat mdju vdi thist kontrolli enam ei ole.

Kdikide tltarettevotete arvestuspdhimdtted Ghtlustatakse konsolideerimisel emaettevdtte arvestusp8himdtetega. Koik kontsernisisesed
tehingud, nduded ja kohustused ning realiseerimata kasumid ja kahjumid kontserni ettevdtete vahel toimunud tehingutelt on raamatupidamise
aastaaruandes taies ulatuses elimineeritud.

Vahemusosalus, milleks on see osa titarettevotete kasumist v8i kahjumist ning netovarast, mis ei kuulu kontsernile, kajastatakse
konsolideeritud kasumiaruandes ja bilansis (omakapitali koosseisus) eraldi real.

Finantsvarad

Kdik finantsvarad vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse
diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Koik tavapérastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja mutgid kajastatakse nende tehingute tehingupéeval, s.t. paeval, mil
kontsern vGtab endale kohustuse (naiteks sdlmib lepingu) teatud finantsvara ostuks vdi muugiks. Tavaparasel turutingimusel

toimuvaks nimetatakse selliseid oste ja muike, mille puhul ostetava v8i miitidava finantsvara ileandmine miujalt ostjale toimub antud turul
véljakujunenud vdi vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.
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United Partners Group OU 2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Pérast algset arvelevdtmist kajastatakse kdiki finantsvarasid diglases vaartuses, v.a.:

a) nduded teiste osapoolte vastu, mida kontsern ei ole soetanud edasimiitigi eesmérgil ja lunastus-téhtajani hoitavad finantsinvesteeringud
— kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses;

b) investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvéarselt hinnata (k.a.
selliste varadega seotud tuletisinstrumendid) — kajastatakse soetusmaksumuses.

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal aruandekuupaeval iimber hetke iglasele vaartusele, millest ei ole maha
arvatud vdimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi. Borsil noteeritud vaartpaberite puhul baseerub diglane

vaartus aruandekuupéeva sulgemishindadel ja Euroopa Keskpanga ametlikel valuutakurssidel. Borsil noteerimata vaartpaberite puhul
kasutatakse diglast vaartust, mille leidmisel vbetakse aluseks kogu kontsernile kéattesaadav info investeeringu vaartuse kohta.

Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real "muud finantstulud ja —kulud®. Kasumid
ja kahjumid diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade realiseerimisel nagu ka intressid ja dividendid vastavatelt vaartpaberitelt
kajastatakse kasumiaruande real "muud finantstulud ja -kulud”.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Valisvaluutas fikseeritud finantsvarade valuutakursside muutustest tingitud imberhindluse vahed, sisemise intressiméaéara alusel arvestatud
intressitulu ja omakapitaliinstrumentidelt saadud dividenditulu kajastatakse koheselt kasumiaruandes.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad ja volakirjad) ning
kindla lunastustéahtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéaevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja vaartpaberitesse ning pikaajaliste

nduetena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad ja v8lakirjad), mida tdenéoliselt ei mitda lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud titar- ja
sidusettevdtetesse), kindla lunastustahtajaga vaéartpaberid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast aruandekuupéeva, ning
antud laenud, mille maksetéhtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast aruandekuupéeva.

Igal aruandekuupaeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid
tunnuseid esineb, hinnatakse finantsvarad alla jargnevalt:

a) korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (naiteks nduded ja lunastustéhtajani hoitavad vélakirjad) hinnatakse alla
finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nitdisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud
sisemise intressimaaraga);

b) soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (aktsiad ja muud omakapitali instrumendid, mille 8iglane vaértus ei ole usaldusvaarselt
hinnatav) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nuldisvaartusele (diskonteerituna turu keskmise
tulususemaaraga sarnaste finantsvarade suhtes);

c) Oiglase vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla nende Giglasele vaartusele. Vaartuse langusest tulenevaid

allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Vaartuse languse tiihistamised:

(a) juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vaartus jargnevatel perioodidel taas

tbuseb, tuhistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madalam (1) finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate

maksete nuldisvaartusest ja (2) bilansilisest jaakvaartusest korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil juhul, kui allahindlust ei oleks

eelnevalt toimunud. Allahindluste tihistamisi kajastatakse kasumiaruandes.

(b) nende finantsvarade puhul, mida kajastatakse soetusmaksumuses, kuna nende Giglane vaartus ei ole usaldusvaarselt maaratav, allahindlusi
ei tuhistata.

Noéuded teiste osapoolte vastu, mida kontsern ei ole soetanud edasimiitgiks, ja lunastustahtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse
edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressiméara. Korrigeeritud soetusmaksumus arvutatakse kogu
finantsvara kehtivusperioodi kohta, kusjuures arvesse vdetakse igasugune soetamisel tekkinud diskonto v&i preemia ning tehinguga
otseselt seotud kulutused.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid finantsvarasid hinnatakse alla juhul, kui on tdenéaoline, et nende kaetav vaartus on
vaiksem kui bilansiline vaartus. Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade kaetav vaartus on finantsvarast

tulevikus saadavate rahavoogude niitidisvaartus diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud efektiivse intressiméaraga.
Aritegevusega seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes &rikuluna kirjel "mitmesugused tegevuskulud”

ning investeerimistegevusega seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes kirjel “muud finantstulud ja kulud”.

Individuaalselt oluliste finantsvarade vaartuse langust hinnatakse iga objekti jaoks eraldi. Tuginedes eelnevatele kogemustele loetakse nduded
50% ulatuses ebatGenéaoliselt laekuvaks (ehk nende osas kajastatakse allahindlus) siis, kui nGue on rohkem kui 90 p&eva lle tahtaja ning
100% ulatuses ebatdenaoliselt laekuvaks, kui ndue on rohkem kui 180 péaeva lle tahtaja.

Noudeid hinnatakse ebatdenaoliselt laekuvaks ka varem, kui on muid siindmusi, mis viitavad sellele, et ndude kaetav vaartus on vaiksem
11
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kui ndude bilansiline vaartus. Varem alla hinnatud ndude laekumisel voi muude siindmuste korral, mis naitavad, et allahindlus ei ole enam
pdhjendatud, kajastatakse allahindluse tiihistamine kasumiaruandes selle kulu vdhendusena, kus allahindlus algselt kajastati.
Intressitulu nBuetelt kajastatakse kasumiaruandes real "muud finantstulud ja -kulud”.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3-kuulise téhtajaga soetatud) kdrge likviidsusega
investeeringuid, mida on v8imalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh.
panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised téhtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Finantsinvesteeringud

Investeeringud aktsiatesse (valja arvatud osalused titar- v8i sidusettevdtetes), mille vaartus on usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
bilansis nende Giglases vaartuses. Samuti kajastatakse diglases vaartuses sellised vdlakirjad ja muud vdlainstrumendid, mida Kontsern ei
kavatse hoida lunastustéhtajani voi mida Kontsern kavatseb hoida lunastustéhtajani, kuid on valinud arvestusmeetodiks Giglase

vaartuse meetodi.

Investeeringud aktsiatesse, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav kajastatakse bilansis soetusmaksumuses miinus véimalikud
allahindlused. Lunastustahtajani hoitavaid finantsinvesteeringuid v8lainstrumentidesse kajastatakse bilansis korrigeeritud
soetusmaksumuses/diglases vaartuses.

Omakapitali- ja vBlainstrumendid, mis on ettenahtud realiseerimiseks jargneva aruandeperioodi jooksul, kajastatakse kaibevarade koosseisus.
Pikaajalised aktsiad ning muud vaéartpaberid kajastatakse pdhivarade koosseisus.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotteks loetakse ettevdte, mille lile emaettevdttel on valitsev mdju. Tutarettevotet loetakse emaettevotte valitseva moju all olevaks,
kui emaettevGte omab kas otseselt vdi kaudselt lile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v6i osadest v6i on muul moel

vBimeline kontrollima titarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevte, mille dile kontsern omab olulist maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul,
kui kontsern omab ettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest vdi osadest. Sidusettevdtted on konsolideeritud aruandes kajastatud
diglases vaartuses.

Oiglases vaartuses kajastatavaid investeeringuid tiitar-v8i sidusettevétetesse hinnatakse igal aruandekuupaeval iimber nende hetke
diglasele vaartusele, arvamata maha vaimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi. Oiglase vaartuse muutust
kajastatakse jarjepidevalt (s.t investeeringu soetamise hetkest kuni selle realiseerimise hetkeni thesuguselt) kasumi voi kahjumina
aruandeperioodi kasumiaruande real ,kasum (kahjum) sidusettevétjatelt".

Vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile tuleb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldada konsolideeriva Uiksuse
(emaettevdtte) eraldiseisvad konsolideerimata esmased aruanded. Emaettevdtte pShiaruannete koostamisel on jérgitud

samu arvestuspohimdtteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel. Investeeringud titar-

ja sidusettevotetesse on emaettevotte konsolideerimata bilansis kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Titar- ja sidusettevdtete poolt makstud dividendid kajastatakse sel hetkel, kui emaettevdttel tekib digus neile dividendidele, finantstuluna,
v.a. see osa dividendidest, mis makstakse vélja selle vaba omakapitali arvelt, mille titar- v8i sidusettevdte oli teeninud vélja enne selle
ettevotte soetamist kontserni poolt. Selline osa dividendidest kajastatakse investeeringu véhendusena.

Nduded ja ettemaksed

Luhi- ja pikaajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st. nende nildisvaartuses, millest
arvatakse maha ebatdené&oliselt laeckuvad summad.

Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine loetakse osaliselt vdi téielikult ebatdenaoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande real
“Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole v8imalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Antud pikaajalised laenud ja muud pikaajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, st. nende nitdisvaartuses, millest
arvatakse maha ebatdenéoliselt laekuvad summad. T6enaoliselt laekuvate nduete nimivaartuse ja nildisvaartuse vahet

kajastatakse laekumistahtajani jaanud perioodi jooksul intressituluna kasumiaruande real “Muud finantstulud ja -kulud” kasutades vastava ndude
sisemist intressiméaara.

Intressi mittekandvad laenud v&i turuintressimadrast erineva intressiméaraga laenud kajastatakse ndude tekkimisel

laenusumma nuiidisvaartuses kasutades turul kehtivat intressiméara. Nduete nimivaartuse ja niiudisvaartuse vahet amortiseeritakse
maksetéhtajani jaanud perioodi jooksul. Esmane timberhindlus nitdisvaartusesse ning edasine néude nimivaartuse ja

nutdisvaartuse amortisatsioon kajastatakse kasumiaruande real “Muud finantstulud ja -kulud”.
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Varud

Kontserni aruandes kajastuvad varude all pooleliolevad kinnisvaraarendused ja nendega seotud kulud.

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb varude ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega otseselt
seotud veokuludest, millest on maha arvatud hinnaalandid.

Kui arendus on miitidud, kajastatakse varudena ulesvBetud kulud kasumiaruandes real "Kaubad, toore, materjal ja teenused”.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida Kontsern hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing
tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt
maaératud turuhinnal, kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi

kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest” (kirjetel “Muud &rikulud”/“Muud &ritulud”). Oiglase vaartuse

meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti viorandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise
perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast
rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud.

Finantskohustised

Finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstava vdi saadava tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustise soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Finantskohustiste edasine arvestus toimub olenevalt nende tilbist kas soetusmaksumuse vGi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kuni Uks aasta alates aruandekuupaevast vdi juhul kui kontsernil ei ole
tingimustega digust kohustise tasumist edasi lilkata rohkem kui iiks aasta alates aruandekuupéevast. Ulejaanud kohustised on kajastatud
pikaajalistena. Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I6petatud v8i aegunud.

Intressikandvad pangalaenud kajastatakse esmaselt saadud raha summas, millest on maha arvatud makstud tehingutasud. Edaspidi
kajastatakse nimetatud finantskohustisi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kus algset soetusmaksumust korrigeeritakse
pdhiosa tagasimaksetega.

Saadud pikaajalised kontsernisisesed laenud kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kus algset soetusmaksumust korrigeeritakse
lepinguliste tagasimaksetega satestatud tahtaja jooksul.

Intressikulud kajastatakse kuluna kasumiaruande real "Intressikulud" nende tekkimise perioodil kasutades vastava ndude lepingulist
intressimaara.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel v8ivad tulevikus muutuda kohustisteks, kuid mille realiseerumise t6enéosus
on kontserni juhtkonna hinnangul véiksem kui mitterealiseerumise t6enéosus, on avalikustatud tingimuslike kohustistena
raamatupidamise aastaaruande lisades.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt pdhikirjale tegi emaettevéte iga aastal puhaskasumist vahemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital
moodustas véhemalt 10% osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vélja maksta, kuid seda v&ib kasutada
kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole vdimalik katta vabast omakapitalist. Samuti v8ib kohustuslikku reservkapitali kasutada
osakapitali suurendamiseks.

Tulud

Tulu teenuste muugist kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadavat tulu on véimalik usaldusvéarselt médta,
tehingust saadava tasu laekumine on tdendoline ning tehinguga seotud tehtud kulusid on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.
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Tulu kaupade mudist kajastatakse kui k&ik olulised omandiga seotud riskid on ostjale le lainud, miigist saadava tasu laeckumine on
tdendoline ning mutgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt méaratav.

Muugitulu kajastab pdhitegevusega seotud teenuste ja kaupade muiki. Muude arituludena kajastatakse ebaregulaarseid ning
otseselt pGhitegevusega mitteseotud tulusid.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt hetkel, kuid on tdenaoline, et Kontsern saab tehingust majanduslikku kasu ja intressitulu summat on
vBimalik usaldusvaarselt modta.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt, st. hetkel kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse tasumine. Kulusid
kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tden&oliselt osalevad majandusliku kasu

teenimisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel bilansis varana ning kajastatakse kuluna sama(de)l perioodi(de)l, mil
tekkivad nendega seonduvad tulud.

Muude é&rikuludena kajastatakse ebaregulaarseid pdhitegevusega mitteseotud kulusid.
Kasumiaruandes kirjel "Kaubad, toore, materjal ja teenused" kajastatakse otseselt pGhitegevuse eesmargil ostetud teenuste ja kaupade kulu.
Mitmesuguste tegevuskuludena on kajastatud kulud, mida ei kasitleta otseselt teenuse osutamise ja kaupade miiligiga seonduvate kuludena.

Intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt aruandeperioodi finantskuluna.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks, kui Uks osapool omab valitsevat mdju teise osapoole Ule vi olulist mdju teise osapoole &riotsustele, omanikke ja
juhatuse liikmeid, tutarettevdtete juhtorganite liikmeid ja nende pereliikmeid ning ettevdtteid, mille Ule eelpool loetletud isikud omavad
valitsevat v6i olulist mdju.

Sundmused pérast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Aruandekuupaevajéargsed sundmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt mgjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Raha pangaarvetel 388 700 869 991
Kokku raha 388 700 869 991

Kontsern arveldab mitmes erinevas pangas. Aruandeperioodil raha tahtajalistel deposiidikontodel ei hoitud.
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Kokku
Aktsiad ja osad Vélakirjad
Soetamine 40 000 300 000 340 000

Kasum (kahjum)
mudigist ja -15 017 0 -15017
Umberhindlusest

31.12.2022 24 983 300 000 324 983

Vélakirjad on ajutiselt soetatud seotud osapoolelt intressiméaraga 9%.

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 27 092 27 092 0
Ostjatelt
27 092 27 092 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed ja
. 5835 5835 0
tagasinduded
Laenunduded 1964 000 589 000 1375 000
Muud nduded 5000 5 000 0
Ettemaksed 175 818 175 818 0
Kokku nduded ja
2177745 802 745 1 375 000
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Noéuded ostjate vastu 5000 5000 0
Ostjatelt
5000 5 000 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed ja
- 1093 1093 0
tagasinduded
Laenunduded 893 421 0 893 421
Muud nduded 2230 090 2230090 0
Ettemaksed 6 370 6 370 0
Kokku nduded ja
3135974 2242 553 893421

ettemaksed

Antud laenudel ja soetatud vdlakirjadel tagatisi, kdendusi ega garantiisid ei ole. Laenundued on tahtajatud. Neid laene, mida ei ole Gigust
sisse nduda varem kui alates 12-kuuse etteteatamise tahtajaga, on kajastatud pikaajalise ndudena.
Antud laenude intressimééar on vahemikus 6%-10%.

Laenu- ja vdlakirjanduetelt on aruandeperioodil arvestatud intresse 59 067 (2021: 46 595) eurot. Vt. ka lisa nr. 24.
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Lisa 5 Varud
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ldpetamata toodang 2773 417 1133673
L6petamata kinnisvaraarendus 2773417 1133673
Kokku varud 2773417 1133673

Varudele ei ole aruandeperioodil ega ka vdrdlusperioodil tehtud allahindlusi.

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 5835 2225 1093 257 724
Uksikisiku tulumaks 0 1701 0 1206
Erisoodustuse tulumaks 0 8 0 20
Sotsiaalmaks 0 3268 0 2234
Kohustuslik kogumispension 0 197 0 133
Tootuskindlustusmaksed 0 237 0 160
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 5835 7 636 1093 261 477

Vt. ka lisa 4 ja lisa 13.

Lisa 7 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 9925531 7529 223 8
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 5542 503 524 9
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 9931073 8032 747
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Lisa 8 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevotjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TUt'areFtev()tja Tltarettevdtja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala Osaluse maar ()

registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022
10978008 United Partners Investments OU  Eesti Finantsinvesteeringud 100 100
11191262 United Partners Advisory OU Eesti Arindustamine 100 100
11146281 United Partners Property OU Eesti Kinnisvarahaldus 100 100
11623247 United Partners Seed Capital OU | Eesti Finantsinvesteeringud 100 100
11895129 BRC Group OU Eesti Finantsinvesteeringud 100 100
16094569 BRC Eesti OU Eesti Finantsinvesteeringud 100 100
40003380176 BRC SIA Lati Mootorsdidukite mutk 100 100
40103888128 BRC Finance SIA Lati Finantsteenused 100 100
40203151021 BRC IG Holding SIA Lati Haldus 100 100
111623156 EiltBijos Realizacijos Centras Leedu Mootors@idukite muiik 100 100
303493875 BRC Finance UAB Leedu Finantsteenused 100 100
303449416 HML UAB Leedu Mootors@idukite muiik 100 100
304693590 BRC Equipment UAB Leedu Rasketehnika muiik 100 100
10114058 Nordic Lumber AS Eesti Immutatud puidu tootmine 100 100

ja mudk

14025788 Aedlinna Kodu OU Eesti Kinnisvaraarendus 100 0
11727159 Kristiine Kodu OU Eesti Kinnisvaraarendus 50 50
12503019 Kristiine Maja OU Eesti Kinnisvaraarendus 50 0
12519279 Lillekiila Kodu OU Eesti Kinnisvaraarendus 50 50
14865910 Marja Kodu OU Eesti Kinnisvaraarendus 100 100
16265350 Mererahu Kodu OU Eesti Kinnisvaraarendus 50 50
12687901 Mé&nnimetsa Kodu OU Eesti Kinnisvaraarendus 100 100
14157030 Rae Kodu OU Eesti Kinnisvaraarendus 50 50
11065310 Randvere Invest OU Eesti Kinnisvarahaldus 100 100
12656059 Viimsi Kodu OU Eesti Kinnisvaraarendus 50 50
14076314 Pargi Kodu OU Eesti Kinnisvaraarendus 50 50
16006855 BLFIIOU Eesti Kinnisvarahaldus 100 100
14590330 UPP Krasta OU Eesti Kinnisvarahaldus 100 100
50203178901 Krasta Logistics SIA Lati Kinnisvarahaldus 100 100
14783603 Riia 132 OU Eesti Kinnisvarahaldus 100 100
14779139 UPP & CO Riia 132 OU Eesti Kinnisvarahaldus 100 100

Seisuga 31.12.2021 olid investeeringud tutarettevtetesse kokku 7 529 223 eurot. Aruandeperioodil aritegevuse lIdpetamisest tekkinud kahjum
1 269 (2021: 0) eurot ja diglases vaartuses kajastatud tiitarettvéete imberhindlusest saadud tulu 2 397 577 (2021: 1 686 533) eurot.
Seisuga 31.12.2022 olid investeeringud tutarettevdtetesse kokku 9 925 531 eurot.

Aruandeaastal likvideeriti Aedlinna Kodu OU ja Kristiine Maja OU. Likvideerimsprotsessis on Viimsi Kodu OU ja Rae Kodu OU.

Vt. ka lisa nr. 7 ja 20.
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Uhegi titarettevotte aktsiad ei ole bérsil noteeritud.

Lisa 9 Sidusettevodtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja

L SidusettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood
12768290 Kitsekila Kinnisvara OU Eesti Kinnisvara haldus
12960047 UPP&CO Aia 7 OU Eesti Investeeringute haldus

Osaluse maar (%)

31.12.2021  31.12.2022

25 25
25 25

Seisuga 31.12.2021 olid investeeringud sidusettevotetesse kokku 503 524 eurot. Aruandeperioodil kapitaliosaluse muutusest tekkinud kahjum

497 982 (2021: 0) eurot.
Seisuga 31.12.2022 olid investeeringud sidusettevtetesse kokku 5 542 eurot.

Vt. ka lisa nr. 7 ja 21.

Lisa 10 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Aktsiad ja osad Vélakirjad
31.12.2020 58 613 67 750
Soetamine 17 142 857 0
31.12.2021 17 201 470 67 750
Kajastatud diglases vaartuses 17 142 857 0
Kajastatud soetusmaksumuse
) 58 613 67 750
meetodil
Aktsiad ja osad Vélakirjad
31.12.2021 17 201 470 67 750
Soetamine 29 999 0
Kasum (kahjum) muugist ja
. . 1434112 0
Umberhindlusest
31.12.2022 18 665 581 67 750
Kajastatud diglases vaartuses 18 576 969 0
Kajastatud soetusmaksumuse
88612 67 750

meetodil

Kokku

Kokku

126 363
17 142 857
17 269 220
17 142 857

126 363

17 269 220
29 999

1434112

18 733 331

18 576 969

156 362

Kontserni tiltarettevdte, United Partners Property OU, ei oma enam kontrolli UPP Logistics Properties OU ja tema tiitarettevdtete Ule,

mistSttu investeering on kajastatud Kontserni aruandes muude finantsinvesteeringute all diglases vaartuses.

Lisa nr

Lisa nr

18
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Lisa 11 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Maa
31.12.2020
Soetusmaksumus 15000 15000

Jaskmaksumus 15 000 15 000

Ostud ja

480 000 480 000
parendused

Umberliigitamised -450 000 -450 000

31.12.2021
Soetusmaksumus 45 000 45 000

Jaskmaksumus 45 000 45 000

Ostud ja
parendused

40 000 40 000
31.12.2022
Soetusmaksumus 85 000 85 000
Jaakmaksumus 85 000 85 000

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 65 687 972
Ostud ja parendused 3100
Muud muutused -64 558 000
31.12.2021 1133072
Umberliigitamised -1133072
31.12.2022 0

Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse maaramisel kasutatati atesteeritud hindajate ekspertarvamust.

Olenevalt rendilepingute katkestamise tingimustest ja vBimalikkusest rentnike poolt, valis hindaja analtiisimiseks kas olemasolevad
rahavood vdi turul keskmiselt eksisteerivad rahavood. Samuti tuli netorahavoo niidisvaartuse leidmiseks valida sobiv diskontomaar,
mis véljendas kdige paremini raha hetkevaartuse turusuundumusi ja varaga seotud spetsiifilisi riske. Diskonteeritud rahavoogude
meetodit kasutatakse stabiilset rendivoogu omavate kinnisvaraobjektide vaartuse maaramisel.

Sdltumatu eksperdi hinnangud kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse leidmisel pdhinevad uldjuhul alljargneval:

-Udrritulu: kasutatakse kehtivatest tiirilepingutest tulenevaid hindu ning reaalseid kasvumaarasid;

-Vakantsus: kinnisvarainvesteeringu tegelik vakantsus, arvestades objektiga seotud riske;

-Diskontomaéar: arvutataksekinnisvarainvesteeringuga seotud kaalutud keskmise kapitali hinna (WACC) p6hjal;

-Valjumistootlikkus: pdhineb hinnangulisel tootlustasemel eeldatava hoiuperioodi I16pus, arvestades progneoositavat turuolukorda ja
objektiga seotud riske.

Kontsern ei oma enam kontrolli UPP Logistics Properties OU ja tema tiitarettevotete iile. Sel pdhjusel on kajastatud kinnisvarainvesteeringute
véljumine Kontserni aruandest muude muutuste all ning teenitud renditulu ja halduskulud 0.

Oiglases vaartuses kajastatud kinnisvarainvesteering klassifitseeriti aruandeaastal imber varudeks. Arendus on kaivitunud.
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Lisa 12 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimédér  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1 -5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Coop Pank
N 122 851 122 851 4,5%-5% EUR 31.05.2023
arvelduskrediit
Luhiajalised laenud
122 851 122 851
kokku
Pikaajalised volakirjad
Seotud osapooled 803 000 0 803 000 9% EUR Téahtajatu 26
Pikaajalised vdlakirjad
803 000 0 803 000
kokku
Laenukohustised
925 851 122 851 803 000
kokku
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Coop Pank
. 207 699 207 699 4,5% EUR 25.07.2022
arvelduskrediit
Lihiajalised laenud
207 699 207 699
kokku
Pikaajalised volakirjad
Seotud osapooled 1 046 500 243 500 803 000 9% EUR Tahtajatu 26
Pikaajalised vélakirjad
1 046 500 243 500 803 000
kokku
Laenukohustised
1254199 451 199 803 000

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2022 31.12.2021
Maa 1 056 220 383 000
Ehitised 639 978 0
Muud materiaalsed p&hivarad 0 930 072
Kokku 1696 198 1313072

Kontserni pangalaenude tagatised ja seatud hiipoteegid aruandeperioodil on alljargnevad:
Coop Pangaga sdlmitud arvelduskrediidi lepingute tagatiseks on Ehitajate tee 2, Mustamé&e linnaosa, Tallinn, hiipoteegi summa 910 000 eurot,
| jarjekoht; Mooni tn 48a, Kristiine linnaosa, Tallinn, hiipoteegi summa 650 000 eurot, |l jarjekoht.

Pikaajaliseks kohustuseks on klassifitseeritud tahtajatu laen pdhjusel, et laenu tagasimaksmise nduet ei ole teisel osapoolel digus
esitada jargneva 12 kuu jooksul.

Aruandeperioodil laenudelt ja vBlakirjadelt arvestatud intresse kokku 16 180 (2021:81 069) eurot. Vt. ka lisa 23.
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Lisa 13 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022

Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivolad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivolad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

213 945
7 636
23026
1329
21 697
365 475
365 475
610 082

43 666
261 477
264 100
264 100

75 255

30 000

45 255
644 498

Lisa 14 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2022

32 891 086
-6 578 217

26 312 869

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2021

29874 321
-5 974 864
23 899 457

213945
7 636
23 026
1329
21 697
365 475
365 475
610 082

43 666
261 477
264 100
264 100

75 255

30 000

45 255
644 498

Lisanr

Lisa nr

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev
tulumaksukulu kokku ei voi Uletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2022.

Lisa 15 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

31.12.2022
2 556
2

31.12.2021
2 556
2
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Lisa 16 Muugitulu

(eurodes)

2022 2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 303 568 1771591
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 303 568 1771591
Kokku muugitulu 303 568 1771591

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvaraarenduse muiuk 0 1487 248
Arikonsultatsioonid ja juhtimistasud 303 568 284 343
Kokku muugitulu 303 568 1771591

Lisa 17 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022 2021
Kinnisvaraarenduse kulud 0 -1 266 549
Projektijuhtimis- ja ndustamisteenused -46 728 -111 840
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -46 728 -1 378 389
Lisa 18 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2022 2021
Mitmesugused burookulud -30 240 -74 338
Riiklikud ja kohalikud maksud -4 061 -3 955
Konsultatsioonide ja Gigusabi kulud -32 400 -50 400
Reklaami- ja turunduse kulud -2 795 -3910
Vahendustasude kulud -18 735 -24 083
Riigildivude ja notaritasude kulud -176 -9 239
Lahetus-ja koolituskulud -8 674 -2484
Vaartpaberite haldusteenuste kulud =727 -864
Muud -302 -350
Kokku mitmesugused tegevuskulud -98 110 -169 623
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Lisa 19 To6joukulud

(eurodes)

2022 2021
Palgakulu -99 914 -84 909
Sotsiaalmaksud -33771 -28 699
Kokku t66jéukulud -133 685 -113 608
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 3 3

Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 3 3

Lisa 20 Kasum (kahjum) titarettevotjatelt
(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Finantstulud ja -kulud tutarettevdtjate aktsiatelt ja
2397577 1686 533
osadelt
Tulu diglase vaartuse muutusest 2397577 1686 533 8
Kokku kasum (kahjum) tutarettevdtjatelt 2397577 1686 533

Lisa 21 Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt
(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja
-497 982 451 895
osadelt
Tulu sidusettevdtte vodrandamisest 0 451 895
Kahjum Gmberihindlusest -497 982 0 9
Kokku kasum (kahjum) sidusettevétjatelt -497 982 451 895

Lisa 22 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt 1434112 8 156 134 10
Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 1434112 8 156 134
Vt. ka lisa 10.
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Lisa 23 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 24 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu hoiustelt
Intressitulu vélakirjadelt
Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

Lisa 25 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid
Maksustatav summa
Véljakuulutatud dividendid
Eesti

Kokku

Lisa 26 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed
Tutarettevotjad
Sidusettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Nduded ja ettemaksed
Titarettevotjad
Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2022 2021 Lisanr
-16 180 -81 069
-16 180 -81 069 12
2022 2021 Lisanr
84 0
52 007 600 4
7 060 45 995 4
59 151 46 595
2022
Tulumaks
300 000 75 000
300 000 75 000
300 000 75 000
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
593 500 1388
500 800
594 000 2188
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
0 714 000
67 750 67 750
1375 000 139 421
1442 750 921 171
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Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 803 000 1 046 500 12
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 803 000 1 046 500

ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud 31.12.2021 Lisa
nr

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 34 421 105 000 139421

voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Kokku antud laenud 34421 105 000 139 421

ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud Antud laenude 31.12.2022 Lisa
tagasimaksed nr

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 139 421 1200 000 34 421 1 305 000

voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Kokku antud laenud 139 421 1200 000 34 421 1305 000

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2021 Lisa
tagasimaksed nr

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 603 500 443 000 0 1 046 500 12

vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 603 500 443 000 0 1 046 500

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2022 Lisa
tagasimaksed nr

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 1 046 500 0 243 500 803 000 12
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 1 046 500 0 243 500 803 000

Kontserni valitseva méjuga 50 % osanikud on Mart Tooming ja Tarmo Rooteman.

N6ukogu ja juhatuse likmetele aruandeperioodil ega vordlusperioodil tasusid ei makstud ega soodustusi ei antud. Samuti ei ole juhatuse ja
ndukogu liikmetele ette nahtud mingeid hivitisi lepingu I6petamisel.

Tehingutes seotud osapooltega allahindlusi ei tehtud.
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Lisa 27 Sindmused parast aruandekuupaeva

Juulikuus 2022 sdImiti leping, mille kohaselt BaltCap Baltic Investment Fund 1ll miius juhtiva metsamasinate turustaja, INTRAC

Group'i, Kontserni tiitarettevattele, United Partners Investments OU’le.

Tehinguga jéuti 16pule 2023 mértsikuus, mil United Partners Investments OU 100% tiitarettevéte, BRC IG Holding SIA, omandas oma
100% tiitarettevétte, BRC Eesti OU, vahendusel 100% osaluse INTRAC Group'is.

Alates mértsist 2023 on BRC IG Holding SIA osanikeks, lisaks United Partners Investments OU'le, ZGI, Duo Holding ja Spring Capital
Growth Fund, mis peale on Kontserni osalus BRC IG Holding SIA-s ca 51%.

Tehingut ndustas Aureus Capital Consulting ja tehingu osaliseks finantseerijaks oli Luminor Bank AS. Tehing vajas ka Eesti, Lati ja Leedu
konkurentsiametite heakskiitu, mis on niiidseks saadud.

Lisa 28 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Varad
Kaibevarad
Raha 88 478 26 447
Noéuded ja ettemaksed 802 852 111 788
Kokku kaibevarad 891 330 138 235
P6hivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 31431551 28 418 310
Nduded ja ettemaksed 2 366 700 1883321
Kokku pdhivarad 33798 251 30301 631
Kokku varad 34 689 581 30 439 866
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Lihiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 77 642 0
Kokku luhiajalised kohustised 77 642 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1135 000 0
Kokku pikaajalised kohustised 1135 000 0
Kokku kohustised 1212 642 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 30 137 054 19 859 206
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3337073 10 577 848
Kokku omakapital 33476 939 30 439 866
Kokku kohustised ja omakapital 34 689 581 30 439 866

26



United Partners Group OU 2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 29 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021
Mitmesugused tegevuskulud -7 302 -7 293
Muud arikulud -272 0
Kokku arikasum (-kahjum) -7 574 -7 293
Kasum (kahjum) titarettevdtjatelt 3013241 10 478 824
Intressitulud 105 148 106 317
Intressikulud -73742 0
Muud finantstulud ja -kulud 300 000 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3337073 10 577 848
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3337073 10 577 848

Lisa 30 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2022 2021
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -7 574 -7 293
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -3818 0
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 3900 -83
Kokku rahavood é&ritegevusest -7 492 -7 376
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist 125 000 0
Antud laenud -1 281 300 -26 000
Antud laenude tagasimaksed 45 420 0
Laekunud intressid 45 403 45 426
Laekunud dividendid 300 000 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -765 477 19 426
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1135 000 0
Makstud dividendid -300 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 835 000 0
Kokku rahavood 62 031 12 050
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 26 447 14 397
Raha ja raha ekvivalentide muutus 62 031 12 050
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 88 478 26 447
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Lisa 31 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2020

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2021

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2021

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2022

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2022

Osakapital
nimivaartuses
2 556
0
2 556
0
0
2 556
0
0
2 556
0
0
2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

256

256

Jaotamata kasum
(kahjum)

19 859 206

10 577 848

30 437 054

-28 418 310

28 418 310

30 437 054

3337073

-300 000

33474127

-31 431551

31431551

33474127

Kokku

19 862 018

10 577 848

30 439 866

-28 418 310

28 418 310

30 439 866

3337073

-300 000

33476 939

-31 431 551

31431551

33476 939
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.05.2023

United Partners Group OU (registrikood: 11019333) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete Sigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART TOOMING Juhatuse liige 31.05.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

United Partners Group OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud United Partners Group OU ja tema tiitarettevétjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga
31.12.2022 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuup&aeval |16ppenud aasta
kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspohimétete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning
sellel kuupaeval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme téitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal,
mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori
aruannet. Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb
oluliselt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli
eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jéatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on
asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi
likvideerida v&i tegevuse I8petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda
pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need vdivad lksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame
auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist,
vadaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
grupi sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tbendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole
vOi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil.
Tulevased stindmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

- hangime grupi majandustiiksuste voi dritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta.
Me vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning mérkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli méarkimisvaéarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Mart Némper

Vandeaudiitori number 499

Grant Thornton Baltic OU

Audiitorettevotja tegevusloa number 3

Pé&rnu mnt 22, Tallinn, Harju maakond, 10141
31.05.2023
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digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART NOMPER Vandeaudiitor 31.05.2023
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