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Donte Arenduse AS 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tegevusaruanne

Donte Arenduse AS pohitegevusaladeks on kinnisvaraarendus, aripindade
udrileandmine ja kinnisvarahaldusteenuste osutamine peamiselt Tallinnas,
Parnu mnt 142 asuval kinnistul.

Seisuga 31.12.2022 oli ettevdttel 140 kehtivat tdrilepingut ja turipindade
keskmine taituvus 91%.

2022 aastal miius ettevdte 2 kinnistut 5.85 miljoni euroga.

Jatkus Parnu mnt 142/Tondi tn 17b kinnistule ja selle lahialale algatatud
detailplaneeringu koostamise protsess.

Teises kvartalis muutus nbukogu koosseis.
Ettevottel oli majandusaasta I6puks 18 tootajat, toojoukulu kokku 581 146€.

Peamised finantssuhtarvud 2022 2021
Mutgitulu 2245878 1930794
Mugitulu kasv (% ) 16.32 8.84
Arikasum (€) 4164916 1012647
Arikasum kasv (% ) 311.29 20.10
Arikasum rentaablus ( % ) 185.00 52.00
Puhaskasum ( €) 4001920 948278
Puhaskasum kasv ( % ) 322.02 18.50
Puhasrentaablus (% ) 70.00 49.10
Luhiajaliste kohustuse kattekordaja 18.80 5.40
Omakapitali tootlus ROE ( % ) 23.40 6.80
Koguvara rentaablus ROA (% ) 22.90 6.70
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

7021933
174 299
7196 232

10 300 000
10 300 000
17 496 232

383 268
383 268
383 268

1980 000
255 647

10 875 397
4001 920
17 112 964
17 496 232

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

1283 104
124 371 2
1407 475

12 757 500 4
12 757 500
14 164 975

261931 6
261931
261931

1980 000 8
255 647
10 719 119
948 278
13 903 044
14 164 975
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 2245878 1930 794 9
Muud éritulud 3392 669 254 778 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -819 726 -509 794
Mitmesugused tegevuskulud -72 757 -39 186
T66j6ukulud -581 147 -623 494 11
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 0 -451
Arikasum (kahjum) 4164917 1012 647
Muud finantstulud ja -kulud 155 96
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 4165 072 1012 743
Tulumaks -163 152 -64 465
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4001 920 948 278



Donte Arenduse AS 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Uldine informatsioon

1.1. Uldine informatsioon

AS Donte Arenduse 2022 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus ja aruandluse p&him&tetele ning selle pdhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt

vélja antud juhendid.

AS Donte Arenduse kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemil.
Kéesolev aruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lahtuv vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne, mille eesmark on
anda aruande kasutajale raamatupidamise seaduses ndutud informatsiooni aruandekohustuslase finantsseisundi ja -tulemuse kohta.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

1.2. Raha ja raha ekvivalendid

"Raha ja selle ekvivalendidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
néudmiseni hoiused pankades ja luhiajalisi pangadeposite.”

1.3. Valisvaluutatehingute kajastamine

"Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval
ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.”

1.4. Nduded ostjate vastu

"No6utena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi
ndudeid. Nouete hindamisel on vaadatud igat nduet eraldi, arvestades teadaolevat

informatsiooni kliendi maksev6ime kohta. Lootusetud nouded on kantud bilansist valja."

1.5 Kinnisvarainvesteeringud

"Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab omanikuna Guritulu teenimise,

vaartuse kasvu v8i mélemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele

tema diglases vaartuses seisuga 31.12.2022.a. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni. Oiglase maksumuse

arvestamisel tuginetakse eksperthinnangule.”

1.6. Materiaalne pdhivara

Pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 3195 EUR ja kasuliku tooeaga ule ihe aasta.
"Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm

maaratakse igale pohivara objektile eraldi séltuvalt selle kasulikust tooeast.”
Amortisatsioonimaarad aastas on pohivara gruppidele jargmised:

protsentides

Maa 0

Ehitised ja rajatised 1-15

Masinad ja seadmed 8-20

Transpordivahendid 15-25

Muu inventar, tooriistad ja sisseseade 15-30

"Vara hakatakse amortiseeruma alates tema kasutusvalmis saamise hetkest (st. alates hetkes, mil
ta on juhtkonna poolt kavandatud seisundis ja asukohas) ning seda tehakse kuni amortiseeri-"
"6tava osa taieliku amortiseerumiseni, vara lopliku eemaldamiseni kasutusest

voi vara umberklassifitseerimiseni muugiootel pohivaraks."

1.8. Ettevotte tulumaks

"Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettvotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s@ltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse."

1.9. Tulude arvestus

"Kaupade muugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui koik olulised omandiga seotud

riskid on lainud ule ostjale ning muugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt

maaratav. Tulu teenuste muugist kajastatakse teenuse osutamisel.”

1.10 Bilansipaevajargsed siindmused

"Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mé&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva, 31 detsembri 2022.a. ja aruande koostamispaeva
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vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil voi varasematel perioodidel toimunud tehingut"

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata
arved
Kokku nduded ja
ettemaksed
31.12.2021

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Kokku nduded ja
ettemaksed

174 299

174 299

174 299

124 371

124 371

124 371

12 kuu jooksul

174 299

174 299

174 299

12 kuu jooksul

124 371

124 371

124 371

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Too6tuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2022 31.12.2021
Maksuvdlg Maksuvdlg

3912 20 796

14 335 12 437

520 561

26 617 24 954

794 713

1076 977

47 254 60 438

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2021
Miitigid

31.12.2022

12 506 000

251 500

12 757 500
-2 457 500
10 300 000

2022. a. majandusaasta aruanne
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miiiik mitgihinnas

Lisa 5 Materiaalsed p6&hivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordivahendid

54 553
-54 101

452

-452

54 553

-54 553

63 442

-63 442

2022 2021
2239441 1920678
1473630 1162 925
5 850 000 0
Kokku
Masinad ja
Muud masinad e
ja seadmed
8889 63 442
-8 889 -62 990
0 452
-452
8889 63 442
-8 889 -63 442
0 0
0 63 442
0 -63 442
0 0

2022. a. majandusaasta aruanne

63 442
-62 990

452

-452

63 442

-63 442

63 442

-63 442
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Volad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 8 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

31.12.2022

12 794 493
2082 824

14 877 317

31.12.2022
1980 000
132

15000

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
157 857
43 769
47 254
134 388
383 268

12 kuu jooksul
63 153
41722
60 438
96 618
96 618
261 931

31.12.2021

10 033 967
1633 430
11 667 397

31.12.2021
1980 000
132

15000

157 857
43 769
47 254

134 388

383 268

63 153
41722
60 438
96 618
96 618
261931
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Lati
Leedu
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Kuuldeaparaatide mutk
Elektrienergia muiiuk
Enda kinnisvara tdrileandmine ja kaitus
Kuumavee tootmine ja jaotus kutteks
Vee kogumine ja -varustus

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest
Vana metalli miimine

Vana paberi muimine

VOS paragraf 335

Kokku muud éaritulud

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale

Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel tootav isik

Vdladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja
arvatud fuUsilisest isikust ettevotja

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani lige

2022

2244 202
586

1090
2245878
2245878

4718
410 927
1569 025
243 452
17 756
2245878

2022
3392 500
0

169

0

0

3392 669

2022
434 310
146 837
581 147

19

18

2021

1930123
671

0

1930 794
1930 794

10 116
284 143
1460 955
159 769
15811
1930 794

2021

0

251 500
3278

0

0
254778

2021
465 810
157 684
623 494

24

22

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

2022
145 536

2021
195735

2022. a. majandusaasta aruanne

11



Aruande digitaalallkirjad
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Donte Arenduse AS aktsionaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud Donte Arenduse AS (ettevGte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval
I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhiméotete kokkuvatet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupaeval
I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande
osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh soltumatuse standardid), ja oleme téitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi
téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori
aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi
kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Gilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte
likvideerida vdi tegevuse I6petada v6i tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle llesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v6i veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta,
ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest
vOi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib p6hjendatult eeldada, et need voivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me
teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul, sest pettus voib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste
tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

- teeme jérelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust siindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupé&evani saadud
auditi tdendusmaterijalil. Tulevased sindmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta,
sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Tarmo Ader

Vandeaudiitori number 197

AVAC Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 286

A. H. Tammsaare tee 47, Tallinn, Harju maakond, 11316
07.02.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Donte Arenduse AS (registrikood: 10220961) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO ADER Vandeaudiitor 07.02.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks
Kokku

31.12.2022
10 875 397

4001 920
14 877 317

3 960 000
3 960 000

31.12.2022
10 875 397
4001 920

14 877 317

3960 000
3 960 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Elektrienergia muuk 35141
Auru ja konditsioneeritud dhuga varustamine 35301
Veekogumine, -t66tlus ja -varustus 36001
Kiiritus-, elektromeditsiini- ja elektroteraapiaseadmete tootmine 26601

Sidevahendid
Liik

Telefon

Telefon

Mobiiltelefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6115600

+372 6504835; +372 6504836
+372 5016174
donte@donte.ee

www.donte.ee

Mudgitulu
(EUR)

1569025
410927
243452
17756

4718

Mudgitulu %

69.86%
18.30%
10.84%
0.79%

0.21%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei
Ei

Ei



