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Osailhing Saare Kinnisvara 2022. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

ULDINFO

OU Saare Kinnisvara asutati 11. septembril 1995 a. P&hitegevusaladeks on olnud peamiselt erinevad kinnisvaraga seotud teenused ja
tegevused - kinnisvara ost-mik, haldamine, kinnisvara vahendustegevus. Ettevotte juhtkond ja omanikud, kes on ka &ritihingu kasusaajateks
on Eesti paritolu eraisikud. OU Saare Kinnisvara kogu tegevus toimus Eesti Vabariigis.

TULUD KULUD KASUM
2022. a. ettevdttel olulist majandustegevust ei toimunud. Tegeleti uute tegevussuundade véljatddtamisega.

INVESTEERINGUD
2022. aastal ettevdte kinnisvarainvesteeringuid ei soetanud.
Uurimis- ja arendustegevusega seotud valjaminekuid aruandeaastal ei olnud ega plaanita ka jargmisel aastal.

PERSONAL
OU Saare Kinnisvara toétajate arv majandusaastal oli 0.

Ettevdtte juhatus oli 2022. aastal kaheliikmeline. 2022. aastal juhatuse liikmetele valjamakseid ei tehtud. Juhatuse liikmetele ei ole tehtud
soodustusi ning ei ole maaratud tasu nende tagasikutsumisel vdi ametist lahkumisel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

357

357

2200
2200
2557

24
24
24

2500
1568
-1535
2533
2557

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

2198
32 824
35022

2000
2000
37 022

32 954
32 954
32 954

2500
292
1276
4068
37 022
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021
Mudgitulu 64 88
Muud é&ritulud 200 55 000
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 151 -7
Mitmesugused tegevuskulud -648 -4 854
T66j6ukulud 0 -26 009
Arikasum (kahjum) -1535 24218
Intressitulud 0 11
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1535 24 229
Tulumaks 0 -22 953
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 535 1276



Osailhing Saare Kinnisvara 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osalihingu Saare Kinnisvara 2022. aasta vaikeettevétja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas

Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele. Eesti
finantsaruandluse standardi pchinduded on kehtestatud Eesti Raamatupidamise seadusega ning seda taiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Saare Kinnisvara OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahana kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel
meetodil. Arvelduskrediit kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). N6uete laekumise tdenédosust
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksev8ime kohta (v8Igniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtajast mittekinnipidamine). Nduded on bilansis alla hinnatud tden&oliselt lackuva summani ning allahindlus kajastatakse
bilansireal ,Ebatdendaoliselt lackuvad arved”. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt

laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste n6uete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused), mistdttu lUhiajalisi n6udeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Kinnisvara ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale ostuga kaasnevat notarikulu ning riigildivu ja muid mittetagastatavaid makse.
Uksikult eristatavate varude objektide puhul lahtutakse nende soetusmaksumuse maaramisel konkreetselt iga objekti soetamiseks

tehtud kulutustest. Varude objektid mis ei ole Uksteisest selgelt eristatavad, kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.
Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi netorealiseerimisvaartus. Netorealiseerimisvaartus
leitakse, arvates tavaparases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest mudgihinnast maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote
mudgivalmidusse viimiseks ja miiligi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6enaoliselt

aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses. Oiglase vaartuse maaramisel voetakse arvesse kdiki objekti
vaartust mojutavaid tegureid, sealhulgas objekti asukoht, fliusiline seisund, objekti suhtes eksisteerivad rendilepingud, turu {ldine aktiivsus ja
muud vaartust mdjutavad tegurid. Kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse maaramisel kasutatakse lisaks juhtkonna hinnangule

vajadusel hindajate arvamust.

Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Muud &ritulud/muud &rikulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille Siglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest. Kui kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekti kasutamise
eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muudatuse toimumise kuupaevast rakendatakse objektile selle varagrupi
arvestusp6himétteid, kuhu ta tmber kanti.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
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Materiaalseks pdhivaraks loetakse enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku td6eaga lle Uhe aasta ja maksumusega alates 4000
eurot.

Materiaalne p6hivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pohivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenaoline, et ettevdte saab varaobjektiga

seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt méota. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 4000

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust tddeast.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

- Ehitised ja rajatised 2-8%

- Masinad ja seadmed 20-40%

- SBidukid 10-40%

- Muu inventar 20-40%

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele vdetud laenud, viitvlad, valjastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised 8lakohustised) voetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on
uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases

vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel

perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevéttel pole tingimusteta
Bigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu
jooksul bilansipéevast, kuid mis r

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade midgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Kinnisvara muiki kajastatakse siis, kui kdik olulised kinnisvaraga seotud riskid ja hiived on kandunud tle mudjalt ostjale ning mudjal

puudub kohustus teha kinnisvaraobjekti juures olulisi taiendavaid tid. Uldjuhul kajastatakse miitik asjadiguslepingu s6lmimisega.

Summad, mis kliendid on maksnud enne lepingu s6lmimist, kajastatakse ettemaksena.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist. Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna
samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult valja
makstakse. Bilansipdeva seisuga vélja maksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt

uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu méérale.

Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Seotud osapooled

1.omanikud,;

2.tegev ja kdrgem juhtkond;

3.eespool loetletud isikute l&hisugulased ja nendega seotud ettevdtted.
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Lisa 2 T66j6ukulud

(eurodes)

2022 2021
Palgakulu 0 19 450
Sotsiaalmaksud 0 6 559
Kokku t66jdukulud 0 26 009
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 0 1

Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 0 1

Ettevottel ei ole tdotajaid.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.05.2023
Osauhing Saare Kinnisvara (registrikood: 10314188) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS TARUS Juhatuse liige 30.05.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
1568
-1535

33

33

33



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Soodakultuuri- ja heintaimekasvatus jm Giheaastaste
p6llukultuuride kasvatus

Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Kuressaare linn,
Saaremaa vald,
Toomas Tarus 36602090018
Saare maakond,
Eesti
. Tallinn, Harju
Rein Tallermo 35208240236

maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5035801
E-posti aadress toomas@skv.ee

Veebilehe aadress www.skv.ee

EMTAK kood

01199

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

64

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



