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Tegevusaruanne

Okob Invest OU p&hitegevus on kinnisvara rent, dritegevus toimub ka investeerimise valdkonnas.

Majandusolud muutusid 2022. aastal halvemuse suunas kogu Euroopa Liidus. Kiirele hinnatSusule andsid hoogu juurde Ukrainas puhkenud
sGjast tingitud energiakriis ja kaubanduspiirangud. Vaéartpaberiturud p6drdusid langusesse ja ka v6lakirjade hinnad langesid seoses intresside
tdusuga. Inflatsioon oli probleemiks lisaks Euroopale ka USA-s. Sellest tulenevalt langes Okob Invest OU kogukasum 8 429 eurole (2021. aastal
102 022 eurot)

Ettevdtte Guritulu oli 2022. aastal 95 038 eurot (2021. aastal 85 300 eurot)

2023. aastal on oodata mdningast stabiliseerumist ja inflatsiooni aeglustumist, kuid esineb siiski risk, et majanduslangus v8ib hoopis suveneda.
2023. aastal jatkab Okob Invest OU samade tegevusaladega.

Charlie Viikberg

OU OKOB Invest juhataja
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 28 401 22 077
Finantsinvesteeringud 353 783 338 136 2
Noéuded ja ettemaksed 3125 17 159 3,10
Kokku kaibevarad 385 309 377372
P6hivarad
Finantsinvesteeringud 0 53 465 4
Noéuded ja ettemaksed 0 56 853 3
Kinnisvarainvesteeringud 997 189 997 189 5
Kokku pdhivarad 997 189 1107 507
Kokku varad 1382 498 1484 879
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 29041 28 181 6
Volad ja ettemaksed 15099 13 364 7
Kokku luhiajalised kohustised 44 140 41 545
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 378721 492 126 6
Kokku pikaajalised kohustised 378 721 492 126
Kokku kohustised 422 861 533671
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 948 396 846 374
Aruandeaasta kasum (kahjum) 8429 102 022
Kokku omakapital 959 637 951 208
Kokku kohustised ja omakapital 1382498 1484 879
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
95 038
57

-20 553
-1 007
-10 107
63 428
-55 310
4241

-3 939

8 429
8429

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr

85 300 9
0
-15 597
-840

-2 340 10
66 523
34 568
5166
-4.148
-87
102 022
102 022
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU OKOB Invest 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud
raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Kéaesolev aruanne on koostatud léhtudes vaikeettevdtja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest néuetest.

Aruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle Iahenditena kajastatakse bilansis raha kirjel kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke, kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning
rahaturufondi osakuid.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpabereid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse muid aktsiaid ja vaartpabereid (aktsiad, vblakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne),
mida tden&oliselt ei miuda lahema 12 kuu jooksul ning kindla lunastustéhtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12
kuud pérast aruandekuupéeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see
on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente,
mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus véimalikud allahindlused, kui investeeringu
kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Néuded ja ettemaksed

Kdiki muid ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas.

Pikaajaliste nduetena kajastatakse pikaajalisi laenu- ja muid ndudeid, mille tagasimaksetahtaeg on pikem kui 12 kuu jooksul alates
aruandekuupéevast. Algset soetusmaksumust korrigeeritakse p8hiosa tagasimaksete vorra.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused,
ilma milleta ei oleks ostutehing tenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses. Oiglase
vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kasumid ja kahjumid kinnisvarainvesteeringute vaartuse muutusest kajastatakse kasumiaruandes.

Finantskohustised
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Kaik finantskohustised (volad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupaevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast aruandekuupéeva.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Maksustamine

Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte
tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande
lisades.

Seotud osapooled

OU OKOB Invest aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke;
b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
c. eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mgju all olevaid ettevdtteid.
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Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2020
Soetamine

Mulk maudgihinnas
vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
31.12.2021

Kajastatud diglases
vaartuses

Kajastatud
korrigeeritud
soetusmaksumuses

Soetamine
Mudk maudgihinnas
vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
31.12.2022

Kajastatud diglases
vaartuses

Kajastatud
korrigeeritud
soetusmaksumuses

Aktsiad ja osad
361970
42 187

-84 200

18 179

338 136

218 136

120 000

155 502

-82 140

-57 715

353783

341 783

12 000

Kokku

361 970
42 187

-84 200

18 179

338 136

218 136

120 000

155 502

-82 140

-57 715

353783

341 783

12 000

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1- 5 aasta jooksul

Nduded ostjate vastu 2971 2971 0
Ostjatelt
2971 2971 0
laekumata arved
Ettemaksed 154 154 0
Tulevaste 154 154 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
3125 3125 0
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Noduded ostjate vastu 2611 2611 0
Ostjatelt
2611 2611 0
laekumata arved
Laenunduded 71280 14 427 56 853
Ettemaksed 121 121 0
Tulevaste 121 121 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
74012 17 159 56 853
ettemaksed
Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)
Vdlakirjad
31.12.2020 42 572
Soetamine 3000
Kasum (kahjum) maugist ja Umberhindlusest 7 893
31.12.2021 53 465
Kajastatud diglases vaartuses 53 465
Vdlakirjad
31.12.2021 53 465
Muuk muadgihinnas v6i lunastamine -52 955
Kasum (kahjum) maugist ja Umberhindlusest -510
31.12.2022 0

2022. a. majandusaasta aruanne

Kokku

Kokku

42 572
3 000
7893

53 465

53 465

53 465
-52 955

-510
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020
31.12.2021

31.12.2022

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

997 189

997 189

997 189

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen
Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen
Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

287 704
120 058

407 762

407 762

31.12.2021

371704
148 603

520 307

520 307

2022
95 038

-20 553

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
85 299
-15 597

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

29 041

29 041

29 041

1-5 aasta
jooksul
287 704
91 017
378721
378 721

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

28181

28181

28181

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

1-5 aasta
jooksul

371704

120 422

492 126

492 126

31.12.2022 31

997 189
997 189

0
0
0
0
Ule 5 aasta

0
0
0
0

.12.2021

997 189

997 189

10
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 2303 2303 0
Vélad toovotjatele 146 146 0
Maksuvdlad 450 450 0
Saadud ettemaksed 12 200 12 200 0
Muud saadud
12 200 12 200 0
ettemaksed
Kokku vélad ja
15 099 15 099 0
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Volad tarnijatele 886 886 0
Volad toovotjatele 146 146 0
Maksuvdlad 132 132 0
Saadud ettemaksed 12 200 12 200 0
Muud saadud
12 200 12 200 0
ettemaksed
Kokku vélad ja
13 364 13 364 0

ettemaksed

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 767 710 758 717
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 191 927 189 679
Kokku tingimuslikud kohustised 959 637 948 396

11
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2022 2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 95 038 85 300
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 95 038 85 300
Kokku muugitulu 95 038 85 300
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ouritulu 95 038 85 300
Kokku mudgitulu 95 038 85 300
Lisa 10 T66joukulud
(eurodes)
2022 2021
Palgakulu 7 589 1749
Sotsiaalmaksud 2518 591
Kokku t86jdukulud 10 107 2 340
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1 1
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:
V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 1 1
arvatud fuusilisest isikust ettevatja
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 1 0
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Laenukohustised
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 0 14 427
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 0 14 427
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 287 704 371704
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 287 704 371704

12
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Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2022 2021

Arvestatud tasu 1927 0

Juhatuse hinnangul ei ole seotud isikutega sélmitud ettevottele kahjulikke lepinguid. Muid olulisi soodustusi ega hilvitisi ei ole juhatuse
likmele ette nahtud.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.05.2023
Osatihing OKOB Invest (registrikood: 10613175) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

CHARLIE VIIKBERG Juhatuse liige 25.05.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Jaotada dividendideks 45 000 eurot

31.12.2022
948 396
8 429

956 825

45 000

911 825

956 825



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Tallinn, Harju

Charlie Viikberg 37607220281 )
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5064890

E-posti aadress charlie.viikberg@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 95038 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



