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Lahe Kinnisvara Investeeringud OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Lahe Kinnisvara Investeeringud Ou on loodud 2022 a. veebruaris.

Ettevdtte pShitegevusalaks on enda kinnisvara ost ja miitik ning enda kinnisvara rendile/tdrile andmine.

2022. a. mudgitulu oli 12 394 eurot ja aruandeaastal jai ettevote 1332 euroga kasumisse.

Ettevdtluse eesmark on tagada omakapitali tulutase ning reageerida turumuutustele. Juhtkonna hinnangul on Lahe Kinnisvara Investeeringud
Ou jatkuvalt tegutsev majandusiiksus ning majandustegevuse tsikliks on aasta, ettevétte majandustegevus ei mdjuta oluliselt keskkonna-ja
sotsiaalseid mdjusid.

Lahe Kinnisvara Investeeringud Ou juhatus koosneb kolmest likmest, kellele majandusaastal tasu ei makstud. Kesmine td6tajate arv oli 2022
aastal 0.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 02.02.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 16 398 2500
Noéuded ja ettemaksed 631 0
Varud 98 800 0
Kokku kaibevarad 115 829 2500
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 398 000 0 2
Kokku pdhivarad 398 000 0
Kokku varad 513 829 2500
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 44 060 0 3
Vélad ja ettemaksed 6 797 0 4
Kokku luhiajalised kohustised 50 857 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 459 140 0 3
Kokku pikaajalised kohustised 459 140 0
Kokku kohustised 509 997 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1332 0
Kokku omakapital 3832 2500
Kokku kohustised ja omakapital 513 829 2500
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muiudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

02.02.2022 -
31.12.2022

12 394
-1894
10500
-6 934
3 566
1

-2 235
1332
1332

Lisa nr

2022. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Lahe Kinnisvara Investeeringud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinGuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

O Lahe Kinnisvara Investeeringud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud véaikeettev6tja aruandena.

Kasumiaruanne on koostatud skeem 2 jargi.

Ol Lahe Kinnisvara Investeeringud aruande periood on kalendriaasta. Esitlusvaluutaks on euro ja tapsusaste euro.

Raha

Rahaks loetakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Néuded ja ettemaksed

Kaiki ndudeid kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vordne
nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse tdenaoliselt laekuvas summas.

N6éudeid, mille laekumine on ebatdenéoline, kajastatakse aruande perioodi kuludes.

Igat nduet hinnatakse eraldi, arvestades saadaolevat informatsiooni klindi maksevdime kohta.

Varud

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosnevad ostu ja muudest kuludest,
mis on vajalikud varude viimiseks olemasolevasse seisundisse.
Varude kandmisel kuludesse lahtutakse individuaalmaksumuse meetodist.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse rendilepingut, mille puhul olulised vara omandiga seotud riskid ja hiived on e lainud rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt pdhivaraga, erinevusega et amortiseeritakse vaid soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahet.

Kasutusrendimaksed kajastatakse perioodikuluna.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saada olevas Oiglases vaartuses, siis kui teenus on osutatud, ning tehingust saadav tasu on tdenéoline.
Teenuste mille lI&biviimine toimub véga lihikese perioodi jooksul kajastatakse tuluna koheselt, pikemate perioodide jooksul osutavate teenuste
tulu kajastatakse sdltuvalt teenuse valmidusastmest bilansipaeval.

Kulud

Kulud kajastatakse kulu tekkimise hetkel, kui ei ole tegemist p&hivarade gruppi kuuluvate kuludega.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse;

Olulist mdju omavaid omanikke ja nende poolt kontrollitavaid ettevétteid,
Olulist mdju omavate omanike lahedasi sugulasi,

Juhtkonda ja nende lahedasi sugulasi.
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Emaettevdtet, titar-ja sidusettevétteid.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen
Luhiajaline laen

Pikaajaliste laenude
tagasimaksed jargm. per

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen
Pikaajaline laen
Pikaajaline laen
Pikaajaline laen
Pikaajaline laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Maa

31.12.2022

15 000
8 000

21 060

44 060

75 000
45 000
25000
86 000
228 140

459 140

503 200

12 kuu
jooksul

Ehitised

160 000

160 000

160 000

Kokku

240 000
-2 000

240 000
-2 000

238 000

02.02.2022 -
31.12.2022

12 394

4331

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5aasta
jooksul
15 000
8 000
21 060
44 060
75 000
45 000
25 000
86 000
228 140
459 140
44 060 459 140

ule 5 aasta

2022. a. majandusaasta aruanne

400 000
-2 000

400 000
-2 000
398 000

Intressimaar

N N NN

5,51

Alusvaluuta

eur

eur

eur

eur

eur

eur

eur

eur

Ldpptahtaeg

29.08.2023
30.08.2023

31.12.2023

12.12.2025
29.08.2025
16.05.2025
12.12.2025

4.07.2027
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Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised
Kokku

Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Rentnike tagatisraha

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu

Kokku muugitulu

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022
160 000
238 000
398 000

12 kuu jooksul
5475
317
1005
6 797

02.02.2022 -
31.12.2022

12 394
12 394
12 394

12 394
12 394

Lahe Kinnisvara Hindamine Ou

Eesti

31.12.2022 02.02.2022
8 000 0
8 000 0

5475

317
1005
6797
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

3600

3600

31.12.2022

75 000

111 000

186 000

02.02.2022

2022. a. majandusaasta aruanne



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 17.04.2023

Lahe Kinnisvara Investeeringud OU (registrikood: 16433959) 02.02.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete Sigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
VIRGO LAANSOO Juhatuse liige 15.05.2023
STEN SOIS Juhatuse liige 17.05.2023
TAAVO VAINOMAA Juhatuse liige 17.05.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
1332
1332

1332

1332

31.12.2022
1332
1332

1332

1332



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

OU LAHE
Kinnisvara
Valdused

oU LAHE
Kinnisvara
Hindamine

LAHE
KINNISVARA
LOUNA-EESTI OU

Lahe Kinnisvara
Kesk-Eesti OU

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

14297682

14318125

14327839

14335098

Sidevahendid

Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Sisu

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

6820 12394 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

475 EUR
(Lihtomand)

1275 EUR
(Lihtomand)

500 EUR
(Lihtomand)

250 EUR
(Lihtomand)

taavo.vainomaa@lahekinnisvara.ee

Pd&hitegevusala

Jah



