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Tegevusaruanne

KIXOR Property OU on loodud 17. mai 2017.aastal Harju Maakohtu registriosakonnas.

Ettevdte omab kinnistut valjarentimiseks.
2022, aastal saadi miugitulu 12 000 (2021. aastal 12 000) eurot.

Juhatuse likmele tasu 2022. ja 2021. aastal ei makstud.

2022. a. majandusaasta aruanne



KIXOR Property OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

809
397
1206

395 000
395 000
396 206

263 000

409
263 409
263 409

2500
118 559
11738
132 797
396 206

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

57
351 2
408

395 000 3
395 000
395 408

274 000 6
349 4
274 349

274 349

2500 5
36 796
81 763
121 059
395 408
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
12 000

-262
11738
11738
11738

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr
12 000 6
70 000 3

-237
81763
81 763
81763
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KIXOR Property OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tadpsustavad Rahandusministri
maarusega kinnitatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

KIXOR Property OU liigitub Raamatupidamise seaduse § 3 punkti 15 alusel vaikeettevdtjaks. Tulenevalt eeltoodust on kaesoleva aruande n&ol
tegu luhendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahana kajastatakse arvelduskontode jadke pankades.

N6uded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi kohaselt laekumise tdenéosusest lahtuvalt. Seejuures
on nduet iga konkreetse kliendi vastu hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid, mille 8iglast vaartust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu

ja pingutusega diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused
kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel "muud &rikulud"/*Muud &ritulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni. Kui turuvaartus ei ole véimalik usaldusvaérselt hinnata maistliku kulu ja
pingutusega kajastatakse see soetusmaksumus miinus kulum ja allahindlused.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Kulud
Kulud kajastatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Maksustamine
Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit.
Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevbtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning
siirdehinna korrigeerimistelt.
Alates 2019.aastast tuleb regulaarselt valjamakstavatele dividendidele rakendada osaliselt soodsamat maksuméaéra 14/86 (tavamaar 20/80).
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Soodsamat maksumaara tuleb kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide

véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaéaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmine dividendimakse arvestamisel on 2018.aasta
esimene arvesse vOetav aasta. juhul, kui ettevdte maksab 14/86 maksustatud dividende fuisilisele isikule, siis peab ettevdte taiendavalt kinni
tulumaksu kuni 7% (olenevalt saaja residentsusest).

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest,millise perioodi eest need on véalja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste

jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vOi ettevdte, kes on seotud majandusaasta aruannet koostava ettevéttega sel maaral, et nendevahelised tehingud
ei pruugi toimuda turutingimustel. KIXOR Property OU kasitleb seotud osapoolena omanikku ja temaga seotud ettevétteid.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 397 397 6
Ostjatelt lackumata
397 397
arved
Kokku nduded ja
397 397
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 351 351 6
Ostjatelt laekumata
351 351
arved
Kokku nduded ja
351 351

ettemaksed

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 325 000
Kasum (kahjum) Giglase

- 70 000
vaartuse muutusest
31.12.2021 395 000
31.12.2022 395 000
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021
Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 5 Osakapital

(eurodes)

31.12.2022

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised
Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud
Emaettevdtja 0 60 000
Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 286 000 21900
voi olulise m&ju all olevad

ettevGtjad

Kokku laenukohustised 286 000 81 900

2500
1

31.12.2022

397

397

263 000

263 000

Saadud
laenude

tagasimaksed
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12 kuu jooksul

409
409
12 kuu jooksul
349
349
31.12.2021
2500
1
31.12.2021 Lisanr
351
351 2
60 000
214 000
274 000
31.12.2021 Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress
0 60 000 0
93 900 214 000 0
93 900 274 000 0

409
409

349
349
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LAENUKOHUSTISED

Emaettevotja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku muadud

31.12.2021

60 000

214 000

274 000

Teenused

Saadud laenud

2022

55 000

55 000

2022. a. majandusaasta aruanne

Saadud 31.12.2022
laenude
tagasimaksed
60 000 0
6 000 263 000
66 000 263 000
Teenused
12 000
12 000

Perioodi
arvestatud
intress

2021

Lisa
nr

12 000

12 000



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.05.2023
KIXOR Property OU (registrikood: 14261514) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARKO KIKKAS Juhatuse liige 16.05.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2022
118 559
11738

130 297

130 297

31.12.2022
118 559
11738

130 297

130 297



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56611149

E-posti aadress info@kixor.eu

Mudgitulu
(EUR)

12000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



