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Tegevusaruanne

United Partners Property OU (edaspidi ka ,,UPP®) tegeleb kinnisvaraalaste investeeringute
haldamise, juhtimise ja védartustamisega, omades osalusi objektipohistes projektiettevotetes.

UPP missiooniks on soetada ja viairtustada perspektiivikaid rahavoo- ja arendusobjekte ning
pakkuda tootlikke ja turvalisi rahapaigutusvoimalusi olemasolevatele ja uutele investoritele.

Juhtkonnal puudub informatsioon trendidest, ebakindlustest, nouetest, kohustustest voi
sundmustest, mis voiks toendoliselt osutada olulist moéju ettevotte viljavaadetele selle
aruandlusperioodi jirgsel perioodil viljaspool ettevotte regulaarset dritegevust.

Informatsioon UPP tiitar- ja sidusettevotete kohta on esitatud Raamatupidamise aastaaruaruande
lisades 6 ja 7.

Ettevotte muigitulu aruandeaastal oli 240 000 (2021: 258 760) eurot, millest 210 000 (2021:
224 760) moodustasid logistikasektori juhtimistasud ja 30 000 (2021: 34 000) arendustegevuse
tasud.

UPP-s oli kolm t66tajat, kellele arvestati aruandeaastal tasu summas 99 914 (2021: 84 909) eurot,
sealhulgas juhatuse liikmele 14 400 (2021: 8 040) eurot. Muid soodustusi ega huivitisi to6tajatele ja
juhatuse litkmetele ettenéhtud ei ole.

Vérdlusperioodil viidi 16pule United Partners Property OU sisesed iimberkorraldused, mille
eesmirk oli koondada koéik tegutsevad logistikaettevotted tihe ériithingu alla, milleks on UPP
Logistics Properties OU. UPP Logistics Properties OU suurendas osakapitali ja kaasas sdltumatuid
investoreid. Alates 31.12.2021 ei oma United Partners Property OU enam kontrolli UPP Logistics
Properties OU ja tema tiitarettevotete iile, mistdttu investeering on kajastatud aruandes muude
investeeringute all.

Peamised finantssuhtarvud 2022 2021
Vola ja omakapitali suhe (kordades) 0,13 0,12
Volakordaja (kordades) 0,11 0,11
Pikaajalise laenu kordaja (kordades) 0,09 0,10
Omakapitali rentaablus % 4,37% 60,98%
Omakapitali osakaal (kordades) 0,91 1,07
ROA % 3,89% 49,83%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid

Véla ja omakapitali suhe=kohustised/omakapital

Volakordaja=kohustised/ (kohustised +omakapital)

Pikaajalise laenu kordaja=pikaajalised laenukohustised/ (pikaajalised laecnukohustised+omakapital)
Omakapitali rentaablus %=puhaskasum/keskmine omakapital (12 k)*100

Omakapitali osakaal=omakapital/keskmised varad (12 k)

Varade tulukus ROA % = puhaskasum/keskmised varad (12 k)* 100




Aruandeaastat iseloomustab rahulik kulgemine. Seda nii logistika kui arendustegevuse osas. Riske
ei ole voetud ja uusi investeeringuid ei tehtud. Uued kinnistud on koost66s kaasinvestoritega
omandatud ja arendustegevus kiib, kuid nende mitigiga probleeme pole. Arenduste tarvis ei ole
ka voetud uusi pangalaene. Arendusettevitete investeeringud on viikesemahulised, kuna
objektideks on tiksikutel viikestel kruntidel olevad paaris- voi ridamajad. Aruandeperioodil kiivitus
tihe korterelamu ehitus Nomme linnaosas, arendudsettevotteks on Minnimetsa Kodu OU.

Jargneval majandusaastal planeerib UPP jitkata tavapiraste drisuundadega, otsides ka tdiendavaid
investeerimisvoimalusi, eelkdige logistikasektori rahavoo-objektide ndol, ning pakkudes nende

baasil investoritele atraktiivseid rahapaigutusvéimalusi.

United Partners Property OU on jitkuvalt tegutsev.

Marko Tali
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 66 594 83 504 2
Noéuded ja ettemaksed 5202 73 497 3
Kokku kéaibevarad 71796 157 001
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 820 420 1340537 5
Finantsinvesteeringud 19 353 481 17 981 369 8
Noéuded ja ettemaksed 701 450 521 450 3
Kinnisvarainvesteeringud 15 000 15 000 9
Kokku pdhivarad 20890 351 19 858 356
Kokku varad 20962 147 20 015 357
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 114 175 0 10
Volad ja ettemaksed 367 534 296 934 11
Kokku luhiajalised kohustised 481 709 296 934
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1 862 666 1897 666 10
Kokku pikaajalised kohustised 1862 666 1897 666
Kokku kohustised 2344 375 2194 600
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2556 2 556 13
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 17 817 945 9489 843
Aruandeaasta kasum (kahjum) 797 015 8 328 102
Kokku omakapital 18 617 772 17 820 757
Kokku kohustised ja omakapital 20962 147 20 015 357
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 240 000 258 760 14
Muud éritulud 0 200 000 15
Kaubad, toore, materjal ja teenused -46 728 -111 840 16
Mitmesugused tegevuskulud -75 030 -58 552 17
T66j6ukulud -133 685 -113 608 18
Muud arikulud -4 470 -12 313 19
Arikasum (kahjum) -19913 162 447
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt -11 134 5111 20
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt -497 982 2109 21
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 1434112 8 156 134 22
Intressitulud 10 547 74 100 24
Intressikulud -118 615 -171 215 23
Muud finantstulud ja -kulud 0 99 416 25
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 797 015 8 328 102
Aruandeaasta kasum (kahjum) 797 015 8 328 102
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

United Partners Property OU (edaspidi "Ettevéte") 2022. majandusaasta raamatupidamise aruanne on koostatud vastavalt Eesti
finantsaruandluse standardile, lahtudes soetusmaksumusest.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele
suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustab
raamatupidamise seaduse alusel kehtestatud valdkonna eest vastutava ministri maarus.

Juhindudes raamatupidamise seaduse § 29 IGikest 6 ei ole United Partners Property OU majandusaata aruanne konsolideeritud.
Konsolideeritud aruande koostab Eestis registreeritud &riiihing, United Partners Group OU, kellele kuulub 100 %-line osalus United
Partners Property OU's.

Aruandevormiks on véikeettevétja lihendatud aastaaruanne ja kasumiaruande vormiks skeem nr.1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Jargnevalt on valja toodud peamised arvestuspdhimétted ja hindamisalused.

Finantsvarad

K@ik finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse
diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Kdik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja miitigid kajastatakse nende tehingute tehingupéaeval, s.t. paeval, mil EttevGte
votab endale kohustuse (naiteks sdlmib lepingu) teatud finantsvara ostuks v8i muigiks. Tavapéarasel turutingimusel toimuvaks

nimetatakse selliseid oste ja muike, mille puhul ostetava v8i mutidava finantsvara ileandmine miujalt ostjale toimub antud turul véljakujunenud
vOi vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Parast algset arvelevatmist kajastatakse kdiki finantsvarasid diglases véartuses, v.a.:

a)nduded teiste osapoolte vastu, mida EttevGte ei ole soetanud edasimiitigi eesmargil ja lunastustéhtajani hoitavad finantsinvesteeringud

— kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses;

b)investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata (k.a. selliste
varadega seotud tuletisinstrumendid) — kajastatakse soetusmaksumuses.

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal aruandekuupéeval imber hetke diglasele vaartusele, millest ei ole maha
arvatud vBimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi.

Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real "muud finantstulud ja —kulud*. Kasumid ja
kahjumid Giglases vaartuses kajastatavate finantsvarade realiseerimisel nagu ka intressid ja dividendid vastavatelt vaartpaberitelt kajastatakse
kasumiaruande real "muud finantstulud ja -kulud”.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi
kasumiaruandes. Vélisvaluutas fikseeritud finantsvarade valuutakursside muutustest tingitud imberhindluse vahed, sisemise
intressimaéra alusel arvestatud intressitulu ja omakapitaliinstrumentidelt saadud dividenditulu kajastatakse koheselt kasumiaruandes.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja vaartpaberitesse ning pikaajaliste nduetena)
kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, volakirjad jne.), mida tdenéoliselt ei miida lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud titar-

ja sidusettevotetesse), kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast aruandekuupéeva, ning antud
laenud, mille maksetéahtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast aruandekuupéeva.

lgal aruandekuupéeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid
esineb, hinnatakse finantsvarad alla jargnevalt:
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a)korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (néiteks nduded ja lunastustéhtajani hoitavad vélakirjad) hinnatakse alla
finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nitdisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud
sisemise intressimaaraga);

b)soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (aktsiad ja muud omakapitali instrumendid, mille iglane vaartus ei ole

usaldusvaarselt hinnatav) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niiudisvaartusele (diskonteerituna turu
keskmise tulususemaaraga sarnaste finantsvarade suhtes);

c)diglase vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla nende Giglasele vaartusele.

Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Vaartuse languse tihistamised:

(a)juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vaéartus jargnevatel perioodidel taas tduseb,
tuhistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madalam (1) finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nludisvaartusest ja
(2) bilansilisest jaakvaartusest korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil juhul, kui allahindlust ei oleks eelnevalt toimunud. Allahindluste
tuhistamisi kajastatakse kasumiaruandes.

(b)nende finantsvarade puhul, mida kajastatakse soetusmaksumuses, kuna nende Giglane vaartus ei ole usaldusvaarselt maaratav, allahindlusi
ei tuhistata.

Noéuded teiste osapoolte vastu, mida Ettevote ei ole soetanud edasimuugiks, ja lunastustahtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse edaspidi
korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaara. Korrigeeritud soetusmaksumus arvutatakse kogu finantsvara
kehtivusperioodi kohta, kusjuures arvesse vBetakse igasugune soetamisel tekkinud diskonto vdi preemia ning tehinguga otseselt

seotud kulutused.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid finantsvarasid hinnatakse alla juhul, kui on tden&oline, et nende kaetav vaartus
on vaiksem kui bilansiline vaartus. Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade kaetav vaartus on finantsvarast tulevikus
saadavate rahavoogude niitidisvaartus diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud efektiivse intressimaaraga. Aritegevusega
seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes &rikuluna kirjel "mitmesugused tegevuskulud” ning
investeerimistegevusega seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes kirjel “muud finantstulud (-kulud)”.

Individuaalselt oluliste finantsvarade vaartuse langust hinnatakse iga objekti jaoks eraldi. Tuginedes eelnevatele kogemustele loetakse nduded
50% ulatuses ebatdenaoliselt lackuvaks (ehk nende osas kajastatakse allahindlus) siis, kui nGue on rohkem kui 90 p&eva Ule tdhtaja ning

100% ulatuses ebatdenaoliselt laekuvaks, kui ndue on rohkem kui 180 péaeva lle tahtaja. Ndudeid hinnatakse ebat6enaoliselt laekuvaks ka
varem, kui on muid siindmusi, mis viitavad sellele, et n6ude kaetav vaartus on vaiksem kui ndude bilansiline vaartus. Varem alla hinnatud néude
laekumisel v8i muude suindmuste korral, mis néitavad, et allahindlus ei ole enam pdhjendatud, kajastatakse allahindluse tiihistamine
kasumiaruandes selle kulu vahendusena, kus allahindlus algselt kajastati. Intressitulu nduetelt kajastatakse kasumiaruandes real "muud
finantstulud ja -kulud”.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele ile antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis arvelduskontode jaake ning kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite, kuna sularahas ei arveldata.

Finantsinvesteeringud

Investeeringud aktsiatesse (vélja arvatud osalused tutar- v8i sidusettevéttetes), mille vaartus on usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse

bilansis nende diglases vaartuses. Samuti kajastatakse diglases vaartuses sellised vélakirjad ja muud vdlainstrumendid, mida Ettevote ei
kavatse hoida lunastustahtajani v6i mida Ettevote kavatseb hoida lunastustahtajani, kuid on valinud arvestusmeetodiks diglase vaartuse meetodi
vdi vBlainstrumendid, mille puhul ettevote ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb seda hoida lunastustéhtajani ning positiivse

Oiglase vaartusega tuletisinstrumente.

Investeeringud aktsiatesse, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, ja nendega soetud tuletisinstrumendid kajastatakse bilansis
soetusmaksumuses miinus véimalikud allahindlused. Lunastustéhtajani hoitavaid finantsinvesteeringuid vélainstrumentidesse
kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses/diglases vaartuses.

Omakapitali- ja vBlainstrumendid, mis on ettenahtud realiseerimiseks jargneva aruandeperioodi jooksul, kajastatakse kaibevarade koosseisus.
Pikaajalised aktsiad ning muud vaartpaberid kajastatakse pdhivarade koosseisus.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevdtet, mille Gle emaettevottel on valitsev moju. Tutarettevotet loetakse emaettevdtte valitseva moju all olevaks,
kui ettevdte omab kas otseselt voi kaudselt Ule 50% tiitarettevotte haadlediguslikest aktsiatest v8i osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
8
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tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat. Tutarettevdtted kasutavad oma aruannete koostamisel samu arvestuspdhimétteid, mis emaettevétegi.

Sidusettevdte on ettevote, mille dle kontsern omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul,
kui kontsern omab ettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud tiitar-ja sidusettevotetesse on kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Investeering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu Giglane vaartus ja omandamisega otseselt
seotud valjaminekud.

Titar- ja sidusettevdtete poolt makstud dividendid kajastatakse sel hetkel, kui emaettevéttel tekib digus neile dividendidele, finantstuluna, v.a.
see osa dividendidest, mis makstakse vélja selle vaba omakapitali arvelt, mille titar- vdi sidusettevdte oli teeninud vélja enne selle
ettevltte soetamist ettevdte poolt. Selline osa dividendidest kajastatakse investeeringu véhendusena.

Néuded ja ettemaksed

Luhi- ja pikaajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st nende niidisvaartuses, millest
arvatakse maha ebat6enéoliselt lackuvad summad.

Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine loetakse osaliselt vdi taielikult ebatdenéoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande real
“Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole vBimalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist valja.

Antud pikaajalised laenud ja muud pikaajalised néuded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, st nende niiidisvaartuses, millest
arvatakse maha ebatdenéoliselt laekuvad summad. T6enaoliselt laekuvate nduete nimivaartuse ja niidisvaartuse vahet

kajastatakse laekumistahtajani jaanud perioodi jooksul intressituluna kasumiaruande real “Muud finantstulud ja -kulud” kasutades vastava
ndude sisemist intressiméara.

Intressi mittekandvad laenud vdi turuintressimaérast erineva intressiméaéraga laenud kajastatakse ndude tekkimisel laenusumma
niudisvaartuses kasutades turul kehtivat intressimééara. Noéuete nimivaartuse ja nuldisvaartuse vahet amortiseeritakse maksetéhtajani
jaénud perioodi jooksul. Esmane Umberhindlus nulidisvaartusesse ning edasine néude nimivaartuse ja nuldisvaartuse

amortisatsioon kajastatakse kasumiaruande real “Muud finantstulud ja -kulud”.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,
kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest. Maad
ei amortiseerita.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised)
vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lUhiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades
jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu, kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupaevast; voi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandekuupéeval tagasi
kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tottu.
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Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule ja Ettevtte pdhikirjale teeb Ettevote iga aasta puhaskasumist vahemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku
reservkapitali kuni reservkapital moodustab vahemalt 10% osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vélja maksta,

kuid seda v8ib kasutada kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole vdimalik katta vabast omakapitalist. Samuti vBib kohustuslikku reservkapitali
kasutada osakapitali suurendamiseks.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nliudisvaartuses.

Teenuste osutamisest tekkivad tulud kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale ning mudgitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maératav.

Muude érituludena kajastatakse ebaregulaarseid ja otseselt pdhitegevusega mitteseotud tulusid.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt hetkel, kuid on tdenaoline, et Ettevote saab tehingust majanduslikku kasu ja intressitulu summat

on vdimalik usaldusvaarselt mdota.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt, st hetkel kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse tasumine. Kulusid
kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku kasu

teenimisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel bilansis varana ning kajastatakse kuluna sama(de)l perioodi(de)l,

mil tekivad nendega seonduvad tulud.

Kasumiaruandes kirjel "Kaubad, toore, materjal ja teenused" kajastatakse otseselt pdhitegevuse eesmargil ostetud teenuste kulu.
Mitmesuguste tegevuskuludena on kajastatud kulud, mida ei k&sitleta otseselt teenuse osutamise kuludena.

Muude érituludena kajastatakse ebaregulaarseid pdhitegevusega mitteseotud kulusid.

Intressikulu kajastatakse tekkep6hiselt aruandeperioodi finantskuluna.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Maksumaaraks on 20/80 véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal
need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks, kui Uiks osapool omab valitsevat mdju teise osapoole (le vi olulist m6ju teise osapoole ariotsustele,
sealhulgas emaettevétjat, teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevotteid, omanikke,juhatuse ja kérgema kontrollorgani likmeid,
nende pereliikmeid ja ettevétteid, mille Ule eelpool loetletud isikud omavad valitsevat vdi olulist mdju.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Raha pangaarvel 66 594 83 504
Kokku raha 66 594 83 504

Aritihing arveldab OP Corporate Bank plc Eesti filiaalis. Aruandeperioodil raha téhtajalistel deposiitidel ei hoitud ja sularahas ei arveldata.
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

701 450
500

500
4702

4702

706 652

31.12.2021

521 450
73 497
73 497

594 947

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

500
500
4702

4702

5202

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

73 497
73 497

73 497

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa
1- 5 aasta jooksul nr
701 450 26
0 26
0
0
0
701 450
Lisa
1 -5 aasta jooksul nr
521 450 26
0 26
0
521 450

Laenud, nii liihi- kui pikaajalised, on tahtajatud, valjastatud seotud osapooltele ning kannavad intresse 6%-9%. Laenunduetel tagatised

puuduvad.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks

Uksikisiku tulumaks

Erisoodustuse tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Vt. ka lisa nr. 11.

31.12.2022
Maksuvdlg

2225

1701

8

3268

197

237

7 636

31.12.2021
Maksuvdlg

3594

1206

20

2234

133

160

7347

11



United Partners Property OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 814 879 837 013
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 5541 503 524
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 820 420 1340537

Lisa 6 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja Osaluse maar (%)

. TltarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2021 = 31.12.2022
14025788 Aedlinna Kodu OU Eesti Kinnisvaraarendus 100 0
11727159 Kristiine Kodu OU Eesti Kinnisvaraarendus 50 50
12503019 Kristiine Maja OU Eesti Kinnisvaraarendus 50 0
12519279 Lillekiila Kodu OU Eesti Kinnisvaraarendus 50 50
12746779 Marja Kodu OU Eesti Kinnisvaraarendus 100 100
16265350 Mererahu Kodu OU Eesti Kinnisvaraarendus 50 50
12687901 Mé&nnimetsa Kodu OU Eesti Kinnisvaraarendus 100 100
14076314 Pargi Kodu OU Eesti Kinnisvaraarendus 50 50
14157030 Rae Kodu OU Eesti Kinnisvaraarendus 50 50
11065310 Randvere Invest OU Eesti Logistikaettevotete haldus 100 100
12656059 Viimsi Kodu OU Eesti Logistikaettevdtete haldus 50 50
16006855 BLFIIOU Eesti Kinnisvarahaldus 100 0
14590330 UPP Krasta OU Eesti Kinnisvarahaldus 100 100
14779139 UPP&CO Riia 132 OU Eesti Kinnisvarahaldus 100 100

Aruandeaastal védrandati seotud osapoolele BLF Il OU ning likvideeriti Aedlinna Kodu OU ja Kristiine Maja OU. Likvideerimsprotsessis on
Viimsi Kodu OU.

Uhegi titarettevotte osad ei ole borsil noteeritud.

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2022

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood
12768290 Kitsekila Kinnisvara OU Eesti Kinnisvara haldus
12960047 UPP&CO Aia 7 OU Eesti Kinnisvara haldus

Osaluse maar (%)
31.12.2021 31.12.2022
25 25
25 25
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Uhegi sidusettevotte osad ei ole borsil noteeritud.

Lisa 8 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Aktsiad ja osad

31.12.2020 0
Soetamine 17 142 857
Mudk maudgihinnas voi 0
lunastamine

31.12.2021 17 142 857
Kajastatud Giglases vaartuses 17 142 857
Kajastatud soetusmaksumuse 0
meetodil

Aktsiad ja osad

31.12.2021 17 142 857
Soetamine 0
Mulk madgihinnas voi 0
lunastamine

Kasum (kahjum) muugist ja

Umberhindlusest 1434112
31.12.2022 18 576 969
Kajastatud Giglases vaartuses 18 576 969
Kajastatud soetusmaksumuse 0

meetodil

Kuna United Partners Property OU ei oma enam kontrolli UPP Logistics Properties OU ja tema tiitarettevdtete (ile on investeering kajastatud

aruandes Oiglases vaartuses muude finantsinvesteeringute all.

Volakirjad

Volakirjad

516 812
366 000

-44 300

838 512
0

838 512

838 512
8 000

-70 000

776 512
0

776 512

2022. a. majandusaasta aruanne

Kokku

Kokku

516 812
17 508 857

-44 300

17 981 369
17 142 857

838 512

17 981 369
8 000

-70 000

1434112

19 353 481
18 576 969

776 512

Lisa nr

Lisanr

13

22
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa
31.12.2020
Soetusmaksumus 15 000 15 000
Jaakmaksumus 15 000 15 000
Ostud ja parendused 450 000 450 000
Mutgid -450 000 -450 000
31.12.2021
Soetusmaksumus 15 000 15 000
Jaadkmaksumus 15 000 15 000
31.12.2022
Soetusmaksumus 15 000 15 000
Jaakmaksumus 15 000 15 000
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 0 650 000
Vt. ka lisa 15.
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Lisa 10 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Coop Pank
arvelduskrediit

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Seotud osapooled

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Seotud osapooled

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

114 175

114 175

1 862 666

1862 666

1976 841

31.12.2021

1 897 666

1897 666

1897 666

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul

114 175

114 175

0 1862 666

0 1862 666

114 175 1862 666

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul

0 1897 666

0 1897 666

0 1897 666

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

5%

6%

Intressimaar

6%

Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

EUR 31.05.2023

EUR Téahtajatu 26

Alusvaluuta Ld&pptahtaeg Lisa
nr

EUR Téahtajatu 26

Coop panga arvelduskrediidi tagatiseks on seatud hiipoteegid Ehitajate tee 2 kinnistule, Mustamae linnaosas, Tallinnas ja Mooni 48 kinnistule,
Kristiine linnaosas, Tallinnas, vastavalt 910 000 ja 650 000 eurot.

Seotud osapooltelt saadud laenudel tagatisi ei ole.

Laenudelt (vt. ka lisa 23) on aruandeaastal arvestatud intressikulu 118 615 (2021: 171 215) eurot.
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Lisa 11 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

40

7 636
359 858
319 858
40 000
367 534

250

7 347
289 337
208 581
80 756
296 934

Lisa 12 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis v8imalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Potentsiaalne tulumaksukohustus

31.12.2022

18 614 960
-3722 992
14 891 968

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2021

17 817 945
-3 563 589
14 254 356

40
7636
359 858
319 858
40 000
367 534

250

7 347
289 337
208 581
80 756
296 934

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega

kaasnev tulumaksukulu kokku ei vdi Uletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2022.

Lisa 13 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

31.12.2022
2 556
1

31.12.2021
2 556
1

Lisa nr

26

Lisa nr

26
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Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 240 000 258 760 26
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 240 000 258 760
Kokku muugitulu 240 000 258 760
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara haldusteenus 240 000 258 760 26
Kokku mudgitulu 240 000 258 760
Lisa 15 Muud éaritulud
(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute mudigist 0 200 000 9
Kokku muud &ritulud 0 200 000

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022 2021
Kinnisvara haldusteenuse tugiteenuste kulud -46 728 -111 840
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -46 728 -111 840
Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2022 2021
Udir ja rent -44 980 -20523
Mitmesugused birookulud -5 310 -3685
Lahetuskulud -3 965 -2 175
Riiklikud ja kohalikud maksud -182 -182
Juriidiliste - ja muude ndustamisteenuste kulud -20 400 -26 400
Riigildivude ja notaritasude kulud -97 -4 685
Vaartpaberite hoiu- ja tehingutasude kulud -96 -301
Muud 0 -601
Kokku mitmesugused tegevuskulud -75 030 -58 552
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Lisa 18 To6joukulud

(eurodes)
2022
Palgakulu -99 914
Sotsiaalmaksud -33771
Kokku t66jdukulud -133 685
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 4
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 4
Lisa 19 Muud arikulud
(eurodes)
2022
Proportsionaalse sisendkaibemaksu kulu 2721
Muud -1749
Kokku muud é&rikulud -4 470

Lisa 20 Kasum (kahjum) tltarettevotjatelt
(eurodes)

2022
Finantstulud ja -kulud tutarettevdtjate aktsiatelt ja
-11 134
osadelt
Kapitaliosaluse kasum (kahjum) -11 134
Kokku kasum (kahjum) titarettevotjatelt -11 134

Lisa 21 Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt

(eurodes)

2022
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja
-497 982
osadelt
Kapitaliosaluse kasum (kahjum) -497 982
Kokku kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt -497 982

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
-84 909
-28 699

-113 608
3

2021
-11 119
-1194
-12 313

2021

5111

5111
5111

2021

2109

2109
2109
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Lisa 22 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt 1434112 8 156 134 8
Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 1434112 8 156 134
Lisa 23 Intressikulud
(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Intressikulu laenudelt -118 615 -171 215
Kokku intressikulud -118 615 -171 215 10
Lisa 24 Intressitulud
(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Intressitulu hoiustelt 9 3
Intressitulu vdlakirjadelt 3486 62 547 26
Intressitulu laenudelt 7 052 11 550 26
Kokku intressitulud 10 547 74 100
Lisa 25 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2022 2021
Finantstulu laenukohustuse ennetahtaegselt I6petamiselt 0 104 445
Muud 0 -5 029
Kokku muud finantstulud ja -kulud 0 99 416
Lisa 26 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus United Partners Group OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja United Partners Group OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr

Nouded ja ettemaksed
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Tutarettevotjad

Sidusettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Vdlad ja ettemaksed

Emaettevdtja

Tutarettevotjad

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
No6uded ja ettemaksed
Tutarettevotjad
Sidusettevotjad
Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD 31.12.2020

Emaettevdtja

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD 31.12.2021

Tutarettevotjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Kokku laenukohustised

518 450
518 450

521 450

521 450

1018 900

1071 766

2 090 666

1018 900

878 766

1897 666

500
500

171 452
40 000

147 735

359 187

31.12.2022

1408 212
67 750
1475 962

1018 900
843 766

1862 666

Antud laenud

Antud laenud

Saadud laenude
tagasimaksed

Saadud laenude
tagasimaksed

72 697
800

73 497

110 318
80 756

97 109

288 183

31.12.2021

1292212
67 750
1359 962

1018 900

878 766

1897 666

31.12.2021

3 000
3 000

31.12.2022

180 000

180 000

31.12.2021

193 000

193 000

31.12.2022

35 000

35 000

2022. a. majandusaasta aruanne

11

Lisa nr

10

10

Lisa
nr

521 450
521 450 3

Lisa
nr

701 450

701 450 3

Lisa
nr
1018 900

878 766

1897 666 10

Lisa
nr
1018 900

843 766

1862 666 10
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MUUDUD

Tutarettevotjad
Sidusettevotjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Kokku muadud

OSTETUD

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevGtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

Teenused

Teenused

omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

2022

2022

Teenused
18 000
12 000

210 000

240 000

Teenused

42 432

28 800

71232

2022
14 400

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

22 000
12 000

224760

258 760

2021

Pdhivara

19 017

88 440

107 457

2021
8 040

Pdhivara
200 000
0

200 000

Seotud osapooltele antud laenudelt ja soetatud vdlakirjadelt on aruandeaastal arvestatud intresse 10 538 (2021: 74 097) eurot ja

seotud osapooltelt saadud laenudelt on arvestatud intressikulu 111 760 (2021: 123 491) eurot.

Seotud osapoolte vahel sdlmitud laenulepingutel tagatisi ei ole.

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2022. aastal ega vordlusperioodil tehtud allahindlusi.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

United Partners Property OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud United Partners Property OU (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning kasumiaruannet, rahavoogude
aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvéaarsete
arvestuspohimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kgigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupaeval 16ppenud
aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi |&bi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme
hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi
tegevuse |dpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle ilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi ile jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta, ja
anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel
see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid
peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult voi koos mojutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel
teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib téhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist
voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspohimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pohjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vi tingimuste suhtes, mis voivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse,
et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jéareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupédevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused v6i tingimused voivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Mart Nomper

Vandeaudiitori number 499

Grant Thornton Baltic OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 3

Pé&rnu mnt 22, Tallinn, Harju maakond, 10141
12.05.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
United Partners Property OU (registrikood: 11146281) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART NOMPER Vandeaudiitor 12.05.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
17 817 945

797 015
18 614 960

18 614 960

18 614 960

31.12.2022
17 817 945

797 015
18 614 960

18 614 960

18 614 960



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 68329

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6616450
+372 6616455

property@unitedpartners.ee

Mudgitulu
(EUR)

240000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



