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Keila Kinnisvara OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Keila Kinnisvara OU asutati augustis 2018. Ettevéte tegeleb finantsvarade haldusega.

Ettevdtte aruandeperioodi kahjum oli -359 538 eurot. Omakapitali puudujaagi katmiseks moodustati aruandeperioodil tdiendav reservkapital
summas 500 000 eurot. 28.09.2022 omandati uus tiitarettevéte MTL Assets OU, mille tegevusvaldkonnaks on kinnisvara rentimine ja
haldamine.

EttevGte on jatkuvalt tegutsev.

Ettevottel on ks juhatuse liige, tootajaid ettevdttel ei ole.

Peamised néaitajad 2022 2021

Kaibevara 1888 006 23 827

Raha 6 387 18 204

Varad 8187 967 9121 498

Lihiajalised kohustised 47 151 5 346

Kohustised 7 950 547 9 024 540

Aruandeaasta

- 359 538 -374 344

puhaskasum

Omakapital 237 420 96 958

Finantssuhtarvud Valem 2022 2021
Kaibevara -

Kéibekapital Luhiajalised 1840 855 18 481
kohustised
Kaibevara /

Makevdime Uldine tase Luhiajalised 40,04 4,46
kohustised
Raha /

Maksevalmiduse kordaja Luhiajalised 0,14 3,41
kohustised

N . Kohustised /

Volakordaja 0,97 0,99
Varad
Aruandeperioodi

Varade rentaablus puhaskasum / -4,15% -4,01%

Keskmised varad



Keila Kinnisvara OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

6 387
2451588
2457 975

780 842
2499 705
2449 445
5729992
8187 967

47 151

47 151

7 865 445

37 951
7 903 396
7 950 547

2500

1 500 000
-905 542
-359 538
237 420
8187 967

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

18 204
5622 2
23 826

778 342 4
2 499 706 5
5819624 2
9097 672
9121 498

5346 7
5 346

8 624 962 6
394 232 7

9019 194

9 024 540

2500 8
1000 000
-531 198
-374 344
96 958
9121 498



Keila Kinnisvara OU

Kasumiaruanne

(eurodes)
2022
Mitmesugused tegevuskulud -155 415
Arikasum (kahjum) -155 415
Intressitulud 282 079
Intressikulud -486 202
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -359 538
Aruandeaasta kasum (kahjum) -359 538

2021
-128 868
-128 868

213 314
-458 790
-374 344

-374 344

2022. a. majandusaasta aruanne



Keila Kinnisvara OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Keila Kinnisvara OU kui véikeettevdtja raamatupidamise aastaaruanne 2022. aasta kohta on koostatud kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga. Aastaaruande koostamisel on kasutatud vaikeettevdtja lihendatud aastaaruande esitusformaati.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

EttevGte on jatkuvalt tegutsev.
Keila Kinnisvara OU kasumiaruanne on koostatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ning muid liihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud vdi saadud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab endas kdiki finantsvara soetamisega otseselt seotud tehingukulutusi.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse aruandes pangaarvel olevat raha.

Finantsinvesteeringud

Pikaajalised finantsinvesteeringud on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil. Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel
kajastatakse investeering algselt tema soetusmaksumuses, mida hiljem vajadusel korrigeeritakse investeeringu vaartuse langusest
tulenevate allahindlustega.

Pikaajalise finantsinvesteeringuna on bilansis kajastatud soetatud nduded.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevotteks loetakse ettevdtet, mille Gle on emaettevodttel kontroll. Tutar- ja sidusettevGtjate osad on bilansis kajastatud soetusmaksumuse
meetodil. Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse investeering algselt tema soetusmaksumuses, mida hiljem vajadusel
korrigeeritakse investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.

EttevSte on vabastatud konsolideeritud aastaaruande koostamisest raamatupidamise seaduse § 29 Ig 2 alusel (tegemist on
vaikese konsolideerimisgrupiga).

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid kajastatakse bilansis nende tdené&oliselt laekuvas summas.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, saadud laenud, viitvdlad ning muud liihi- ja pikaajalised v8lakohustised) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.



Keila Kinnisvara OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Seotud osapooled

Ettevdte kasitles seotud osapooltena seisuga 31.12.2022 jargmiseid isikuid:
* titarettevotted

* teised konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted

* juriidilisest isikust omanikud ning nende poolt kontrollitavad ettevotted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nduded seotud
3112 587 663 142 2 449 445 9
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. s 36 337 36 337 0 3
ja tagasinduded
Laenunduded 1735749 1735749 0
Muud nduded 16 360 16 360 0
Intressinduded 16 360 16 360 0
Kokku nduded ja
4901 033 2451588 2 449 445
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded seotud
3918 886 0 3918 886 9
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. o 5622 5622 0 3
ja tagasinduded
Laenunduded 1 660 000 0 1 660 000
Muud nduded 240 738 0 240 738
Intressinduded 240 738 0 240 738
Kokku nduded ja
5825 246 5622 5819 624
ettemaksed
Antud pikaajaliste laenude alusvaluuta on euro, intressimaar 3%, tahtaeg 2026.
Antud lUhiajaliste laenude alusvaluuta on euro, intressimaarad 6-10%, tahtaeg 2023.
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Ettemaks
Kéaibemaks 7 996 1152
Ettemaksukonto jaak 28 341 4 470
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 36 337 5622



Keila Kinnisvara OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022
. . kinnisvara rentimine ja

12217360 MTG Grupp OU Eesti ) 100 100
haldamine

12374438 OU Vangent Assets Eesti investeeringute haldamine 100 100
Enda vdi renditud

12105336 MTL Assets OU Eesti kinnisvara uirileandmine ja 0 100
kéaitus

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2021 Omandamine 31.12.2022

MTG Grupp OU 211 086 211 086
OU Vangent Assets 567 256 567 256
MTL Assets OU 0 2500 2500

Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 778 342 2 500 780 842
perioodi I6pus

Omandatud osalused:

Omandatud osaluse

Tutarettevétja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupéev soetusmaksumus
MTL Assets OU 100 = 28.09.2022 2500
Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)
Kokku
Muud
31.12.2020 2500 000 2500 000
Muud -295 -295
31.12.2021 2499 705 2499 705
Kokku
Muud
31.12.2021 2499 705 2499 705
31.12.2022 2499 705 2499 705
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
. 7 595 445 7 595 445 6 euro 2025
osanikelt
Pikaaajalised laenud
270 000 270 000 6 euro 2025
muud
Pikaajalised laenud
7 865 445 7 865 445
kokku
Laenukohustised kokku 7 865 445 7 865 445
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
) 8 624 962 8 624 962 5 euro 2023
osanikelt
Pikaajalised laenud
8 624 962 8 624 962
kokku
Laenukohustised kokku 8 624 962 8 624 962

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 47 151 47 151 0
Muud vdlad 37951 0 37951
Intressivolad 37 951 0 37 951
Kokku vélad ja ettemaksed 85 102 47 151 37951
31.12.2021 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 5 346 5 346 0
Muud vdlad 394 232 0 394 232
Intressivolad 394 232 0 394 232
Kokku vélad ja ettemaksed 399 578 5 346 394 232
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 9 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed

Tutarettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Tltarettevotjad

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Sidusettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised
Volad ja ettemaksed

Sidusettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva v0i olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku antud laenud

31.12.2020

2013726

1951920

3 965 646

31.12.2022
2500
2

31.12.2022

663 142
663 142

31.12.2022

2 449 445

2 449 445

270 000

7 595 455

7 865 455

5459

32491

37 950

Antud laenude
tagasimaksed

276 488

276 488

31.12.2021
2500
2

31.12.2021

31.12.2021

2233926

1684 960

3918 886

8 624 963

8 624 963

394 231

394 231

31.12.2021

2022. a. majandusaasta aruanne

2013726

1675432

3689 158

Perioodi arvestatud

60412

53 300

113712

10
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ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Sidusettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021

2013726

1675432

3689 158

31.12.2020

9523 000

9523 000

31.12.2021

8 624 962

8 624 962

Antud laenud

650 000

650 000

Saadud laenud

125 000

125 000

Saadud laenud

270 000

1058 000

1328 000

Antud laenude
tagasimaksed

1522 039

1522 039

Saadud laenude
tagasimaksed

23038

23038

Saadud laenude
tagasimaksed

2087517

2087517

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress

2167 119 100 559
2167 119 100 559

31.12.2021 Perioodi
arvestatud
intress

8 624 962 458 790
8 624 962 458 790

31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress

270 000 5459
7 595 445 480 743
7 865 445 486 202

2022 tehti ettevdtte omakapitali sissemakse (moodustati tdiendav reservkapital) omanike laenude arvelt kogusummas 500 000 eurot, millega
seoses vahenes ka pikaajalise laenukohustuse saldo bilansis.

Juhatuse liikmele aruandeperioodil tasu ei makstud.

11
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Keila Kinnisvara OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud Keila Kinnisvara OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning kasumiaruannet ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaéarsete arvestuspohimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades 0iglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupaeval 16ppenud
aasta finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest s6ltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Tegevuse jatkuvusega seotud oluline ebakindlus
Keila Kinnisvara OU tegevus on kdikidel tegevusaastatel negatiivne ning antud tulem vdib seada ohtu ettevétte jatkuvuse
Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hélma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie
arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jéreldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kéigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida voi tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta, ja anda
valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise véarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi téendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, v6ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevétte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupédevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vai
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning mérkimisvéarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvéarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi k&igus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Maarika Lihtsa

Vandeaudiitori number 621

Lihtsalt Teenused OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 289

Vanemuise tn 21a, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
02.05.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Keila Kinnisvara OU (registrikood: 14539286) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAARIKA LIHTSA Vandeaudiitor 02.05.2023



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine
Teiste reservide suurendamine (vdhendamine)

Kokku

31.12.2022
-905 542
-359 538

-1 265 080

500 000
500 000



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56150254

E-posti aadress paul.padrik@gmail.com



