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Uus-Jarvekila OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Uus-Jarvekiila OU on asutatud aprillis 2021. aastal. Ettevétte pbhitegevusalaks on enda kinnisvara ost ning miiiik.
Aastal 2021 alustas ettevdte tegevust kinnisvara soetamisega kinnisvaraarenduse eesmargil. 2022 aastal kujunes ettevdtte majandusaasta
puhaskahjumiks 198 719 eurot (2021: puhaskahjum 75 192 eurot).

Aruande perioodil todtasusid ei arvestatud ega makstud.

Aruandeperioodi 16pus, seisuga 31.12.2022 oli Uus-Jarvekiila OU netovara alla Ariseadustikus lubatud piirm&éra, mis on tekkinud sellest, et
ettevdtte tulud ei ole olnud piisavad, et katta tegevuskulusid. Ettevote tegi aruandeaastal suuri investeeringuid kinnisvarasse, mis hetkel on
ehitusjérgus. Ettevote hakkab tulusid teenima ehitiste pealt parast nende valmimist.

2022. aastal toimusid mitmed makromajanduslikud muutused, mis omasid olulist mdju Uus-Jarvekila projektile. Aasta alguses Ukraina sGjaga
koos tulnud inflatsiooniline keskkond t&i sisendhindade kontrollimatu kasvu ja muutis ehitusturul fikseeritud hinnaga lepingute sdlmimise
vBimatuks. Aasta teises pooles kiirelt kasvanud euribor jahutas ehitusturgu, kuid kaasnenud negatiivne foon ihiskonnas langetas tarbijate
kindlustunde vaga madalale tasemele, mistdttu miiligimahud kogu Eestis langesid esimese poolaastaga vdrreldes kordades. Uus-Jérvekiila OU
ligub majanduskeskkonna kiuste projektiga edasi ning téidab klientidele ja koostédpartneritele antud lubadused rajades Rae valla tihe
esinduslikuma perekodude elurajooni.

Olulisemad suhtarvud:

2022 2021 muutus
Kéaibevara 5399 870 4 045 047
Lihiajalised kohustused 2121619 572 484
Mugitulu 0 0
Arikasum (-kahjum) 38 377 32 669 17,47%
Puhaskasum (-kahjum) (198 719) (77 692) 155,78%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 2,55 7,07

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Muutus (%) = (Kéive aruandeaastal / Kéive eelmisel aastal -1) * 100

Arikasumi maar = Arikasum / Mudgitulu

Rentaablus (%) = Aruandeaasta puhaskasum / Kéive * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = Kokku kéibevara / Kokku lhiajalised kohustused
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

120 022
33 004
5254 989
5408 015

2500
2500
5410515

12 000
2109 802
2121802

3208 500

354 124
3562 624
5684 426

2500
-77 692
-198 719
-273 911

5410515

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

914 776
87 2,9
3130184 3

4 045 047

2500 4
2500
4 047 547

12 000 6,9
560 484 7,9
572 484

3440 360 6,9
109 895 7,9

3550 255

4122739

2500

0

-77 692
-75192

4 047 547
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Kasumiaruanne
(eurodes)
2022 29.04.2021 - Lisanr
31.12.2021
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 134 241 110 279 8
Brutokasum (-kahjum) 134 241 110 279
Turustuskulud -71871 -64 581
Uldhalduskulud -11 797 -12 817
Muud &rikulud -4 051 -212
Arikasum (kahjum) 46 522 32669
Intressikulud -245 261 -110 279 9
Muud finantstulud ja -kulud 20 -82
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -198 719 -77 692
Aruandeaasta kasum (kahjum) -198 719 -77 692
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Uus-Jarvekiila OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. Aruande néol on tegemist véikeettevétjale ettenéhtud lihendatud aastaaruande
versiooniga.

Raha

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni 3-kuulisi
tahtajalisi deposiite.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Ule Ettevottel on kontroll. Titarettevdtet loetakse Ettevotte kontrolli all olevaks, kui Ettevéte omab kas
otseselt vBi kaudselt tile 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest voi osadest vdi on muul moel véimeline kontrollima

tutarettevdtte tegevusja finantspoliitikat.

Uus-Jarvekiila OU ei ole koostanud konsolideeritud aruannet, kuna Ettevdte on vaike konsolideerimisgrupp vastavalt raamatupidamise
seaduse §3 ja §29. Uus-Jarvekiila OU bilansis on investeeringud tiitarettevitetesse kajastatud soetusmaksumuse meetodil.
Soetusmaksumuse meetodi kohaselt korrigeeritakse esialgset soetusmaksumust jargmistel perioodidel vajadusel investeeringu vaartuse
langusest tulenevate allahindlustega. Igal bilansip&eval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus vdib olla langenud
alla tema bilansilise vaartuse. Kui selliseid indikatsioone esineb, siis viiakse labi vara vaartuse test.

Investeerimisobjekti poolt makstavad dividendid kajastatakse tuluna sel hetkel, kui investeerijal tekib digus dividendidele.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete nuitidisvaartuseni.

Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit [individuaalse hindamise meetodit / kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit].
Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, séltuvalt sellest, kumb on madalam.

Finantskohustised

Finantskohustused (v6lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade muugist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mudjalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéaoline.
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Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Maksustamine

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Osalihingu aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

« osalihingu juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub véimalus
avaldada olulist mgju ettevdtte arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nendega
seotud ettevotted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
o 32917 32917
tagasinduded
Laenunduded 87 87 9
Kokku nduded ja
33 004 33 004
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja 0
tagasinduded
Laenunduded 87 87 9
Kokku nduded ja
87 87
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
L&petamata ehitised 5254 989 3130184
Kokku varud 5254 989 3130184

Lisa 4 Investeeringud tiltar- ja sidusettevdtjatesse

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 2500 2 500 5
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 2500 2500
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Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022
u . . - . Enda kinnisvara ost ja
12946627 Jarvekila Majad OU Eesti mititik 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2021 31.12.2022
Jarvekiila Majad OU 2500 2500

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 2500 2500
perioodi I6pus
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen 1
Pikaajaline laen 2
Pikaajaline laen 3
Pikaajaline laen 4

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen 1
Pikaajaline laen 2
Pikaajaline laen 3
Pikaajaline laen 4

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

12 000

12 000

115 493
395 507
2500 000
197 500

3208 500

3220500

31.12.2021

12 000

12 000

115 493
395 507
2500 000
429 360

3440 360

3452 360

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

12 000

12 000

12 000

1-5 aasta
jooksul

115 493
395 507
2500 000
197 500

3208 500

3208 500

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

12 000

12 000

12 000

1-5aasta
jooksul

115 493
395 507
2500 000
429 360

3440 360

3440 360

Ule 5 aasta

Intressimaar

8%

8%
8%
8%

0%

Intressimaar

8%

8%
8%
8%

0%

2022. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR
EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR
EUR
EUR

Lopptéhtaeg

2022

2024
2024
2025
2024

Lopptéhtaeg

2022

2024
2024
2025
2024

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

2022. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 780 690 780 690
Maksuvdlad 0 0
Muud vdlad 355 540 1416 354 124
Intressivolad 355 540 1416 354 124
Saadud ettemaksed 1327 696 1327 696
Kokku vélad ja ettemaksed 2 463 926 2109 802 354 124
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 28 566 28 566
Maksuvdlad 16 467 16 467
Muud vdlad 110 279 384 109 895
Intressivolad 110 279 384 109 895
Saadud ettemaksed 515 067 515 067
Kokku vélad ja ettemaksed 670 379 560 484 109 895

Lisa 8 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

2022 29.04.2021 -

31.12.2021
Tooraine ja materjal 134 241 110 279
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 134 241 110 279

Muiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu all kajastuvad miinusmargiga kapitaliseeritud intressikulud.

Lisa 9 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus EfTEN United Property Fund
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr

Néuded ja ettemaksed

Tltarettevotjad 87 87 2

Kokku nduded ja ettemaksed 87 87

Laenukohustised

Lisa nr

Lisa nr

10
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 12 000
mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 12 000
Vdlad ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1233
mdju all olevad ettevétjad
Kokku vélad ja ettemaksed 1233
PIKAAJALISED 31.12.2022
Laenukohustised
Emaettevotja 2500 000
Titarettevotjad 197 500
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise 511 000
mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 3208 500
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja 277 260
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 68 901
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 346 161
ANTUD LAENUD 29.04.2021 Antud laenud
Tutarettevotjad 0 87
Kokku antud laenud 0 87
ANTUD LAENUD 31.12.2021 31.12.2022
Tutarettevotjad 87
Kokku antud laenud 87
LAENUKOHUSTISED 29.04.2021 Saadud laenud
Emaettevdtja 0 2 500 000
Tutarettevotjad 0 429 360
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 523 000
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Kokku laenukohustised 0 3452 360

2022. a. majandusaasta aruanne

12 000 6
12 000
384 7
384
31.12.2021 Lisanr
2500 000 6
429 360 6
511 000 6
3440 360
77 260 7
32635 7
109 895
31.12.2021 Perioodi arvestatud Lisa
intress nr
87 0 2
87 0
Perioodi arvestatud intress  Lisa
nr
87 0 2
87 0
31.12.2021 Perioodi arvestatud  Lisa
intress nr
2 500 000 77 260 6,7
429 360 0 6
523 000 110 279 6,7
3452 360 187 539

11
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenude 31.12.2022 Perioodi arvestatud Lisa
tagasimaksed intress nr

Emaettevétja 2 500 000 2 500 000 200 000 6,7

Tutarettevotjad 429 360 231 860 197 500 0 6

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 523 000 523 000 36 267 6,7
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 3452 360 231 860 3220500 236 267

Lisa 10 Tegevuse jatkuvus

31.12.2022 seisuga on ettevdtte omakapital negatiivne summas 273 911 eurot. Omakapital ei vasta ariseadustikus kehtestatud nduetele.
Negatiivne omakapital tuleneb asjaolust, et ettevGte asutati 2021. aasta aprillis, peale mida soetati arendamiseks kinnisvara, mille tild-, midgi-,
turundus- ja muud kulud on olnud suuremad kui aruandeperioodil saadud tulud. Arendus valmib 2023. aastal, peale mida on v8imalik suurem
hulk maugitehinguid asjadiguslepingu néol vormistada.

Ettevétte juhtkonna hinnangul on ettevétte tegevus jatkuv ning 2023. aastal prognoositud rahavood lahendavad negatiivse omakapitali

probleemi. Seda fakti kinnitab asjaolu, et ettevdte on bilansipaevaks sdlminud piisaval hulgal vdladiguslepinguid kinnistute mulgiks
asjadiguslepinguga 2023. aastal.

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 23.02.2023

Uus-Jarvekiila OU (registrikood: 16217902) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KRISTJAN-THOR VAHI Juhatuse liige 09.05.2023
KRISTJAN TAMLA Juhatuse liige 23.02.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Uus-Jarvekiila OU osanikele

Oleme ile vaadanud kaasneva Uus-Jarvekiila OU (Ettevdte) liihendatud raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.
detsember 2022, kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta ning lihendatud raamatupidamise aastaaruande lisasid,
mis sisaldavad olulisi arvestusp8himétteid ja muud selgitavat infot.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhatus vastutab lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvGte kaasneva lihendatud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime Ulevaatuse labi kooskdlas
rahvusvahelise Ulevaatuse t66vottude standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) ,M66dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise
teenus”. ISRE (Eesti) 2400 (muudetud) nduab meilt kokkuvotte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid
uskuma, et luihendatud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava
finantsaruandluse raamistikuga. Selle standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Luhendatud raamatupidamise aastaaruande ulevaatus kooskélas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt.
Ulevaatuse kaigus viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses
(nagu asjakohane) ja anallutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus l&biviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega kooskdlas tehtud auditi kaigus
labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me selle lihendatud raamatupidamise aastaaruande kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pohjal ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis paneks meid uskuma, et kaasnev liihendatud raamatupidamise aastaaruanne ei
esita kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit 31. detsembri 2022 seisuga ning ettevdtte finantstulemust sellel kuupéeval
I6ppenud majandusaastal kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Asjaolu rohutamine

Juhime téhelepanu asjaolule, et ettevStte omakapital ei ole 31. detsembri 2022 seisuga vastavuses ariseadustiku nduetega. Juhtkond on
avalikustanud oma tegevusplaani omakapitali vastavusse viimiseks ariseadustiku nduetega lihendatud raamatupidamise aastaaruande lisas 10.
Nimetatud asjaolu r6hutamine ei kujuta endast méarkust meie kokkuvétte osas.

Rando Rand
Vandeaudiitor, litsents nr 617

Signe Sokmann
Vandeaudiitor, litsents nr 719

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Tatari 1, 10116 Tallinn

23. veebruar 2023
Tallinn, Eesti



Audiitorite digitaalallkirjad
Uus-Jarvekiila OU (registrikood: 16217902) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
RANDO RAND Vandeaudiitor 23.02.2023

SIGNE SOKMANN Vandeaudiitor 23.02.2023



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine
Katta kahjum muudest vahenditest

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine
Katta kahjum muudest vahenditest

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
=77 692
-198 719
-276 411

-276 411

-276 411

31.12.2022
-77 692
-198 719

-276 411

-276 411

-276 411



Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress kristjian@invego.ee



