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Osatuihing Bankend Group 2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

QU Bankend Group loodi 1997-ndal aastal. Tanaseks on emmettevdttest saanud val dusfirma.
Kaesol evaga Bankend Group kui konsolideerimnm sgrupp koosneb 8 ettevfttest (enmmettevbte +
7 tutarettevodtet).

H S.S.Industrial OU miidi 2020.aastal ja sellest alates ta enamei kuulu kontserni.

HansaSupersonic OU | 8petas tegutsenmise ning kontserni nduded ettevbte tasaarvestatakse
firmal e kuul uva varaga.

2022.aastal alustati FEurobrand Baltic QU ga likvideerimsprotsessiga . FEttevdttel
puuduvad nduded ja kohustused kol mandate osapoolte ees.

Sadanar ket QU jatkas kinnisvara Girileandmisega ja kaitlemisega ning teostas

rekonstrueerimstdid Kaubanduskeskuse @dripindadel, mlle tulenusel suurenes uute
aurnike arv. Aates aprillist 2022 alustas Sadamarket Adoryal Hotelli juhtimst ja
admi ni streerimst.

Bi | ansi paeval ja aruande koostanise ajal ei vastanud  Sadamar ket i omakapit al
Ariseadusti ku nduetele. Ettevote on aruandekuupéevaj argsel peri oodi | par andanud

kasum i kkust ja vahendanud negatiivset omakapitali.

2021. aastal korraldati grupisiseselt {Unber tegevusi ning selle tulenusena Bankend
Managerment ei tegele enam grupi ettvbtete kinnisvara hal danmise ja admnistratiivteenuste
osut am sega.

. o I Gsal use
Tlitarettevdtja Asukohamaa P6hi t egevusal a -
maar (%
Bankend Estate . Enda voi rendi tud ki nni svara
- Eesti L . . 100
U adril eandmine ja kaitlus
Bankend . Admini stratiivteenuste osut ami ne,
. Eesti S 100
Managenent QU ki nni svara hal dus
QU Sadamar ket Eesti Kaubanduskeskuse hal dam ne 100
a0 Vesi var ava . — )
Eesti Ki nni svara ar endamni ne 100
Keskus
Port Hotel QU Eesti Hotellid ja nuu sarnane nmjutus 100
Eurobrand Baltic QU
(1'ikvi deerim sel Eesti Rekl aam agent uur 85
2022.a.)
HansaSuper soni ¢ QU . . S .
Eesti Mijal liigitamata nmetal | toodete tootni ne 45
Ul di sed maj andust ul enused
Aruandeaastal oli kontserni nilgitulu 938 tuhat eurot, ms on 57,93 % vaiksem Kkui
eel m sel aastal.
Kont ser ni aruandeaast a kahj um ks on 1, 862. mljonit eurot. Kont ser ni
t 66j 6ukulud 1angesid vodrreldes eelniste aastatega seoses pendeemiaga ja olid sumrmas
286 tuhat eurot. Edasinilgi eesméargil teenused |angesid aruandeaastal peaaegu poole

vOrra. Peami selt tekkis aruandeaasta kahjum C korpuse nilugi st.

2022. aastal on pandeemia nbju Ul etatud, Soone turistide vool on taastunud kriisieelsele
tasenel e. Operaatorile hakkas | aekunma Gilritulu, debitoorse vdl gnevuse maht on vahenenud.
Kahj uks  energi ahinna kasv jatkab Kkiirenem st, ms toob Eestisse rekordilist
kahenunbrilist inflatsiooni. Riigi poolt elektrihinna reguleerimse puudum sel rmuutub
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antud tingi nustel maj anduskeskkond taas kontserni ettevdtetel e ebakindl aks.

Fi nant ssuht ar vud Arvut uskai k 2020 2019
Maksev®i ne 0l di ne tase = Kai bevara / Luhi aj ali sed kohust used 4,83 0,80
Milgi kai be -

puhasr ent aabl us (% = Puhaskasum / Milgitulu x 100 -198,45 -43,57
Kai bermuut us (% = (Mitgi tul u 2020 - Milgi tul u 57.03 1196

2019)/ Miiigi tul u 2019 *100

Kasum muutus (% = (Puhaskasum 2020 - Puhaskasum 9164 5012
- 2019)/ Puhaskasum 2019* 100 ' '
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 1 010 030 294 682 2
Finantsinvesteeringud 0 100 000 3
Noéuded ja ettemaksed 894 530 651 938 4,9
Varud 29 295 40 987 5
Kokku kéibevarad 1933 855 1087 607
Pdhivarad
Finantsinvesteeringud 3886 6 283 8
Noéuded ja ettemaksed 252 074 286 821 4
Kinnisvarainvesteeringud 19 889 523 23380013 11
Materiaalsed p&hivarad 143 270 188 626 12
Immateriaalsed p&hivarad 19 283 8963 13
Kokku pdhivarad 20 308 036 23870 706
Kokku varad 22 241 891 24 958 313
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 130 457 1144571 14
Volad ja ettemaksed 270 222 213 425 15
Kokku luhiajalised kohustised 400 679 1 357 996
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 539 775 420 232 14
Vélad ja ettemaksed 157 054 190 167 15
Kokku pikaajalised kohustised 696 829 610 399
Kokku kohustised 1097 508 1968 395
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 21720 21720 16
Ulekurss 895 615 895 615
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 22 110 556 23 082 255 16
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 862 147 -971 699 16
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 21165744 23027 891
Vahemusosalus -21 361 -37 973
Kokku omakapital 21 144 383 22989918
Kokku kohustised ja omakapital 22241891 24 958 313
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Muugitulu 938 362 2230 387 17
Muud éritulud 657 068 23352 18
Kaubad, toore, materjal ja teenused -590 863 -1 056 208 19
Mitmesugused tegevuskulud -445 205 -496 294 20
T66j6ukulud -286 546 -425 805 21
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -44 393 -36 965 12,13
Muud &rikulud -1 933388 -825 528 22
Arikasum (kahjum) -1 704 965 -587 061
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt 13790 0 7
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt -2 396 1833 8
Muud finantstulud ja -kulud -23 839 -413 122 23
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1717 410 -998 350
Tulumaks -140 000 -7 500
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1857 410 -1 005 850
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) -1 862 147 -971 699
Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist) 4737 34151
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -1 704 965 -587 061
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 44 393 36 965 12
Muud korrigeerimised 1294 132 0
Kokku korrigeerimised 1338525 36 965
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -205 448 301012
Varude muutus -11 692 37 463 5
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 9882 21 492
Muud rahavood &ritegevusest 9719 17 954
Kokku rahavood aritegevusest -563 979 -172 175
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel -17 191 -57 111 12,13
Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist 2 080 000 265 000 11
Tasutud tltarettevGtjate soetamisel 0 -2 500 7
Laekunud muude finantsinvesteeringute mudgist 100 000 566
Antud laenud -140 000 -23 000
Antud laenude tagasimaksed 170 400 88 299
Laekunud intressid 10 383 27 412
Muud véljamaksed investeerimistegevusest 0 -160 013
Kokku rahavood investeerimistegevusest 2203 592 138 653
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 250 000 100 000 14
Saadud laenude tagasimaksed -1144 571 -476 247 14
Kapitalirendi pbhiosa tagasimaksed -1 459 0
Makstud intressid -28 244 -30 793 23
Makstud dividendid 0 -30 000
Makstud ettevétte tulumaks 0 -7 500
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -924 274 -444 540
Kokku rahavood 715 339 -478 062
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 294 682 772 632 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 715 339 -478 062
Valuutakursside muutuste mdju 9 112
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 1010 030 294 682 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital ~Vahemusosalus
Osakapital Ulekurss Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
31.12.2018 21720 895 615 23112 255 -5047 24 024 543
Aruandeaasta kasum
) -971 699 -34 151 -1 005 850
(kahjum)
Valjakuulutatud 30 000 30 000
dividendid
Muud muutused
. 1225 1225
omakapitalis
31.12.2019 21720 895 615 22110556 -37 973 22989 918
Aruandeaasta kasum
) -1 862 147 4737 -1 857 410
(kahjum)
Muud muutused
. 11 875 11 875
omakapitalis
31.12.2020 21720 895 615 20 248 409 -21 361 21 144 383
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Bankend Group (edaspidi: Kontsern) 2020. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti
Finantsaruandluse Standartile (EFS). Eesti Finantsaruandluse Standarti pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Konsolideeritud aruandes kajastuvad OU Bankend Group (edaspidi: Kontsern) ning tema tiitarettevtete (koos edaspidi nimetatud:
tutarettevdted) finantsnaitajad. Informatsioon tiitarettevdtete kohta on toodud lisas 7.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi kontserni kontrolli all olevate titarettevitete (valja arvatud edasimuidigi
eesmargil omandatud tutarettevdtted) finantsnéitajad. Elimineeritud on kdik kontsernisisesed nduded ja kohustised, kontserni
ettevGtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid.

2020 aastal konsolideeritud jargmised ettevdtted: Bankend Group OU, Bankend Estate OU, Bankend Management OU, Sadamarket
OU, Vesivarava Keskus OU, PortHotel OU, Eurobrand Baltic OU (2022 aastal Likvideerimisel) , HansaSupersonic OU, H.S.S.Industrial
0U(09.09.2020).

Finantsvarad

Kontsernil on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, néuded ostjate vastu

ja muud nduded, ning luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.

Finantsvarade oste ja miike kajastatakse tehingupéeval (s.t paeval, mil Kontsern v&tab endale kohustise (naiteks s6imib lepingu) teatud
finantsvara ostuks.

Raha
Raha ja raha lahendina kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke, ndudmiseni hoiuseid
pankades ning kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustised ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustised,

mida kajastatakse Giglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse bilansis Giglases vaartuses, juhul kui

see on usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav,

kajastatakse soetusmaksumuses.

Luhiajalisteks finantsinvesteeringuteks peetakse lihiajalisi (3 kuni 12 kuud) kdrge liikviidsuse investeringuid, millel puudub oluline turuvaartuse
muutuse risk (nt. téhtajaline hoius pangas, mille hoiuperiood lle 3 kuud)

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotjad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle kontsernil on kontroll. Tutarettevotet loetakse kontserni kontrolli all olevaks, kui

kontsern omab kas otseselt voi kaudselt tle 50% tiitarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest v8i on muul moel vdimeline
kontrollima tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud Uhise kontrolli all toimuvad ariithendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tltarettevétte varad, kohustised ja tingimuslikud kohustised (s.o

omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase
vaartuse vahe kajastatakse positiivse v8i negatiivse firmavéaartusena.

Alates omandamise kuupaevast kajastatakse kontserni osalust omandatud ettevdtte varades, kohustistes ja tingimuslikes kohustistes ning
tekkinud firmavéaartust konsolideeritud bilansis ning osalust omandatud ettevétte tuludes ja kuludes konsolideeritud kasumiaruandes.
Positiivset firmavaartust kajastatakse konsolideeritud bilansis immateriaalse varana.

Juhul, kui titarettevGte miuakse aruandeperioodi jooksul, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes muidud titarettevétte tulusid ja
kulusid kuni midgikuupdevani. Vahet mutgihinna ja titarettevtte netovara bilansilise vaartuse vahel kontserni bilansis (kaasa arvatud
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firmavaartus) miugikuupaeva seisuga kajastatakse kasumi/kahjumina tutarettevotte midgist. Juhul, kui titarettevdtte osalisel mutgil
vaheneb kontserni kontroll ettevdtte Ule alla 50%, kuid mdju ettevétte lle ei kao taielikult, Idpetatakse alates muligikuupéevast ettevotte
konsolideerimine ning kajastatakse jéarelejaénud osa tutarettevdtte varades, kohustistes ning firmavaéartuses kas sidusettevéttena,
UhisettevGttena v8i muu finantsinvesteeringuna. Allesjaava investeeringu osa bilansilist vaartust mutgikuupéeval loetakse tema uueks
soetusmaksumuseks.

Sidusettevdtjad

Sidusettevdtjad on k&ik aritihingud, mille Ule investorettevdttel on oluline moju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Olulise m&ju puhul on
taidetud Uks jargnevatest tingimustest:

- investorettevdtja omanduses on otse voi tltarettevotjate kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtja haaledigusest

-investorettevdtjal on esindatuse kaudu oluline mgju sidusettevétja juhtorganites voi oluliste koostd6lepingute kaudu selle &ritegevuses.
Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse konsolideeritud bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt vGetakse investeering
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis (nii muutused sidusettevdtte kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel); investeeringuobjekti

varade, kohustiste ja tingimuslike kohustiste ostuanalliusis leitud Giglase vaartuse ning bilansilise vaartuse vahe elimineerimisega voi
amortisatsiooniga; omandamisel tekkinud firmavéaartuse véimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna
kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt kontserni osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi p&hjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui kontserni osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtte kahjumis Uletab sidusettevdtte bilansilist vaartust,
vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad

osa investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui kontsern on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama
sidusettevotte kohustisi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustist kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Muid nSudeid sidusettevétte vastu
hinnatakse vastavalt ndude laekumise tden&osusele.

Osalust omandatud sidusettevdtte varades ja kohustistes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansis netosummana real
»Sidusettevotete aktsiad v6i osad".

Investeerimisobjekti poolt makstavad dividendid kajastatakse tuluna sel hetkel, kui investeerijal tekib digus dividendidele.

Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud emaettevotte konsolideerimata aruanded

Vastavalt Eesti Raamatupidamise Seadusele tuleb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldada konsolideeriva
Uksuse(emaettevotte) eraldiseisvad konsolideerimata esmased aruanded. Emaettevdtte esmaste aruannete koostamisel on jargitud samu
arvestusp6himétteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a. investeeringud titar- ja
sidusettevdtetesse, mis konsolideerimata aruandes on kajastatud soetusmaksumuses.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ja ettemaksed, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Nduete ja
ettemaksete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused). NGuete

ja ettemaksete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksev8ime kohta. Allahindlus kajastatakse
bilansi kirjel "Ebatdenéoliselt laeckuvad summad" ja kasumiaruande kirjel "Mitmesugused tegevuskulud". Aruandeperioodil laekunud,

eelnevalt kuludesse kantud nduded kajastatakse ebatdenéoliste nduete summa korrigeerimisena ja kulu véhendusena

aruandeperioodi kasumiaruandes.

Lootusetud nduded ja ettemaksed kantakse bilansist vélja.

Valja antud laenud kajastatakse uldjuhul korrigeeritud soetusmaksumuses (miinus véimalikud allahindlused). Allahindlus kajastatakse bilansi
kirjel "Ebatdenaoliselt laekuvad laenud" ja kasumiaruande kirjel "Muud finantstulud ja -kulud”. Aruandeperioodil laekunud, eelnevalt

kuludesse kantud laenud kajastatakse ebatdenéoliste laenude summa korrigeerimisena ja kulu véhendusena aruandeperioodi kasumiaruandes.
Lootusetud laenud kantakse bilansist vélja.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit. Varud
kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam. Neto realiseerimisvaartus
on toote hinnanguline mudgihind tavapérase aritegevuse kaigus,

millest on maha arvatud hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote muiigivalmidusse viimiseks ja miigi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida kontsern hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,

riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
10
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kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti védrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum voi kahjum kajastatakse
|dpetamise perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pdhivara

Materiaalsed pdhivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja kasutuselevdtmist

vBimaldavatest valjaminekutest. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. PGhivarana on
bilansis kajastatud varad maksumusega ule 400 euro ning kasutuseaga Ule 1 aasta.

Varad, mille kasulik eluiga on rohkem kui aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 400 euro, kantakse kasutusele votmise hetkel taielikult
kulusse.

Kuludesse kantud véhevaartusliku inventari tUle peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalse pohivara puhul amortiseeritakse soetusmaksumuse ja I6ppvaartuse vahet. kui I8ppvéértust ei ole vdimalik usaldusvéérselt hinnata
V@i vahe on ebaoluline, eeldatakse amortiseerimisel, et pShivara I6ppvaartus on null.

Parendused

Pdhivara kriteeriumitele vastavad pdhivara parendustega seotud kulutused kapitaliseeritakse ja lisatakse pShivara maksumusele.
Immateriaalne pdhivara

Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.Immateriaalse p&hivarana on bilansis
kajastatud varad maksumusega Ule 400 euro ning kasutusaega Ule 1 aasta.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 400

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 2-5
IT seadmed 2-5
Transpordivahendid 5
Inventar 2-5

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevottele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustisena renditud vara diglase vaartuse summas vG8i rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustise jadkvaartuse vahendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaér on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga. Kui ei ole piisavalt kindel, et rentnik omandab
rendiperioodi I8puks vara omandidiguse, siis on amortisatsiooni-perioodiks vara eeldatav kasulik t66iga voi rendisuhte kehtivuse

periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel valjarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas (vrdub saadaolevate
rendimaksete nuldisvaartusega, pluss renditava vara garanteerimata jaékvaartus rendiperioodi [dpuks). Rentnikult saadavad rendimaksed
jagatakse kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et rendileandja
tulususe maar on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaégi suhtes konstantne.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Véljarenditavat vara amortiseeritakse
lahtudes ettevottes sama tlilipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed

kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vllakohustised) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustisi

11
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kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne bilansipaeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline v8i faktiline kohustis,
kohustise realiseerumine on tdenéoline ja selle summat on vdimalik usaldusvaarselt md&ta. Muud v8imalikud voi eksisteerivad kohustised,
mille realiseerumine ei ole tden&oline voi

millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava usaldusvaérsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike
kohustistena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le miujalt ostjale, mudlgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téené&oline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapdohiselt.

Maksustamine

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja

makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendi valjamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval. Dividendide véljamaksmisega seotud
tulumaksukulu kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kehtivas maksumaaras.

Maksud kajastatakse tekkepdhiselt.

Seotud osapooled

Ettevdtte seotud osapoolteks loetakse jargmisi isikuid:

1.Tegev ja kdrgem juhtkond ja nimetatud isikute l&hedased perelikmed (abikaasa, elukaaslane, laps) ja nende poolt kontrollitavad voi
nende olulise mdju[1] all olevad ettevdtted.

2.0lulise osalusega eraisikust omanikud (v.a. juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist mdju ettevdtte &rilistele otsustele)
ja nimetatud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevétted

3.Tutarettevotted

4.Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted (nt emaettevdtte Ulejaénud tltarettevotted)

5.Sidusettevotted

[1] Kontroll v6i oluline m&ju kaasneb Uldjuhul kas osalusega ettevétte kapitalis v8i kuulumisega juhtorganitesse.

Seotus osapoolega: Tehtud tehingud on toodud lisas.

Stindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mgjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja
aruande koostamise kuupéeva vahemikul(31.12.2020), kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega. Mittekorrigeeriva iseloomuga stiindmused ning sindmused, “mis omavad olulist m&ju jargmise finantsaasta

tulemusele, avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Sularaha kassas 84 144 84 256
Arvelduskontod 925 886 210 426
Kokku raha 1010030 294 682

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Muud

31.12.2018 100 566 100 566
Muud -566 -566
31.12.2019 100 000 100 000
Muud -100 000 -100 000
Kajastatud

soetusmaksumuse 0 0
meetodil
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt

laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded
Laenunduded

Muud nduded

Intressinduded

Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste

perioodide kulud

Muud makstud

ettemaksed

Makstud
tagatisdeposiidid

Makstud
tagatisdeposiidid

Kokku nduded ja

ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt

laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded
Laenunduded

Muud nduded

Intressinduded

Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste

perioodide kulud

Makstud
tagatisdeposiidid

Kokku nduded ja

ettemaksed

31.12.2020

31.12.2019

183 008

575 226

-392 218

14 617

470 849
443 701
1006
442 695
31630

19 142

12 488

2 000

799

1146 604

293 536

771 802

-478 266

9 962

579 087
43 420
12 620
30 800
10754

10 754

2 000

938 759

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

183 008

575 226

-392 218

14 617

220775
443 701
1006
442 695
31630

19 142

12 488

799

894 530

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

293 536

771 802

-478 266

9962

309 666
28 020
12 620
15 400
10754

10754

651 938

1 -5 aasta jooksul

Lisa
nr

250 074 10

2 000

252 074

Lisa
nr

269 421
15400

15400

2 000

286 821
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Lisa 5 Varud

(eurodes)

31.12.2020 31.12.2019
Muugiks ostetud kaubad 29 295 40 987
Kokku varud 29 295 40 987
Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 140 000 7510
Kaibemaks 5012 6 601 8079 9915
Uksikisiku tulumaks 7 160 4070
Erisoodustuse tulumaks 146 163
Sotsiaalmaks 20398 8 560
Kohustuslik kogumispension 699 275
Tootuskindlustusmaksed 627 276
Maamaks 17 295
Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad 22 12
Ettemaksukonto jaak 9 605 1883
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 14 617 192 948 9962 30781
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Lisa 7 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja
registrikood

Tutarettev6tja nimetus

11470358 Bankend Estate OU
11535810 Bankend Management OU
10116235 Sadamarket OU
10428549 Vesivarava Keskus OU
14871804 PortHotel OU

Eurobrand Baltic
11606183 L L

OU(Likvideerimisel)
14514174 HansaSupersonic OU
14703219 H.S.S.Industrial OU

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tutarettevétja nimetus 31.12.2019
Bankend Estate OU 2 467 561
Bankend Management OU 144 470
Sadamarket OU 25565
Vesivarava Keskus OU 17 703
PortHotel OU 2500
Eurobrand Baltic OU 54 781
HansaSupersonic OU 1125
H.S.S.Industrial OU 55 050

Kokku tltarettevdtjate

aktsiad ja osad, eelmise 2 768 755

perioodi 16pus

Middud osalused
TutarettevGtja nimetus Muidud osaluse %

H.S.S.Industrial OU

2022. aastal tiitarettevéte Eurobrand Baltic OU-ga alustati likvideerimist.

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

Asukohamaa Pdhitegevusala
31.12.2019 31.12.2020
Enda v&i renditud
Eesti kinnisvara uirileandmine ja 100 100
kaitlus
Administreerimisteenuste
Eesti osutamine, kinnisvara 100 100
haldus
) Kaubanduskeskuse
Eesti . 100 100
haldamine
Eesti Kinnisvara arendamine 100 100
) Hotellid ja muu sarnane
Eesti i 100 100
majutus
Eesti Reklaamiagentuur 85 85
) Mujal liigitamata
Eesti . 45 45
metalltoodete tootmine
. Metallitodtlus ja
Eesti . ) 51 0
metallpindade katmine
Muidk 31.12.2020
2 467 561
144 470
25 565
17 703
2 500
54 781
1125
-55 050 0
-55 050 2713705
L R Muudud osaluse
Muudud osalus miigihinnas . .
muugikasum (-kahjum)
51 1275 13790
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Lisa 8 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja

Osaluse maar (%)

31.12.2019 = 31.12.2020

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood
12244776 Bankend Restaurants OU Eesti Toitlustamine 45
. . Metsamajandus ja
12915992 FOREST MILL OU Eesti ) 60
metsavarumine
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Kasum(kahjum)
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2019 kapitaliosaluse = 31.12.2020
meetodil
Bankend Restaurants OU 4783 -2 397 2 386
FOREST MILL OU 1500 1500
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
. . B 6283 -2 397 3886
ja osad, eelmise perioodi [dpus
Lisa 9 Muud nduded
(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Intressinduded 1006 1006 1%-7% EUR
Viitlaekumised 442 695 442 695
Kinnisvara
L 420 000 420 000
mutgileping
Muud nduded 22 695 22 695
Kokku muud
N 443 701 443 701
nduded
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Intressinduded 12 620 12 620 1%-7% EUR
Eraisikud 3858 3858 2% EUR
Juriidilised
- 8762 8762 1%-7% EUR
isikud
Viitlaekumised 30 800 15 400 15 400
Eraisikud 30800 15 400 15 400
Kokku muud
~ 43 420 28 020 15 400
nduded

45

60

Ldpptahtaeg

2021

Ldpptahtaeg

2020-2021
2020

2020-2021
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Lisa 10 Laenunduded
(eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Eraisikud 417 405 220 775 196 630
Juriidilised
. 53 444 53 444
isikud
Laenunduded 470 849 220775 250 074
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Eraisikud 447 805 202 500 245 305
Juriidilised
. 131282 107 166 24116
isikud
Laenunduded 579 087 309 666 269 421

Lisa 11 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018
Ostud ja parendused
31.12.2019
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Miiigid
31.12.2020

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas

23 220 000
160 013
23 380 013
2 076 906
632 604
-6 200 000
19 889 523

2020

468 274

-398 548

4300 000

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Intressimaar

1-10%

1-10%

Intressimaar

1-10%

1-10%

2019
1412553
-682 329
365 000

Alusvaluuta Ldpptahtaeg
EUR 2022-2023
EUR 2023

Alusvaluuta Ldpptahtaeg
EUR 2022-2023
EUR 2023

Kinnisvarainvesteeringu 2019 ja 2020 aasta eest ei ole hinnatud erapooletu eksperdi poolt erandkorras.
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Lisa 12 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Lisandumised aritihenduste
kaudu

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Lisandumised aritihenduste
kaudu

Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse
languse t6ttu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

15978
0
15978

15978

15978

15978

15978

Transpordivahendid

116 630
-21 583
95 047

51371

-24 210

146 418
-24 210
122 208

-26 305

122 208
-26 305
95 903

Arvutid ja
arvutisusteemid

13634
-5 316
8318

11178

-5 086

19 496
-5 086
14 410

-4.228

-1021

14 410
-5 249
9161

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Muud
masinad ja
seadmed

1580
-550

1030

13771

-1611

14 801
-1611
13190

-1 562

13190
-1 562
11628

Masinad ja Muud

seadmed materiaalsed
pShivarad
131 844 12 242
-27 449 -3 636
104 395 8 606
76 320 10 895
8 400
-30 907 -5 061
180 715 27901
-30 907 -5 061
149 808 22 840
4169
-7 834
-32 095 -4 031
-1021 -4 544
149 808 19 175
-33116 -8 575
116 692 10 600

Kokku

160 064
-31 085
128 979

87 215

8 400

-35 968

224594
-35 968
188 626

4169

-7 834

-36 126

-5 565

184 961
-41 691
143 270
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Lisa 13 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Arvutitarkvara  Kontsessioonid,
patendid,
litsentsid,
kaubamargid
Ostud ja parendused 4010 5950 9 960
Amortisatsioonikulu -402 -595 -997
31.12.2019
Soetusmaksumus 4010 5950 9 960
Akumuleeritud kulum -402 -595 -997
Jaakmaksumus 3608 5 355 8963
Ostud ja parendused 13022 13022
Amortisatsioonikulu -2 107 -595 -2702
31.12.2020
Soetusmaksumus 16 630 5355 21985
Akumuleeritud kulum -2 107 -595 -2702
Jaakmaksumus 14 523 4760 19 283
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Lisa 14 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Pangalaen
Laen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Pangalaen

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2020

80 457
50 000

130 457

539 775

539 775

670 232

31.12.2019

1144571

1144571

420 232

420 232

1564 803

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

80 457
50 000

130 457

130 457

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1144571

1144571

1144571

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

Pangalaen oli I16plikult &ra tasutud 13.01.2022.a.

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
2,3% EUR
2% EUR
539 775 2,3%
539 775
539 775

Intressiméaéar  Alusvaluuta

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
1,73% EUR
420 232 2,3% EUR
420 232
420 232
31.12.2020 31.12.2019
17 989 523 23380013
17 989 523 23380013

Ldpptahtaeg

28.02.2022

27.04.2021

28.02.2022

Ldpptahtaeg

31.12.2019

28.02.2022
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Lisa 15 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 59 981 59 981
Volad toovotjatele 14 118 14 118
Maksuvdlad 192 948 192 948
Muud vdlad 643 643
Intressivolad 604 604
Muud viitvélad 39 39
Vélad majanduskulude eest 2417 2417
Saadud tagatisdeposiidid 157 054 157 054
Kapitaliliising 115 115
Kokku vélad ja ettemaksed 427 276 270 222 157 054
31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 109 731 109 731
Volad todvotjatele 39 365 39 365
Maksuvdlad 30781 30781
Muud vdlad 3 3
Intressivolad 3 3
Kasutusliising 85 85
Vélad majanduskulude eest 2770 2770
Saadud tagatisdeposiidid 220 857 30 690 190 167
Kokku vdlad ja ettemaksed 403 592 213 425 190 167
Lisa 16 Osakapital
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Osakapital 21720 21720
Osade arv (tk) 2 2

Ettevotte vaba omakapital seisuga 31.12.2020 moodustas 20 248 409 (31.12.2019: 22 110
556) eurot.

2020.a. vdimalikud dividendid: 16 198 727 (31.12.2019: 17 688 445) eurot.

2020.a. tulumaksukohustus v3imalikelt dividendidelt: 4 049 682 (31.12.2019: 4 422 111) eurot.
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Lisa 17 Muugitulu

(eurodes)

2020 2019
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 893 547 2210576
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 893 547 2210576
Muuk véljapoole Euroopa Liidu riike
Panama 44 815 19811
Muuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 44 815 19 811
Kokku muugitulu 938 362 2230 387
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Muude kaupade jaemuuk 505 1892
Kinnisvara rent 532 660 1549 032
Kinnisvara kaitlus 312 161 632 629
Muude teenuste muiik 700 4420
Puhastus ja tsinkimine 0 230
Liivapritsimistddde teenused 0 1100
Laeva remondit66d 44 814 19811
Tolmu,-pulbrite ja helbede miik (Metall) 0 523
Liivapritsimis masina mutk 0 20 750
Hotelli kaupade jaemutk 385 0
Majutus 47 137 0
Kokku muugitulu 938 362 2230 387
Lisa 18 Muud aritulud
(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 632 604 0 11
Trahvid, viivised ja hivitised 24 313 23 340
Erakorralised tulud 151 12
Kokku muud é&ritulud 657 068 23352
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Lisa 19 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Varude allahindlus ja mahakandmine
Muugi eesmargil ostetud kaubad
Muugi eesmargil ostetud teenused
Energia

Elektrienergia

Soojusenergia
Alltd6votutddd
Odir ja rent

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2020
-334
-638

-340 143
-145 080
-113 259
-31821
-40 282
-64 386

-590 863

Lisa 20 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Udir ja rent
Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Kitus
Mitmesugused biirookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nduetest
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 21 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Too6lepingu alusel tootav isik

2020

-10 793
-9 272
-392

-38

-8 842
-184 216
-366
-188
-191 042
-49 328

-445 205

2020
-212 796
-73 750
-286 546
9

Vdladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja

arvatud fuUsilisest isikust ettevotja

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani lige

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2019

-9 550
-2 079
-670 380
-222 744
-175 459
-47 285
-14 178
-137 277

-1 056 208

2019
-8 279
-11219
-386

-69

-10 764
-121 795
-11414
-51

-313 208
-30 328
-496 294

2019
-322 443
-103 362
-425 805

19

15
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Lisa 22 Muud é&rikulud

(eurodes)

2020 2019
Kahjum kinnisvarainvesteeringute muugist -1 900 000 0
Kahjum valuutakursi muutustest -2 -59
Trahvid, viivised ja hivitised -570 -86
Maksud erisoodustustelt -4 689 -5189
Kohalikud maksud -9931 -27 754
Kinnisvarainvesteeringu uuendamisega tehtud kulutused 0 -788 006
Muud -18 196 -4 434
Kokku muud &rikulud -1 933 388 -825 528

Kinnisvarainvesteering aruandeaastal ei ole hinnatud erapooletu eksperdi poolt.

Lisa 23 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2020 2019
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -9 -112
Nduete allahindamine 0 -394 673
Intressitulud 5240 12 558
Intressikulud -29 070 -30 895
Kokku muud finantstulud ja -kulud -23 839 -413 122
Lisa 24 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2020 31.12.2019
Nduded ja ettemaksed
Sidusettevotjad 47 105 39 539

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 73 568 215 150
mdoju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 4198 7 940
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 124 871 262 629
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 3998
mdoju all olevad ettevdtjad

25



Osatuihing Bankend Group

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 20 117
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 20117

PIKAAJALISED 31.12.2020
Noéuded ja ettemaksed
Sidusettevotjad 23051

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 50 662
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 0
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 73713
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 50 604
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 50 604

ANTUD LAENUD 31.12.2018 31.12.2019

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

160 000

Kokku antud laenud 160 000

ANTUD LAENUD 31.12.2019

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

160 000

Kokku antud laenud 160 000

MUUDUD 2020
Teenused
Sidusettevétjad 78 771

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

4594

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 5225
ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku muddud 88 590

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

11018

15016

31.12.2019

23051

7 000

2000

32051

Perioodi arvestatud intress

160 000

160 000

Antud laenude tagasimaksed

2019

Teenused

3858

3858

-160 000

-160 000

160 493

6 403

83 114

250010
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OSTETUD 2020 2019
Teenused Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. ) ) . 23 004 87 604
omanikud ning nende valitseva voi

olulise moju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 118 339 113 683
ning nende valitseva voi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud 141 343 201 287

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2020 2019

Arvestatud tasu 121 699 197 125

Lisa 25 Sindmused parast aruandekuupaeva

COVID-19 pandeemia p8hjustatud siindmused mdjutasid negatiivselt Sadamarketi ja teiste kontserni ettevottete majanduslikku seisukohta, sest
nad mdjutasid tdsiselt Sadamarketi {ilirnike miitigikéivet. Ulirnike hulgas olid need, kes endistel ega soodsamatel tingimustel tegevust

jatkata enam ei suutnud ning I8petasid lepingud erakorraliselt. Sadamarket oli sunnitud kdrvalkulusid k&vasti ja konstantselt karpima, kuid siiski
putdes aritegevust jatkata. Sadamarketi hoone tédkorras hoidmise eesmargil oli hoone omanik ndus pakkuma abipaketti, mis koosnes
3-kuulise sulgemisperioodi (marts, aprill, mai, osaliselt juuni) 50% koérvalkulude kompenseerimisest ja parast taasavamist (juuni-november
2020) 30% kdrvalkulude huvitamisest rentnikele véljastatavate arvete vahendamise eesmérgil. Samuti on hoone omanik loobunud

renditulu saamisest olukorra paranemiseni.

2021. aastal kehtis veel palju Covid-19 reisipiiranguid, mis takistasid turismi oodatud elavnemist. Ajavahemikus marts-juuni kaubanduskeskus
oli jalle lukus. Kontserni ettevdtted olid sunnitud kdrvalkulusid olulises mahus ja konstantselt karpima, piides siiski aritegevusi voimaluse korral
jatkata. 2021. aastal miugikaive ei taastunud, mistdttu puudus kontsernis Guritulu, kuid Gurnikud on suutnud hoone kasutamisega

seotud korvalkulusid digeaegselt hiivitada. Aasta viimases kvartalis muugikaive hakkas paranema, kuid energiahindade kiire tdus
mitmekordistab kommunaalkulusid.

2021.aastal korraldati grupisiseselt iimber tegevusi ning selle tulemusena Bankend Management OU ei tegele enam grupi ettevétete kinnisvara
haldamise ja administratiivteenuste osutamisega. Seoses sellega Bankend Management OU tegevus on vahenenud kuigi kontsernile see mdju
ei avalda kuna tegu oli peamiselt grupisiseste tehingutega.

2022. aastal on pandeemia moju Uletatud, Soome turistide vool on taastunud kriisieelsele tasemele. Operaatorile hakkas laekuma Guritulu,
debitoorse vBlgnevuse maht on vahenenud. Maikuus asus kontsernile kuuluv ettevéte hotelli opereerima. Kahjuks energiahinna kasv jéatkab
kiirenemist, mis toob Eestisse rekordilist kahenumbrilist inflatsiooni. Riigi poolt elektrihinna reguleerimise puudumisel muutub antud
tingimustel majanduskeskkond taas kontserni ettevotetele ebakindlaks.
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Lisa 26 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Varad
Kaibevarad
Raha 100 578 122 944
Noéuded ja ettemaksed 836 753 249 675
Varud 2001 008 2091115
Kokku kéibevarad 2938 339 2463734
Pdhivarad
Finantsinvesteeringud 2714831 2769 881
Noéuded ja ettemaksed 11612 871 11 657 567
Materiaalsed p&hivarad 127 586 156 834
Immateriaalsed pdhivarad 2 804 3608
Kokku pdhivarad 14 458 092 14 587 890
Kokku varad 17 396 431 17 051 624
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 861 189 88 817
Kokku luhiajalised kohustised 861 189 88 817
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 89 927 82 930
Vodlad ja ettemaksed 0 740 948
Kokku pikaajalised kohustised 89 927 823878
Kokku kohustised 951 116 912 695
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 21720 21720
Ulekurss 895 615 895 615
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 15 221 594 15 261 610
Aruandeaasta kasum (kahjum) 306 386 -40 016
Kokku omakapital 16 445 315 16 138 929
Kokku kohustised ja omakapital 17 396 431 17 051 624
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Lisa 27 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019
Muugitulu 92123 345 963
Muud éritulud 219 486 163 667
Kaubad, toore, materjal ja teenused -131 919 -428 622
Mitmesugused tegevuskulud -178 736 -159 173
T66j6ukulud -37 408 -134 613
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -32 530 -29 312
Muud arikulud -289 026 -167 223
Kokku arikasum (-kahjum) -358 010 -409 313
Muud finantstulud ja -kulud 664 396 376 797
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 306 386 -32516
Tulumaks 0 -7 500
Aruandeaasta kasum (kahjum) 306 386 -40 016
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Lisa 28 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2020 2019
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -358 010 -409 313
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 32530 29 312
Muud korrigeerimised -217 266 -213 788
Kokku korrigeerimised -184 736 -184 476
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 306 469 -137 844
Varude muutus -90 107 -788 006
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 19 642 175 478
Laekunud intressid 2 5
Muud rahavood aritegevusest 1683 1113
Kokku rahavood aritegevusest -305 057 -1343 043
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel 2478 33659
Laekunud kinnisvarainvesteeringute muigist 80 000 265 000
Tasutud tltarettevotjate soetamisel 0 -3775
Antud laenud -143 500 -108 052
Antud laenude tagasimaksed 171 515 93 350
Laekunud intressid 127 154 1121 000
Kokku rahavood investeerimistegevusest 232 691 1333 864
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 50 000 82 930
Makstud dividendid 0 -30 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 50 000 52 930
Kokku rahavood -22 366 43 751
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 122 944 79 193
Raha ja raha ekvivalentide muutus -22 366 43751
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 100 578 122 944
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Lisa 29 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku

Osakapital Ulekurss Jaotamata kasum

nimivaartuses (kahjum)
31.12.2018 21720 895 615 15291 610 16 208 945
Aruandeaasta kasum

. -40 016 -40 016

(kahjum)
Véljakuulutatud 30 000 30 000
dividendid
31.12.2019 21720 895 615 15221 594 16 138 929

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste -2 769 881
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste

" 9 658 843
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 23 027 891
omakapital 31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

306 386 306 386

31.12.2020 21720 895 615 15 527 980 16 445 315

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste -2 714 831
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste

o 7 435 260
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 21165 744
omakapital 31.12.2020
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osauhing Bankend Group osanikele
Mérkusega arvamus

Oleme auditeerinud Osaiihing Bankend Group ja tema tutarettevotjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2020
ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval 16ppenud aasta kohta ja konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspéhimétete kokkuvotet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Méarkusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolude vdimalikud mdjud, kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis
olulistes osades 6iglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuup&eval 16ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mérkusega arvamuse alus

Konsolideeritud bilansis kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Siglase vaartuse meetodil, tuginedes Giglase vaartuse leidmisel eksperdi hinnangule. Seisuga 31.12.2020 ja 31.12.2019 ei
ole kinnisvara hindamist |&bi viidud ning puudub eksperdi hinnang kinnisvara vaartuse kohta. Tulenevalt eespooltoodust ei oska me hinnata, kas konsolideeritud bilansis kajastatud
kinnisvara vaartus, majandusaasta ja eelmiste perioodide kasum vajaksid korrigeerimisi vai ei.

Konsolideeritud bilansis kajastuvad pikaajalised laenunduded summas 188 tuhat eurot (2019:197 tuhat eurot), mille véimaliku laekumise kohta me ei saanud piisavat kindlust. Juhul kui
need laenunduded osutuksid ebatéenéoliselt laekuvateks, vaheneksid bilansis nduded ja omakapital voimaliku allahindluse vérra. Antud asjaolu kajastus ka meie aruandes eelmise
majandusaasta aruande kohta.

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav
ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdima konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei h8lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 p6hjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.
Nagu kirjeldatud eespool osas ,Markusega arvamuse alus” ei saanud me auditi kaigus piisavalt kindlust kinnisvara ja nduete vaartuse osas. Seetdttu ei ole me suutelised tegema jareldust,
kas muu informatsioon on selle asjaoluga seoses oluliselt vaarkajastatud voi mitte.

Juhtkonna kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida vdi tegevuse |Gpetada voi tal
puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja
anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised véivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib
pohjendatult eeldada, et need voivad tiksikult vdi koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk
on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pShjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust sindmuste vai tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pohinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stiindmused v6i tingimused véivad
siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiiksuste vdi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

/digitaalselt allkirjastatud/

Eve Leppik

Vandeaudiitori number 230

Number RT OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 263
Linnu tee 21a, Tallinn, Harju maakond, 11317
04.05.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Osauihing Bankend Group (registrikood: 10333688) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EVE LEPPIK Vandeaudiitor 04.05.2023



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2020
22 110 556
-1 862 147
20 248 409



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Hoonehalduse abitegevused

EMTAK kood

68201
81101

Kontorimasinate ja -seadmete rentimine ja kasutusrent, k.a arvutid 77331

Osanikud
Nimi / &rinimi

Aleksander
Kolesnikov

OU MajorFs

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

39905060833

11220029

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

+372 6614500

+372 6614501

secretary@bankend.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

13032 EUR
(Lihtomand)

8688 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

64386
25256
2481

Mudgitulu %

69.89%
27.42%
2.69%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



