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OSAUHING ZINTOST 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU zZintost pohitegevusala on kinnisvara haldus. Ettevéte omab kontorihooneid J6hvis, Saku vallas ja Rakveres.

Aruandeaastal ei ole ettevdtte teinud investeeringuid ega plaani seda teha ka lahitulevikus.

2022, aastal muudi kasutuses mitteolnud kinnistu Hiiumaal, K8rgesaare alevikus.

Seoses USDs olevate laenude tagasimaksmisega sai ettevdte 2022. aastal valuutakursikahjumit. Hetkel ei ole ettevéttes ndudeid ega kohtustusi
muudes valuutades kui EUR.

OU Zintost olulisemad suhtarvud:

2022 2021
Mudgitulu 621 999 580 385
Kéibe kasv 7,17% 13,23%
Puhaskasum 221424 406 634
Puhasrentaablus 35,60% 70,06%
Lihiajaliste kohustuste
kattekordaja 0,63 1,74
ROA 2,37% 3,81%
ROE 2,59% 4,88%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

365 739
145 658
511 397

4180 352
4667 912
8 848 264
9 359 661

575 027
231 202
806 229

806 229

2556
256

8 329 196
221 424

8 553 432
9 359 661

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

989 418
175 318 2
1164 736

4324 619 2
4895 016 3
9219 635

10384 371

0 4
669 170 5
669 170

1383193 4
1383193
2052 363

2556

256

7922 562
406 634
8332008
10 384 371
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 621 999 580 385 7
Muud é&ritulud 775 106 814
Kaubad, toore, materjal ja teenused -250 285 -230 473
Mitmesugused tegevuskulud -38 833 -30 564
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -98 086 -98 086
Arikasum (kahjum) 235570 328 076
Intressitulud 208 741 236 082
Intressikulud -82 112 -89 850
Muud finantstulud ja -kulud -140 775 -67 674
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 221 424 406 634
Aruandeaasta kasum (kahjum) 221 424 406 634
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Zintost 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvéaartuse muutuse risk.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused on Gimber hinnatud Eurodesse bilansipédeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursside
alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Nouded ja ettemaksed

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6ené&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéaoliselt laekuvad nduded on kajastatud arikulus. Ostjatelt lackumata arved, mille maksetéhtaeg on uletatud rohkem
kui 180 paeva vorra, on kantud kuludesse taies ulatuses. Lootusetud nduded on kantud bilansist valja. Varem alla hinnatud

ebatdendaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete kulu vahenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte, maad ja hooneid, mida ettevdte hoiab omanikuna renditulu teenimise eesmérgil
ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut soetusmaksumuses miinus

akumuleeritud kulum ja allahindlused. Parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need
t@stavad kinnisvarainvesteeringu vaartust kdrgemale objekti algselt hinnatud vaartusest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset
meetodit.

Kinnisvarainvesteeringu amortisatsioonimaar on:

Ehitised 1-2% aastas

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti vd6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
Idpetamise perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude &rikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub,
klassifitseeritakse

vara bilansis umber. Alates muutuse toimumise kuup@evast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu object on
ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

P&hivarade arvelevdtmise alampiir 1278

Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, ostjate ettemakseid, Uihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi ning muid kohustusi.
Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on
rahuldatud, I8petatud v&i aegunud.

Tulud
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Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le miujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Kulud
Kulusid kajastatakse nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 47 218 47 218
Ostjatelt
63 675 63 675
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
~ -16 457 -16 457
laekuvad nduded
Laenunduded 2821925 90 000 2731925
Muud nduded 1456 867 8 440 1448 427
Intressinduded 1 456 867 8 440 1448 427
Kokku nduded ja
4326 010 145 658 4180 352
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 47 897 47 897
Ostjatelt
51 855 51 855
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
N -3 958 -3 958
laekuvad nduded
Laenunduded 3201925 120 000 3081925
Muud nduded 1250115 7421 1242 694
Intressinduded 1248 217 5523 1242 694
Viitlaekumised 1898 1898
Kokku nduded ja
4 499 937 175 318 4324619

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2020
Soetusmaksumus 269 693 4904 319 5174012
Akumuleeritud kulum -126 910 -126 910
Jadkmaksumus 269 693 4777 409 5047 102
Muugid -54 000 -54 000
Amortisatsioonikulu -98 086 -98 086
31.12.2021
Soetusmaksumus 215693 4904 319 5120012
Akumuleeritud kulum -224 996 -224 996
Jadkmaksumus 215693 4679 323 4895 016
Muugid -129 018 -129 018
Amortisatsioonikulu -98 086 -98 086
31.12.2022
Soetusmaksumus 86 675 4904 319 4990 994
Akumuleeritud kulum -323 082 -323 082
Jadkmaksumus 86 675 4581 237 4667 912
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 442 119 435 544
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 250 285 230 473
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 130 000 177 500
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

31.12.2022
12 kuu
jooksul
Luhiajalised laenud
Eraisik 575 027 575 027
Luhiajalised laenud
575 027 575 027
kokku
Laenukohustised kokku 575 027 575 027
31.12.2021
12 kuu
jooksul
Pikaajalised laenud
Eraisik 1383193
Pikaajalised laenud
1383193
kokku
Laenukohustised kokku 1383193

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

31.12.2021

tle 5 aasta

30982
6148
124 326
121 366
2 960
69 746
69 746
231 202

41248
5007
559 765
556 805
2960
63 150
63 150
669 170

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

7% EUR 2023

Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

6-7% EUR, USD 2023

12 kuu jooksul

30982

6 148

124 326

121 366

2960

69 746

69 746

231 202

12 kuu jooksul

41 248

5007

559 765

556 805

2960

63 150

63 150

669 170
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Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2022
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 6 840 496
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 1710124
Kokku tingimuslikud kohustised 8 550 620
Lisa 7 Muugitulu
(eurodes)
2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 621 999
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 621 999
Kokku mutgitulu 621 999
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara tdrileandmine 442 119
Kinnisvara kaitus 179 880
Kokku mudgitulu 621 999
Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022
Nduded ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 98 440
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku nduded ja ettemaksed 98 440
Laenukohustised
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning 575 027
nende valitseva v0i olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 575 027

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 288
mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

. e I . 121 366
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 121 654

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

6 663 357
1665 839
8329 196

2021

580 385
580 385
580 385

435 544

144 841
580 385

31.12.2021

125518

125518

1383193

1383193

408

556 805

557 213

10
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PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 4180 352 4324 619
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 4180 352 4324 619

OSTETUD 2022 2021
Teenused Teenused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. ) . . 2840 3080
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku ostetud 2840 3080

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.04.2023

OSAUHING ZINTOST (registrikood: 10635969) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VIIVI-ANNE SOOTS Juhatuse liige 04.05.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OSAUHING ZINTOST osanikule
Arvamus

Olen auditeerinud OSAUHING ZINTOST (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning kasumiaruannet eeltoodud
kuupé&eval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspohimdtete kokkuvdtet.

Minu arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel
kuupéeval I6ppenud aasta finantstulemust Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisin auditi 1abi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Minu kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt minu
aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Ma olen ettevottest s6ltumatu kooskdlas kutseliste
arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja olen téitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Ma
usun, et auditi tdendusmaterjal, mille olen hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks minu arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega minu
vandeaudiitori aruannet. Minu arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hlma muud informatsiooni ja ma ei tee selle kohta mingis vormis
kindlustandvat jareldust.

Seoses minu raamatupidamise aastaaruande auditiga on minu kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb
oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v8i minu poolt auditi kdigus saadud teadmistest v8i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui ma teen tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt véarkajastatud, olen kohustatud sellest faktist aru andma. Mul ei ole sellega seoses
millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli
eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vbimaldada kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on
asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb
kas ettevotte likvideerida vdi tegevuse I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Minu eesmark on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab minu arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et
olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskolas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kdigus alati avastatakse.
Véaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib pShjendatult eeldada, et need vdivad tksikult vdi koos mdjutada
majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutan auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitan kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Ma
teen ka jargmist:

- teen kindlaks ja hindan raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandan ja teostan auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangin piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks minu arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaéarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata
jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandan arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindan kasutatud arvestuspShimotete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info p6hjendatust;

- teen jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali p6hjal selle kohta,
kas esineb olulist ebakindlust sindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt
tegutsevana. Kui ma teen jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, olen kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tdhelepanu raamatupidamise
aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Minu jéreldused pdhinevad
vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata
jatkuvalt tegutsevana;

- hindan raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise
aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

[digitaalselt allkirjastatud/

Raili Vesberg-Pikk

Vandeaudiitori number 640

Koidu Audiitorteenused OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 269

Koidu tee 32, Koidu kiila, Saue vald, Harju maakond, 76418
04.05.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
OSAUHING ZINTOST (registrikood: 10635969) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAILI VESBERG-PIKK Vandeaudiitor 04.05.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
8 329 196
221 424

8 550 620

8 550 620

8 550 620



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Appelsien Holding
B.V.

Holland

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress kirtirebane@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 621999 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



