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Princepts Capital OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Princepts Capital OU on registreeritud 2015. aasta aprillis investeerimisettevattena, mis paigutab omaniku varasid kapitali kasvu ja jooksva tulu
saamise eesmargil.

Princepts Capital OU peamiseks tegevusalaks on 2015. aastal soetatud drihoone (Punasel tanaval Tallinnas) haldamine ning selles paiknevate
aripindade Gurile andmine. Hoone kogu renditav pind on 4 693 m2 ning detailsemat info saab emafirma kodulehelt:
https://summus.ee/portfolio/punane-56/.

Ariihingu tegevus on stabiilne ja pohineb pikaajaliste rendilepingutega usaldusvéarsete (irnike igakuistel rendimaksetel. Kogu hoone
Gurimiseks on s6Imitud pikaajalised lepingud.

Ettevotte portfelli vara- ja ESG-haldur on Green Formula Capital (https://greenformula.ee), kes on jatkusuutlikkuse ja rohelise podretega
kinnisvarainvesteeringute haldusfirma, mis keskendub kohandatud ESG pd&himdtetele, mis on kombineeritud rohelise rahastamise
korraldamisega, et suurendada vara vaartust ja likviidsust.

Ariiihingu majandustegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid méjusid. Majandusaasta jooksul ega ka aruande koostamisperioodil
pole ilmnenud valuutakursside, intressimaarade ja borsikursside muutumisega seonduvaid olulisi riske. Riskide jalgimiseks ja maandamiseks on
kehtestatud emaettevGtte Summus Capitali poolt tururiskide juhtimise poliitika. Summus Capitali Uldine riskijuhtimisprogramm néeb ette
vlimalike riskide tuvastamise, hindamise ja vajadusel maandamise, et védhendada vdimalikke kahjulikke mdjusid. Riskidest olulisim on
intressimadrade vdimalike muutustega seotud risk. See risk tuleneb olulise kinnisvaraportfelli finantseerimisest intressikandvate
laenukohustustega, mille intressiméaéarade kdikumine mdjutab kontserni intressikulusid. Summus Capital kasutab intressimédarade rahavoo
riskide maandamiseks intressimdara tuletisinstrumente. Intressimadrade muutusi jélgitakse téhelepanelikult ning vajadusel kasutatakse
téiendavaid riskimaandamislepinguid. Intressimaara riskipoliitika naeb ette, et vahemalt 50%, kuid mitte rohkem kui 100% Summus Capitali
intressikandvatest brutokohustustest tuleb fikseerida vdi maandada tuletisinstrumentidega. Laenude fikseeritud/maandatud osa kaalutud
keskmine kestus ei tohi olla vaiksem kui 80% kdigi laenude kaalutud keskmisest kestusest.

Ettevdtte aritegevus ei ole hooajaline ega tsikliline.

Hoone rentnikud, teenuste osutajad, pangafinantseerimine ning omanikud on kohalikud. Seetdttu ei pea ettevdtte jaoks oluliseks otseseks riskiks
24. veebruaril 2022 alanud taiemahulist rinnakut Ukraina vastu. Juhtkond jatkab pidevalt keskkonna potentsiaalse mdju jalgimist ja rakendab
kdikvdimalikud meetmed, et leevendada mistahes mdjusid.

Omanikud on aktiivselt kaasatud otsuste langetamisse ja omavad piisavat likviidsust, et lihiajaliste probleemide korral ettevétet tdiendavalt
toetada.

Jooksvalt on tehtud remonditdid ning neid tehakse ka 2023. aastal.

2022.a. palgalist t66jdudu ei olnud, kuna vajalikud teenused olid sisse ostetud. Osauhingul on kaks juhatuse liiget, kes 2022. aastal juhatuse
likme tegevuse eest tasu ei saanud.

2023. aastal planeerib ettevdte jatkata senist tegevust.

Peamised suhtarvud on esitatud jargmises tabelis:

31.12.2022 31.12.2021
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara / lihiajalised kohustused 0,53 0,1

3,4
ROA (%) (puhaskasum/varad kokku * 100) -4,5


https://summus.ee/portfolio/punane-56/
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

66 152
32 026
98 178

87 854
3850 000
4 440
3942 294

4040472

67 235
118 543
185778

3475000
3475 000
3660 778

2500
560 750
-183 556
379 694

4040472
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31.12.2021 Lisanr

145 077
24 683 2
169 760

0 2

4320 000 3

5628 4
4325628
4 495 388

1909 677 5
329 271 6
2238948

1693 190 5
1693 190
3932138

2500
405 556
155 194
563 250

4 495 388
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 516 172 504 146
Muud é&ritulud 0 10 000
Kaubad, toore, materjal ja teenused -194 980 -198 091
Mitmesugused tegevuskulud -17 214 -12 187
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1188 -1188
Muud &rikulud -470 000 0 3
Arikasum (kahjum) -167 210 302 680
Intressitulud 21 22
Intressikulud -180 886 -147 508 10
Muud finantstulud ja -kulud 164 519 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -183 556 155 194
Aruandeaasta kasum (kahjum) -183 556 155 194
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Princepts Capital liigitub Raamatupidamise seaduse § 3 punkti 15 alusel viikeettevdtjaks. Tulenevalt eeltoodust on kiesoleva aruande naol
tegu lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad
Rahandusministri méaarusega kinnitatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Princepts Capital OU raamatupidamises kasutatakse kasumiaruande skeemi number 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud v6i saadud tasu diglane véartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele lle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja muiuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevGte saab ostetud finantsvara omanikuks voi

kaotab omandifiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ja rahalahendina kajastatakse bilansis arvelduskontode jaéke.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).
Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéaoliselt lackuvate nduete vérra ning kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste
tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud
ebatdendaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatfendoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt

aset leidnud). Oiglase vaéartuse hindamisel on kasutatud séltumatu eksperdi hinnangut.

Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Muud &ritulud/kulud”. Oiglase vaértuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tenaoline, et ettevdte saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud hilisemad kulutused (naiteks

remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse véalja mdni komponent, lisatakse
uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti védrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v&i kahjum kajastatakse I6petamise

perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis Gimber. Alates muutuse toimumise kuupaevast

rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
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Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Olulisuse printsiibist Iahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus lletab
639 eurot ja mille kasulik eluiga on (le Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega v6i lihema kasuliku eluaega varaobjektid kantakse
kasutusse votmisel kuluks ning nende ile peetakse arvestust bilansivéliselt. Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest
eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponendi kasulikule elueale.

Ettevote kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 639

Rendid

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale

varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute s6imimisega otseselt kaasnevad
esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi
jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Ettevotte saab renditulu soetatud kinnisvarainvesteeringult.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandepéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandepéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandekuupaeval
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulud kajastatakse saadud vdi saada oleva tasu diglases vaartuses. Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuste osutamisel.

Kulud
Kulusid kajastatakse vastavalt kulu tekkimise ajale vastavas perioodis.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéradeks on alates 01.01.2019 kas 20/80 vdi 14/86 véljamakstavalt netosummalt
(kuni 31.12.2018 oli maksumaaraks 20/80).

Sealjuures kohaldub madalam maksuméaar 2023. aastal makstavatele dividendidele, mille summa moodustab aastatel 2020-2022 jaotatud
ja maksustatud keskmistest netodividendidest.

Fuasilistele isikutele, sh ka mitteresidendist fuusilistele isikutele juriidilise isiku poolt maksumaéraga 14/86 maksustatud netodividende
maksustatakse 7%-lise tulumaksumaéraga. Maksustamine toimub tulumaksu kinnipidamise teel valjamaksja poolt.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega

kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,
soltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis

tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled
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Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Princepts Capital OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

» omanikud (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad vdi selle ule olulist m&ju omavad isikud);

« teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (s.h emaettevdtte teised tltarettevotted);

« tegevjuhtkond;

« eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Aruandekuupéeva jargsed sindmused Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mé&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupaeva

31.12.2022 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva 31.12.2022 ja aruande koostamise kuupaeva vahemikul, kuid ei ole seotud aruandeperioodil

vOi varasematel perioodidel toimunud tehingutega, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Tuletisinstrumendid

Ettevdte kasutab tuletisinstrumentidest intressimééara swap-i katmaks intressimaaraga seotud riske. Selliseid tuletisinstrumente kajastatakse
algselt tema diglases vaartuses lepingu sélmimise kuup&eval ja hiliem hinnatakse Umber vastavalt instrumendi diglase vaartuse muutusele.

Kui diglane vaartus on positiivne, kajastatakse tuletisinstrument varana, kui aga negatiivne, siis kohustisena.

Tuletisinstrumendi Siglase vaartuse muutusest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes,

v.a.selliste tuletisinstrumentide, mis kvalifitseeruvad riskimaandamise eesmérgil soetatud instrumentide kajastamise erireegli (hedge accounting)
alla. Viimaseid ettevétte aruandeperioodil ja ka vordlusperioodil ei ole olnud.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Noéuded ostjate vastu 24 995 24 995 0
Ostjatelt
24 995 24 995 0
laekumata arved
Muud nduded 87 854 0 87 854 8
Ettemaksed 7031 7031 0
Tulevaste - 031 7 031 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
119 880 32026 87 854
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nouded ostjate vastu 23517 23 517 0
Ostjatelt
23517 23 517 0
laekumata arved
Ettemaksed 1166 1166 0
Tulevaste 1166 1166 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
24 683 24 683 0

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 4310 000
Kasum (kahjum) Giglase
s 10 000
vaartuse muutusest
31.12.2021 4320 000
Kasum (kahjum) Giglase
s -470 000
vaartuse muutusest
31.12.2022 3850 000
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 360 946 366 811
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 194 980 198 091

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud @rikompleks aadressil Punane tn 56 ja Punane tn 56b, Tallinn. Kinnisvarainvesteering on kajastatud
Biglase vaartuse meetodil. iglase vaartuse masramisel on nii aruande- kui ka vordlusperioodil kasutatud s@ltumatu eksperdi hinnangut
(Newsec Valuations EE).

31.12.2022 seisuga teostatud hindamise tulemusena vahendati kinnisvara raamatupidamislikku vaartust summani 3 850 000 eurot.
Kahjum kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse imberhindlusest on kajastatud kasumiaruande kirjel ,Muud arikulud®“.

Kinnisvarainvesteeringu hindamisel kasutatakse diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse hindamisel 31.12.2022 seisuga on
kasutatud jargmisi eeldusi: rendihinna kasv keskmiselt 1,9% aastas, diskontomé&ar 10,23%, kapitalisatsioonimaar 8,25%, vakantsuse maar
10-25% (esimesel aastal on arvestatud vakantsusméaar kdrgem ja alates teisest aastast 10%).

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud sisaldavad arikompleksi opereerimisega otseselt kaasnevaid teenuseid (sh
kommunaal-, valve-, administratiiv-, kindlustus-, koristus-, side-, jooksva remondi ja hoolduse kulud ning muud kaasnevad maksud ja

tasud). Nimetatud kulud kajastatakse kasumiaruande kirjel ,Kaubad, toore, materjal ja teenused".

Vt lisa 5.



Princepts Capital OU

Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud
materiaalsed
pdhivarad

10 851
-4 035
6 816

-1188

10 851

-5223

5628

-1188

10 851

-6 411

4 440

Kokku

10851
-4 035
6816

-1188

10 851

-5223

5628

-1188

10851

-6 411
4 440

2022. a. majandusaasta aruanne
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Princepts Capital OU

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Emaettevote

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen
Pangalaen

Emaettevote
Seotud ettevote

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

2622984

919 251

3542 235

3542235

31.12.2021

1520 225

389 452

1676 258
16 932

3602 867

3 602 867

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

67 235

67 235

67 235

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul
2 555 749 0
919 251 0
3475 000 0
3475 000 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1520 225

389 452

1909 677

1909 677

1-5 aasta Ule 5 aasta

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

Vt lisa 3.

jooksul

0 0
0 0
1676 258 0
16 932 0
1693 190 0
1693 190 0

31.12.2022

3850 000

3850 000

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

2,25%+6
. EUR 15.02.2027
kuu euribor
8% EUR 25.06.2025 10

Intressimaar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

1,82%+kuue

. EUR 30.05.2022
kuu Euribor
1,82%+kuue
) EUR 30.05.2022 10
kuu Euribor
8% EUR 25.06.2025 10
8% EUR 25.06.2025 10
31.12.2021
4 320 000
4320 000

11



Princepts Capital OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 30314 30314
Maksuvdlad 4423 4423
Muud vdlad 23 307 23 307
Intressivolad 23 307 23 307
Saadud ettemaksed 10 10
Tulevaste perioodide tulud 10 10
Rendi tagatisrahad 60 489 60 489
Kokku vélad ja ettemaksed 118 543 118 543

31.12.2021 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 20928 20928
Maksuvdlad 5319 5319
Muud vdlad 163 795 163 795
Intressivolad 163 795 163 795
Rendi tagatisrahad 62 564 62 564
Intressiswap 76 665 76 665
Kokku vélad ja ettemaksed 329 271 329 271

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Tingimuslikud kohustised
Voimalikud dividendid 301 755 448 600
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 75 439 112 150
Kokku tingimuslikud kohustised 377 194 560 750
Lisa 8 Tuletisinstrumendid
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Varad Kohustised Varad Kohustised
Intressiswap 87 854 0 0 76 665
Tuletisinstrumendid kokku 87 854 0 0 76 665

Princepts Capital OU-I on sdImitud 2014.a tuletistehingute raamleping.
Varades tuletisinstrument 31.12.2022 seisuga on 87 854 eurot (31.12.2021 seisuga oli kohustis 76 665 eurot).
Vtlisa 2 ja 6.

Lisa nr

Lisanr

12



Princepts Capital OU

Lisa 9 T66j6ukulud
(eurodes)

Aruande- ja vordlusperioodil polnud ettevdttes tdotajaid.

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Vdlad ja ettemaksed
Emaettevdtja 19 215 162 997
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. e " . 3278 4834
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 22 493 167 831
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Laenukohustised
Emaettevdtja 919 251 1676 258 5
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. e " - 0 16 932 5
nende valitseva v0i olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 919 251 1693 190
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud = Saadud 31.12.2021
laenude
tagasimaksed
Emaettevotja 0 1676 258 0 1676 258
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 1676 258 0 -1 676 258 0
ettevotjad
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. - ) . 16 932 0 0 16 932
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 1693 190 1676 258 -1 676 258 1693 190

2022. a. majandusaasta aruanne

Summus Capital OU

Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress
111 750 5
22 350 5
1355 5
135 455
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Princepts Capital OU 2022. a. majandusaasta aruanne

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud = Saadud 31.12.2022 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Emaettevétja 1676 258 0 -757 007 919 251 90 400 5

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. - ) . 16 932 0 -16 932 0 339 5
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 1693 190 0 -773 939 919 251 90 739
OSTETUD 2022 2021

Teenused Teenused

Emaettevdtja 2 000 2000
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. = ) . 47 839 42 614
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Kokku ostetud 49 839 44 614

Aruande- ja vordlusperioodil pole juhtkonna liikmetele arvestatud tasusid.

Lisa 11 Ettevotte likviildsuse tagamine

Seisuga 31.12.2022 Uletasid ettevdtte lUhiajalised kohustised kaibevara 87 600 tuhande euro vorra, mis on iseloomulik kinnisvara

véljarentiva ettevotte puhul. Ettevtte raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes ettevétte tegevuse jakumisest. Juhatuse hinnangul
ei tekita negatiivne kéibekapital ettevottele majandusraskusi 2023. majandusaastal, kuna 2023 aasta vastavalt rahavoogude prognoosile suudab
ettevote katta digeaegselt kdik lihiajalised kohustised.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.04.2023
Princepts Capital OU (registrikood: 12841749) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AAVO KOPPEL Juhatuse liige 26.04.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Princepts Capital OU osanikele

Oleme ile vaadanud Princepts Capital OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 14.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Princepts Capital OU finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Helen Veetamm
Vandeaudiitori number 606

/digitaalselt allkirjastatud/
Liisa Piirsalu
Vandeaudiitori number 709

KPMG Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 17
Narva mnt 5, Tallinn, Harju maakond, 10117
05.05.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Princepts Capital OU (registrikood: 12841749) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
HELEN VEETAMM Vandeaudiitor 05.05.2023

LIISA PIIRSALU Vandeaudiitor 05.05.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
560 750
-183 556
377 194

377 194

377 194

31.12.2022
560 750
-183 556
377 194

377 194

377 194



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@summus.ee

Mudgitulu
(EUR)

516172

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



