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ABRISS INVEST OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

ABRISS INVEST OU on loodud 17.mérts 2004.aastal Harju Maakohtu registriosakonnas.

2022. aastal ABRISS INVEST OU oli miiigitulu 495 396 (2021.a. 55 021) eurot.

Ettev6tte t66j6ukulud olid 12 464 (2021.a. 9 377) eurot.

Jargmisel aastal on plaanis jatkata senist tegevust.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

7525
307 927
0

315 452

552 342
0

245 000
116 019
913 361
1228813

8724
10 280
19 004
19 004

25000
256

524 606
659 947
1209 809
1228 813

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

20198

218 066 2
62 713

300 977

238 611 4
5793

0 5

14 202 6
258 606
559 583

3724 13
5997 7
9721
9721

25000 8
256
476 334
48 272
549 862
559 583
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022
Muugitulu 495 376
Muud é&ritulud 85174
Kaubad, toore, materjal ja teenused -82 021
Mitmesugused tegevuskulud -124 181
T66j6ukulud -12 464
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -9 868
Muud &rikulud -9
Arikasum (kahjum) 352 007
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt 313731
Intressitulud 2
Muud finantstulud ja -kulud -5793
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 659 947
Aruandeaasta kasum (kahjum) 659 947

2021
55021
1050
-6 194
-48 486
-9 377

-4 366

-12 352
58 436
3162
-974
48 272
48 272

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
9
10

11
12
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

ABRISS INVEST OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti

finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev
avalikkusele suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida

tapsustavad Rahandusministri méarusega kinnitatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

ABRISS INVEST OU liigitub Raamatupidamise seaduse § 3 punkti 15 alusel véikeettevtjaks. Tulenevalt eeltoodust on kéesoleva aruande néol
tegu luhendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahana kajastatakse arvelduskontode jadke pankades.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotjateks on emaettevdtja poolt kontrollitavad ettevdtjad. Kontrolli olemasoluks loetakse tle 50 % haaledigusega aktsiate omamist.
Sidusettevdtja on ettevétja, mille tle on oluline mdju, kuid puudub kontroll. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui

omatakse ettevdtjas 20 kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v8i osadest.

Titar- ja sidusettevdtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile vGetakse omandatud tiitar- ja sidusettevotjate varad
ja kohustised arvele nende iglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahe
kajastatakse firmavaartusena.

Edaspidi kajastatakse investeeringud tutar- ja sidusettevétjatesse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt
vBetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega

muutustes investeeringuobjekti omakapitalis.

Juhul kui ettevdtja osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tutar- ja sidusettevétja kahjumis on vérdne voi Uletab titar- ja

sidusettevétja bilansilist vaartust, vahendatakse investeerigu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt.

Nouded ja ettemaksed

No&udeid (viittaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused),

mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Nouet iga konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Nduded hinnatakse alla t6enaoliselt
laekuva summani ning allahindlus kajastatakse bilansireal — ebatdenaoliselt laekuvad summad. Aruandeperioodil laekunud, eelnevalt kuludesse
kantud nduded kajastatakse ebatdenéoliste summade korrigeerimisena ja kulu vahendusena aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud
nbuded kantakse bilansist vélja.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu iglases vaartuses,
arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pd&hivara on varad, mille kasulik tddiga on Ule kolme aasta ja maksumus alates 640 eurot. Varad, mille kasulik todiga on (le kolme aasta, kuid
mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni vahevéaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutusele
votmise hetkel kantakse taielikult kulusse.
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Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 640

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 1dikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Inventar 5 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vBetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses). Lihiajaliste finantskohustiste

korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud
tasu Biglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades
sisemise intressiméaéara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kaupade muligist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mutgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaéarselt mdota.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit.

Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt,

vastuvotukuludelt, ettevStlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.

Alates 2019.aastast tuleb regulaarselt valjamakstavatele dividendidele rakendada osaliselt soodsamat maksumaéra 14/86 (tavamaar 20/80).
Soodsamat maksumaara tuleb kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni,
mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmine dividendimakse arvestamisel on 2018.aasta esimene
arvesse vdetav aasta. juhul, kui ettevBte maksab 14/86 maksustatud dividende fuusilisele isikule, siis peab ettevte taiendavalt kinni tulumaksu
kuni 7% (olenevalt saaja residentsusest).

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest,millise perioodi eest need on valja kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast l&htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksungudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vdi ettevdte, kes on seotud majandusaasta aruannet koostava ettevottega sel maaral, et nendevahelised tehingud
ei pruugi toimuda turutingimustel. ABRISS INVEST OU kasitleb seotud osapoolena omanikku ja temaga seotud ettevétteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Laenunduded
Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Noduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Laenunduded

Muud lihiajalised
nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

577

288 000
19 350

19 350

307 927

31.12.2021

3807

3807

219 793

259

223 859

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks
Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Too6tuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
577 0 3
288 000 0 13
19 350 0
19 350 0
307 927 0
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
3807 0 13
3807 0
214 000 5793 13
259 0
218 066 5793
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Maksuvdlg
577 0 1112
0 76 30
0 910 385
0 27 0
0 51 28
577 1064 1555
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Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2021  31.12.2022
12909098 Kixor Training Center OU Eesti Spordiklubide teenus 100 100
Abriss Invest FI OY Soome 100 0

Inseneritegevused ning

12403714 Kixor Engineering OU Eesti nendega seotud tehniline 100 100
ndustamine
. N ) Enda kinnisvara ost ja
12908874 Kixor Real Estate OU Eesti ", 100 100
muik
. ) Enda kinnisvara ost ja
14325177 H4B Arendus OU Eesti miiiik 100 100

- . . Investeerimine
16047469 CoronaVirus OU Eesti . . 100 100
finantsvahenditesse

Inseneritegevused ning

16028733 Entek Bolig Estland OU Eesti nendega seotud tehniline 100 100
ndustamine
14353363 KohvikHerne OU Eesti Toitlustamine 33 33
. . L Enda kinnisvara ost ja
40203351216 Bonsai Capital SIA Lati . 100 100
muik
) s Enda kinnisvara ost ja
50203344201 FATMON Latvia SIA Lati miltk 0 100

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2021 kapitaliosaluse = 31.12.2022
meetodil

Kixor Training Center OU 2932 0 2932
Abriss Invest FI OY 2500 -2 500 0
Kixor Engineering OU 61781 -14 578 47 203
Kixor Real Estate OU 89 753 115 668 205 421
H4B Arendus OU 46 178 125 000 171178
CoronaVirus OU 3000 0 3000
Entek Bolig Estland OU 28 767 -4 827 23940
KohvikHerne OU 900 0 900
Bonsai Capital SIA 2800 70575 73 375
FATMON Latvia SIA 0 24 393 24 393

Kokku tiitarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 238 611 313731 552 342
perioodi 18pus

Omandatud osalused:

. . ) . Omandatud osaluse
Tutarettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupéaev
soetusmaksumus

FATMON Latvia SIA 100 = 28.03.2022 0
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021 0
Ostud ja parendused 168 520
Kasum (kahjum) Giglase

L 76 480
vaartuse muutusest
31.12.2022 245 000

Soetati tiks korter Tallinnas.

Lisa 6 Materiaalsed p&hivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja
Transpordivahendid | Arvutid ja seadmed
arvutisiisteemid

31.12.2020

Soetusmaksumus 21697 0 21697 21 697
Akumuleeritud kulum -4701 0 -4 701 -4 701
Jéaadkmaksumus 16 996 0 16 996 16 996
Ostud ja parendused 0 1571 1571 1571
Amortisatsioonikulu -4 339 -26 -4 365 -4 365
31.12.2021

Soetusmaksumus 21697 1571 23 268 23 268
Akumuleeritud kulum -9 040 -26 -9 066 -9 066
Jéaadkmaksumus 12 657 1545 14 202 14 202
Ostud ja parendused 122 112 880 122 992 122 992
Amortisatsioonikulu -9510 -358 -9 868 -9 868
Mudgid (jadkmaksumuses) -11 307 0 -11 307 -11 307
31.12.2022

Soetusmaksumus 122112 2451 124 563 124 563
Akumuleeritud kulum -8 160 -384 -8 544 -8 544
Jadkmaksumus 113 952 2067 116 019 116 019

10
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Lati
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Juhtimisteenus
Kauba miuk

Kokku mudgitulu

3215
1391
1064
4610
4610

10 280

31.12.2022
25000
1

2022

129 155
366 221
495 376
495 376

352 000
143 376
495 376

1382

560
1555
2500
5997

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2021
25000
1

2021

45 801

9220
55021
55021

45 801
9220
55021

3215
1391
1064
4610
4610
10 280

1382

560
1555
2500
5997

Lisa nr

Lisa nr

13

11
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Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum materiaalsete pShivarade muigist

Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest

Muud

Kokku muud éaritulud

2022
8 694
76 480

85174

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ulr ja rent

Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud

Transpordikulud, autokulud
Juriidiline ja raamatupidamisteenus
Inventar

Konsultatsiooniteenus

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Tutarettevotjad

2022
-4199
-1845

22516

-50 696

-24 746
-7 464
2317

-10 398

-124 181

2022
-9 298
-3 166

-12 464

31.12.2022

25000

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

1050
1050

2021
-2 022
-1824
-5 828

-19 365

-18 779

-668

-48 486

2021
-7 008
-2 369
-9 377

31.12.2021 Lisanr

3807

12
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Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised
Titarettevotjad
Kokku laenukohustised

Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Tutarettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tutarettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tutarettevotjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Tutarettevotjad

Kokku muddud

2022. a. majandusaasta aruanne

263 000 214 000
288 000 217 807 2
8724 3724
8724 3724
696 560
696 560
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
0 5793 2
0 5793
31.12.2020 Antud laenud Antud laenude 31.12.2021
tagasimaksed
141 000 0 141 000 0
286 000 21900 93 900 214 000
427 000 21900 234 900 214 000
31.12.2021 Antud laenud Antud laenude 31.12.2022
tagasimaksed
0 25 000 0 25 000
214 000 55 000 6 000 263 000
214 000 80 000 6 000 288 000
31.12.2020 31.12.2021
3724 3724
3724 3724
31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2022
tagasimaksed
3724 165 000 160 000 8724
3724 165 000 160 000 8724
2022 2021
Kaubad Teenused Kaubad Teenused
5224 393 239 9220
5224 393 239 9220

Lisa
nr

Lisa
nr

Lisa
nr

Lisa
nr

45 801
45 801

13
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Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2022 2021

Arvestatud tasu 6611 7 008

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.05.2023

ABRISS INVEST OU (registrikood: 11021270) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARKO KIKKAS Juhatuse liige 04.05.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2022
524 606
659 947

1184 553

1184 553



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine 70221 352000 71.06% Jah
Sdiduautode ja vaikebusside (tdismassiga alla 3,5 t) muik 45111 143376 28.94% Ei

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56611149

E-posti aadress abriss@kixor.eu



