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TEGEVUSARUANNE

Vanalinna Ehitus OU on 2001. aastal asutatud Eesti ehitusettevdte, mille eesmirgiks on olla
hinnatud ja tunnustatud tervikliku ja kaasaegse ehitusteenuse pakkuja nii Eestis, Soomes kui
ka Rootsis. Pohitegevusalaks on ehituslik peatodvott, mida toetab krohvitud fassaadide
taastamine ning puidust avatiidete restaureerimine Soomes. Ettevote osaleb aktiivselt era- ja
riigihangetel, chitades nii Oppehooneid, korterelamuid, biiroohooneid ning muid
iihiskondlikke hooneid. Vanalinna Ehitus OU tegutseb Soomes aastast 2009, pakkudes
ehitusteenust alltoovotu korras. Ettevotte kontserni kuulub ka Rootsi turule keskendunud
tiitarettevotte VE Bygg AB, milles 2022. aastal aktiivset tegutsemist ei toimunud.

Aruandeaastaks seadis ettevote eesmirgiks kasvatada miitigitulu 24 miljoni euroni, mida ei
tdidetud. Ukraina sdda tdi 2022. aasta alguses esmalt kaasa probleemid ehitusmaterjalide tarne
ja kittesaadavuse osas, millele jdrgnes sisendhindade kiire tdus. See omakorda mdjutas
ettevotte valmisolekut siseneda pikaajalistesse fikseeritud hindadega lepingutesse. Arvestades
tileriigilist ehitushinnaindeksi (2022. aastal 17,8% Statistikaameti andmetel) erakordselt kiiret
tousu, on aruandeaastal ehitussektoris mitmed ehitusprojektid kiilmutatud ja mahud oluliselt
vihenenud, mis mdneti on avaldanud md&ju ka ettevotte tegevusele. Majanduskasvu {ildine
aeglustumine avaldab ettevotte juhtkonna hinnangul mdju ka 2023. aastal, millest tulenevalt
prognoositakse ehitusturu iildist langust.

Kuigi aruandeaasta on olnud vordlemisi heitlik, saavutati ettevotte miitigituluks 2022. aastal
18,1 (2021. aastal 16,3) miljonit eurot. Miitigitulust 81% moodustus Eestis ja 19% Soomes
(2021. aastal vastavalt 74% ja 26%). Majandusaasta kogukasumiks kujunes 787 427 eurot
(2021. aasta oli kahjumlik 16ppedes -466 469 euroga).

Aruandeaastal to6tas Vanalinna Ehitus OU-s 74 inimest (2021. aastal 99 inimest), kellest
insenertehniline personal moodustas 33 inimest. Ettevdte on registreeritud todandja nii Eestis
kui ka Soomes (2022. aastal moodustasid Soome todtajad 46% kogu tdotajate arvust).

Ettevote peab oluliseks pakkuda vordseid vdimalusi kdigile, sdltumata soost, rahvusest,
etnilisest pdéritolust, vanusest, seksuaalsest orientatsioonist, soolisest identiteedist voi
usutunnistusest. Vanalinna Ehitus OU on jitkuvalt ainus ehitusettevote Eestis, kes on
kvalifitseeritud mitmekesise tooandja mérgise ,,Austame erinevusi* (esmane kvalifitseerimine
2020 ja taastdendamine 2022. aastal). Ettevotte jaoks on oluline tdotajate tervis ja heaolu,
mistottu toetatakse terviseliikumist ning todtajatele vGimaldatakse psiihholoogilist tuge.
Oluliseks peetakse, et pakutav ehitusteenus oleks professionaalne ning pdhineks nutikal ja
kaasaegsel insenertehnilisel Ildhenemisel. Selleks investeeritakse tdotajate arengusse.
Lahenemine koolitustele juhindub todtajakesksest ldhenemisviisist, mis soltub todtaja
vajadustest, kvalifikatsioonist ning soovist. Ettevdte motiveerib tdotajaid omandama haridust
kdrgkoolides ning toetab kutsepddevuse hankimisel. Arengu ja Oppimiskeskse kultuuri
edendamise eest pdlvis ettevote 2022. aastal ,,Aasta Oppijasobraliku todandja“ Tallinna
eripreemia.

2023. aastaks on seatud miiligitulu eesmérgiks 22 miljonit eurot. Miiligitulu suurenemine
saavutatakse peatoovotuga tegelevate meeskondade arvu suurendamise kaudu.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 1834 255 1721399
Finantsinvesteeringud 5 665 5233 2
Noéuded ja ettemaksed 4 300 906 1878 599 3,4
Kokku kaibevarad 6 140 826 3605 231
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 4 496 4878 5
Materiaalsed p&hivarad 136 546 134 847 6
Kokku pdhivarad 141 042 139 725
Kokku varad 6 281 868 3744 956
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 33170 17 710 7,8
Vdlad ja ettemaksed 3976 758 2251104 4,9
Kokku lihiajalised kohustised 4009 928 2268814
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 64 462 56 091 7,8
Kokku pikaajalised kohustised 64 462 56 091
Kokku kohustised 4074 390 2 324 905
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 6 392 6 392 11
Kohustuslik reservkapital 639 639
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1413020 1879 489
Aruandeaasta kasum (kahjum) 787 427 -466 469
Kokku omakapital 2207 478 1420051
Kokku kohustised ja omakapital 6 281 868 3 744 956



osalihing VANALINNA EHITUS 2022. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 18 144 985 16 284 675 12
Muud éritulud 350 143 293 361
Kaubad, toore, materjal ja teenused -13 785 876 -12 601 279
Mitmesugused tegevuskulud -1100 748 -1 289 485 13
T66j6ukulud -2 745 905 -3049 848 14
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -45 909 -87 171 6
Muud arikulud -51 765 -7 053
Arikasum (kahjum) 764 925 -456 800
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 433 1480
Intressitulud 418 296
Intressikulud -2 453 -2 239
Muud finantstulud ja -kulud 37423 22 555
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 800 746 -434 708
Tulumaks -13 319 -31761 15
Aruandeaasta kasum (kahjum) 787 427 -466 469
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 764 925 -456 800
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 45 909 87171 6
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -13 933 -8 136 6
Muud korrigeerimised 111 824 22 868
Kokku korrigeerimised 143 800 101 903
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -2 422 307 846 810 3,4
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 1725654 -1439 971 9
Kokku rahavood éaritegevusest 212 072 -948 058
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
sostamisel -67 918 -45 902 6
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade
migist 13933 21250 6
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel 0 -3753 2
Laekunud intressid 418 296
Kokku rahavood investeerimistegevusest -53 567 -28 109
Rahavood finantseerimistegevusest
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed -29 877 -28 176 7,8
Makstud intressid -2 453 -2 239
Makstud dividendid 0 -561 645
Makstud ettevétte tulumaks -13 319 -31761
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -45 649 -623 821
Kokku rahavood 112 856 -1599 988
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1721399 3321 699
Raha ja raha ekvivalentide muutus 112 856 -1 599 988
Valuutakursside muutuste mgju 0 -312
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1834 255 1721399
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2020 6 392 639 2441134 2 448 165
Aruandeaasta kasum
. 0 0 -466 469 -466 469
(kahjum)
Valjakuulutatud 0 0 561 645 561 645
dividendid
31.12.2021 6 392 639 1413020 1420051
Aruandeaasta kasum
) 0 0 787 427 787 427
(kahjum)
31.12.2022 6 392 639 2 200 447 2207 478
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Vanalinna Ehitus OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele. Eesti Finantsaruandluse Standardi pShinduded on

kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid. Kéesolevale
raamatupidamise aastaaruandele rakenduvad Euroopa Liidu raamatupidamisdirektiivist 2013/34/EL tulenevad nduded, mille alusel ettevdtte
suurusest sdltub majandusaasta aruandes ndutava avalikustatava informatsiooni hulk. Ettevdte kuulub keskmise suurusega

ettev6tja kategooriasse ning koostab raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb neljast pdhiaruandest (bilanss, kasumiaruanne,
rahavoogude aruanne ja omakapitali muutuste aruanne) ning lisadest.

Vanalinna Ehitus OU kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, taiseuro tapsusega.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantskohustisteks on
voetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised.

Finantsvara ja —kohustised vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi —kohustise eest makstud

vOi saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v8i —kohustisega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvaradest tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab

kolmandale osapoolele iile varadest tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaradega seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustised
eemaldatakse bilansist siis, kui need on rahuldatud, I8petatud v&i aegunud.

Finantsvarade oste ja miike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéaeva meetodil.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha pangas ning ndudmiseni hoiuseid pankades.

Pangakontode jaagid inventeeritakse aruandekuupéeva seisuga. Valisvaluuta pangakontod hinnatakse (imber eurodesse
aruandekuupaeval kehtinud Euroopa Keskpanga kursiga. Kursimuutused kajastatakse kasumiaruandes finatstulu ja -kuluna. Rahavoogude
aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid

rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustised hinnatakse imber eurodesse aruandekuupéeval kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursside alusel.

Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringud voetakse arvele nende soetusmaksumuses ning hinnatakse igal bilansipaeval imber lahtudes
nende turuhinnast.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotted kajastatakse seotusmaksumuse meetodil. Vanalinna Ehitus OU ei ole koostanud konsolideeritud aastaaruannet
lahtudes raamatupidamise seaduse § 29 lubatud eranditest.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaértus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade niidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebat6endaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.
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Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1 500 eurot. Varad, mille kasulik tédiga on lle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1 500 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku varana ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike
varade Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t6dseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pohivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéaarselt médta. Muid hooldusja remondikulusid

kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust todeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja ldppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara |dppvaartus tletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse

vara amortiseerimine.

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita. Amortisatsiooni
arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning Idpetatakse kui I6ppvaartus

Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest. Igal aruandekuupéeval hinnatakse

kasutatavate amortisatsiooniméérade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaéartuse péhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto miugihind vdi vara kasutusvaéartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse pShivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses
perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil
kuluna.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 1 500 eurot

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 5

Inventar ja tdoriistad 3

IT-ja

telekommunikatsiooniseadmed

Immateriaalne pdhivara 5

Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara on kajastatud bilansis vara ja kohustisena renditud vara Siglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed
jagatakse finantskuluks ja kohustise vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, véaljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
9
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Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupaevast; v8i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupéaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandekuupaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdendaolisi kohustisi, mis on avaldunud enne aruandekuupé&eva toimunud siindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on l&htutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks téendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt aruandekuupéeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustise rahuldamiseks voi lleandmiseks kolmandale osapoolele.
Juhul kui eraldis realiseerub téenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast aruandekuupéeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses
(eraldisega seotud valjamaksete nliudisvaartuse summas), valja arvatud juhul, kui diskonteerimise mgju on ebaoluline.

Muud véimalikud voi eksisteerivad kohustised, mille realiseerumine on véhemtdené&oline kui mitterealiseerumine vdi millega kaasnevate
kulutuste suurust ei ole v8imalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.
Tingimusliku kohustise all naidatakse ettevotte poolt ehitusobjektidele antava ehitusgarantii katteks olev panga garantii summa.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile mudjalt ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mitgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sGltumata
sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vdi millal dividendid valja makstakse.

Alates 2018. aastast hakkas kehtima seadusemuudatus, mis v8imaldab dividendide véljamaksmisele rakendada maksuméaara

14/86. Soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide
véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaéraga.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooli seotuks juhul, kui (iks osapool omab valitsevat mdju teise osapoole arilistele otsustele.

Seotud osapooled on:

(a) emaettevote;

(b) tutarettevdtted;

(c) teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

(d) osaiihingu juhatus ning olulise osalusega eraisikutest osanikud, v.a. juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevotte
arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nende poolt kontrollitavad v&i olulise mdju all
olevad ettevétted.
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osalihing VANALINNA EHITUS

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2020
Soetamine

Kasum (kahjum)
mugist ja
Umberhindlusest
31.12.2021

Kajastatud diglases
vaartuses

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
31.12.2022

Kajastatud diglases
vaartuses

Aktsiad ja osad

3753

1480

5233

5233

432

5665

5665

Kokku

3753

1480

5233

5233

432

5665

5665

2022. a. majandusaasta aruanne
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osalihing VANALINNA EHITUS 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 2748 374 2748 374
Ostjatelt laekumata
2748 374 2748 374
arved
Nduded seotud osapoolte
15 482 15 482 16
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 73 815 73815 4
tagasinduded
Ettemaksed 66 918 66 918
Tulevaste perioodide
46 094 46 094
kulud
Muud makstud
20 824 20 824
ettemaksed
Nduded ehitustdode
N 1396 317 1396 317
tellijatele
Kokku nduded ja
4300 906 4300 906
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 747 674 747 674
Ostjatelt laekumata
747 674 747 674
arved
Nduded seotud osapoolte
7 616 7616 16
vastu
Maksude ettemaksed ja
e 128 102 128 102 4
tagasinduded
Ettemaksed 31116 31116
Tulevaste perioodide
6 226 6 226
kulud
Muud makstud
24 890 24 890
ettemaksed
Nduded ehitustodde
- 964 091 964 091
tellijatele
Kokku nduded ja
1878 599 1878 599

ettemaksed

12



osalihing VANALINNA EHITUS 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 38 000 0 8290 0
Kaibemaks 32243 192 388 106 951 0
Uksikisiku tulumaks 0 61874 0 64 394
Erisoodustuse tulumaks 0 988 0 3242
Sotsiaalmaks 0 58 931 0 75522
Kohustuslik kogumispension 0 48 201 0 55215
Tootuskindlustusmaksed 0 11 262 0 12 257
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 19 597 0 24 201
Ettemaksukonto jaak 3572 12 861
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 73815 393 241 128 102 234 831
Lisa 5 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon
TUtf’:lreFtevétja TutarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala Osaluse méar (%)
registrikood 31.12.2021 = 31.12.2022
559217-9922 VE Bygg AB Rootsi Elallmute Ja mitteeluhoonete 100 100
ehitus
Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2021 Muud 31.12.2022
muutused
VE Bygg AB 4878 -382 4496

Kokku tiitarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 4 878 -382 4 496
perioodi 18pus

Titarettevote on aruandes kajastatud soetusmaksumuse meetodil.
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osalihing VANALINNA EHITUS

Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Mudgid (jadkmaksumuses)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised
Umberliigitamised ettemaksetest

Muud muutused

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordivahendid

280 045
-126 021
154 024

-55 856

-12 456

254 336
-168 624
85712

64 767
64 767
-36 094

291 427
-177 042

114 385

Muidud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid
Muud masinad ja seadmed

Kokku

Arvutid ja Muud
arvutisiisteemid  masinad ja
seadmed

43 639 52 607
-28 144 -32 896
15 495 19711
4294 23275
4294 23275
-18 718 -12 596
0 -659
40128 65903
-39 057 -36 172
1071 29731
3151 0
3151 0
-2 009 -7 806
0 0
0 0
0 -1977
42 419 62 489
-40 206 -42 541
2213 19 948

2022 2021

13 933 21250

12333 16 250

1 600 5000

13 933 21 250

2022. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

376 291
-187 061
189 230

27 569
27 569
-87 170

-13 115

360 367
-243 853
116 514

67 918
67 918
-45 909

-1977

396 335
-259 789
136 546

Lépetamata
projektid

18 333
18 333

18 333

18 333

-18 333

-18 333

Kokku

376 291
-187 061
189 230

45902
45902
-87 170

-13 115

378 700
-243 853
134 847

67 918
67 918
-45 909
-18 333
-18 333
-1977

396 335
-259 789
136 546
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osalihing VANALINNA EHITUS

Lisa 7 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2022
Soidukid
97 632
Kapitalirendikohustised
97 632
kokku
31.12.2021
Soidukid
73800
Kapitalirendikohustised
73 800

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku
Lisa 8 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul  1-5 aasta

jooksul

33170 64 462

33170 64 462

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul  1-5 aasta

jooksul

17710 56 090

17 710 56 090

31.12.2022
105 253
105 253

2022
5336

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

31.12.2022
485
0

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta

6 kuu Euribor +

EUR
2,1% - 2,99%

Intressimaar Alusvaluuta

6 kuu Euribor +

EUR
2,1% - 2,99%

31.12.2021
74 925

74 925

2021
5742

31.12.2021
4916
485

Ldpptahtaeg

2027-2028

Ldpptahtaeg

2024-2025
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osalihing VANALINNA EHITUS

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Vélad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvolad
Volad ehitustdode tellijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Vdlad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud viitvélad
Volad ehitustéode tellijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

31.12.2021

1707 280
164 067
0

393 241
598 457
598 457
1113713
3976 758

1152 764
204 994
4878
234 831
333798
333798
319 839

2251104

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

1707 280

164 067

0

393 241

598 457

598 457

1113713

3976 758

12 kuu jooksul

1152 764

204 994

4878

234 831

333798

333798

319 839

2251104

Ehitusaegseid ja garantiiaegseid tagatisi alltoovotjatelt kokku summas 927 051 EUR (2021. aastal summas 776 189 EUR).

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Antud garantiid

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2022

1623579

1623579

31.12.2021

1591 382
1591 382

Ettevdtte kohustiste taitmise tagamiseks on Swedbank AS kasuks seatud tagatisena kommertspant summas 1 000 000 eurot.

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2022

6 392

1

31.12.2021

6 392
1

Lisa nr

16

Lisanr

16
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osalihing VANALINNA EHITUS

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Soome
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Kokku mudgitulu

2022

14 691 841

3453 144
18 144 985
18 144 985

18 144 985
18 144 985

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Udir ja rent
To6j6urent
Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Kutus
Veevarustusteenused
Mitmesugused burookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Transpordikulud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2022

30 229
89 405
192 664
50 040
90 543
52 081
52 410
84 835
121 850
10 810
28 548
116 361
373 636
1100 748

2021

12 124 419

4160 256
16 284 675
16 284 675

16 284 675
16 284 675

2021

24 347
308 310
105 526
18 180
57 117
30 229
39 809
80371
336 044
13 367
27 324
88 056
266 331
1289 485

2022. a. majandusaasta aruanne
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osalihing VANALINNA EHITUS

Lisa 14 To6joukulud

13 319
13319

(eurodes)
2022
Palgakulu 2138851
Sotsiaalmaksud 607 054
Kokku t66jdukulud 2 745 905
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 74
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 72
V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 2
arvatud fuusilisest isikust ettevotja
Lisa 15 Tulumaks
(eurodes)
Tulumaksukulu komponendid 2022
Maksustatav summa = Tulumaks
Tulumaks aruandeaasta kasumilt 66 596
Muud riigid kui Eesti 66 596
Kokku 66 596

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed
Titarettevotjad
Kokku nduded ja ettemaksed
Vélad ja ettemaksed
Tutarettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

13319

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
2346716
703 132
3049 848
99

97

2021

Maksustatav summa
147 082
147 082

147 082

KK Investeeringud OU

Eesti

31.12.2022

15482
15 482

2022

73 224

31.12.2021 Lisanr

7616 3
7616

4878 9
4878

2021
72 000

Tulumaks

31761
31761

31761
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.04.2023

osaiihing VANALINNA EHITUS (registrikood: 10727861) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KAIDUR KARBA Juhatuse liige 28.04.2023
AET URVAST Juhatuse liige 28.04.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

osauhing VANALINNA EHITUS osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud osatihing VANALINNA EHITUS (ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning kasumiaruannet,
rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas
markimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupaeval
I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi l&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande
osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh séltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi
tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori
aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt véarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses
millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskolas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte
likvideerida voi tegevuse I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmaérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised v8ivad
tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult v8i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me
teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaéarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste
tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspohimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pGhjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust stindmuste vai tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole voi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud
auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused v6i tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse 6iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta,
sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

llmar Talli

Vandeaudiitori number 443

TPMM Nordic OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 70
Tulika tn 19, Tallinn, Harju maakond, 10613
01.05.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
osatihing VANALINNA EHITUS (registrikood: 10727861) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ILMAR TALLI Vandeaudiitor 01.05.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
1413 020
787 427
2200 447

2200 447

2200 447

31.12.2022
1413 020
787 427
2200 447

2200 447

2200 447



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201 18144985 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
TR o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
KK
. ) 6392 EUR
Investeeringud 11807697 Eesti .
oU (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
E-posti aadress info@vanalinnaehitus.ee

Veebilehe aadress www.vanalinnaehitus.ee

Pd&hitegevusala

Jah



