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Tegevusaruanne

OU LiveOn Paevalille on asutatud eesmérgiga investeerida elukondlikusse kinnisvarasse, rajades ning omades pikaajalise tiirile andmise
eesmargiga rajatud kortermajasid. Aruandeperioodil investeeris Ettevdte tlrimaja arendusse Haaberstis. Hoone on 16-korruseline torn, kus on
kokku 100 erineva suurusega korterit, valikust leiab stuudio-, Uihe-, kahe-, kolme- ja neljatoalised korterid. Hoone kdérval asub parkimismaja ja
puhkeala.

Aruandekuupéeva seisuga oli Ettevotte varade maht 12 584 618 eurot. Sealjuures kinnisvarainvesteeringu bilansiline maksumus
aruandekuupéeva seisuga oli 12 032 633 eurot. Ettevdtte omanduses olevat kinnisvara hinnatakse 2023. aastal vélise kinnisvara hindaja poolt
ning aasta I6pus kajastatakse diglases vaartuses.

Aastal 2023, aruande esitamise ajaks on hoone valminud ning on alustatud Uilritegevusega.

Olulisemad finantssuhtarvud 31.12.2022
ROA (%) -0.1%

ROE (%) -10.5%

Olulisemate finantssuhtarvude valemid:
- ROA (%) = perioodi &rikahjum / perioodi [dpu vara x 100%

- ROE (%) = perioodi puhaskahjum / perioodi I6pu omakapital x 100%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

470 625
81 360
551 985

12 032 633
12 032 633
12 584 618

2018 450
2018 450

10 482 000
10 482 000
12 500 450

3000

90 000

-8 832

84 168

12 584 618

2022. a. majandusaasta aruanne

19.10.2021 Lisanr

3 000

3000

3000

3000

3000
3000
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Kasumiaruanne

(eurodes)

19.10.2021 -

31.12.2022

Mitmesugused tegevuskulud -8 865
Arikasum (kahjum) -8 865
Intressitulud 33
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -8 832
Aruandeaasta kasum (kahjum) -8 832
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

LiveOn Paevalille OU raamatupidamise liilhendatud aastaaruanne on koostatud perioodi 19.10.2021-31.12.2022 kohta ja on kooskdlas
Eesti finantsaruandluse standardiga,

mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhendid. Ariiihing vastab
véaikeettevotja definitsioonile (nagu on defineeritud raamatupidamise seaduse paragrahvis 3). Vastavalt raamatupidamise seadusele
voivad vaikeettevotjad koostada tdismahus raamatupidamise aastaaruande asemel liilhendatud aastaaruande.

Vaikeettevdtja luhendatud raamatupidamise aastaaruanne koosneb bilansist, kasumiaruandest ja juhendi RTJ 15 "Lisades

avalikustav informatsioon" paragrahvis 59 satestatud lisadest.

LiveOn Paevalille OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi nr.1

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses.

Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse bilansis arvelduskonto jagke.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses laekumise tdendolisusest lahtuvalt. Seejuures on nduet iga
konkreetse kliendi vastu hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Allahindluse korral vahendatakse

nduete bilansilist vaartust ebatéenaoliselt laekuvate nduete summa vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse

kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena.

Lootusetud nduded on bilansist vélja kantud. Ebatdenéolise vdi lootusetu néude laekumine ndidatakse kulude vahendusena perioodis, millal
laekumine toimus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab omanikuna renditulu teenimise v6i turuvaartuse
kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteering igal aruandekuupaeval diglases vaartuses, mille leidmisel lahtutakse aruandekuupéeva tegelikest
turutingimustest. Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse maaramisel kasutatakse atesteeritud hindajate ekspertarvamust. Oiglase
vaartuse maaramisel rakendatakse diskonteeritud rahavoogude meetodit. Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid vdi kahjumeid
kajastatakse kasumiaruandes real kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti vé6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum ja kahjum kajastatakse I6petamise

perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real. Hilisemad parendusega seotud kulutused on lisatud
kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenaoline, et ettevote saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu

ning kulutuste soetusmaksumust on v8imalik usaldusvéarselt médta. Muud hilisemad kulutused (n&it. remont, hooldus) on

kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni komponent, lisatakse uue komponendi
soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuup&evast
rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud. Kui varem kinnisvarainvesteeringuna
kajastatud objekt rihmitatakse Umber materiaalseks p&hivaraks, on objekti uueks tuletatud soetusmaksumuseks tema diglane vaartus
Umberklassifitseerimise kuupéeva seisuga.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuup&evast.
Laenukohustusi, mille tagastamise tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupé&evast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks
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parast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalisena.
Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal on digus bilansip&eval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste
rikkumise tottu.

Kulud

Kulusid kajastatakse perioodides, kui kajastatakse nendega seotud tulud.
Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil vdi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende
tekkimise perioodil.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéradeks on alates 01.01.2019.a kas 20/80 v&i 14/86 valjamakstavalt netosummalt.

Soodusmaéara (14/86) saab kasutada dividendimaksele, mis ei lleta kolmel eelneval majandusaastal maksustatud keskmist jaotatud
kasumit. Esimene arvesse vBetav aasta on 2018.

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja

makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide védljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast l&htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse:

a. omanikke;

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 12 kuu jooksul

Maksude ettemaksed ja

. 78 960 78 960
tagasinduded
Muud nduded 2 400 2 400

Viitlaekumised 2400 2400
Kokku nduded ja

81 360 81 360

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2022
Soetusmaksumus 12 032 633 12 032 633
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 12 032 633 12 032 633

Aruandekuupéeva seisuga I6petamata kinnisvarainvesteeringu projekt on kajastatud soetusmaksumuses ning sisaldab ettemakseid ja
tehtud kulutusi Paevalille 19, Tallinn korterelamu ehitamiseks.
2023 aastal on objekt valminud.

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul

Pikaajalised laenud

BTA Baltic Insurance
Company juhitud 5675 000 5675 000 2,5% euro 27.08.2031
laenuandjate stundikaat

LiveOn SIA 4 807 000 4 807 000 5% euro 01.12.2031 57
Pikaajalised laenud
10 482 000 10 482 000
kokku
Laenukohustised
10 482 000 10 482 000

kokku

Ajavahemikul 19.10.2021-31.12.2022 on BTA Baltic Insurance Company juhitud laenuandjate stindikaat laenule arvestatud ja tasutud
intressi summas 61 182 eurot.

Ajavahemikul 19.10.2021-31.12.2022 on emaettevottele LiveOn SIA arvestatud intressi summas 232 388 eurot.

Antud intressikulu on aruandeperioodil hoone arendusfaasis kapitaliseeritud kinnisvarainvesteeringuna.
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Volad seotud osapooltele
Muud vélad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED Saadud laenud
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

OSTETUD
Teenused
Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

Aruandeperioodil tegev- ja kdrgemale juhtkonnale tasu ei arvestatud.
Ettevdtte tegevust ja kinnisvara investeeringut juhib Lumi Capital OU, kellele maksti juhtimistasu. Juhtimistasu kulu on aruandeperioodil

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisanr
1784528 1784528
232 388 232 388
1534 1534
1534 1534
2018 450 2018 450
Liveon SIA
Lati
31.12.2022 19.10.2021
232 388 0
232 388 0
31.12.2022 19.10.2021
4807 000 0
4807 000 0
Perioodi arvestatud intress
4 807 000 232 388
4 807 000 232 388
19.10.2021 - 31.12.2022
44 353
80 648
125 001

9
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hoone arendusfaasis kapitaliseeritud kinnisvarainvesteeringuna.

Lisa 7 Tegevuse jatkuvus

Luhiajalise vBlgnevuse kattekordaja ehk kaibevarade suhe lihiajalistesse kohustistesse oli aruandekuupéeva seisuga 0,27. Luhiajalised
kohustised on kaibevaradest 1 466 465 euro vdrra suuremad, mis ei ohusta ettevdtte jatkusuutlikkust. Aruande esitamise ajaks on hoone
valminud ja Guritegevus alustatud ning Ettevdtte jooksev rahavoog on piisav luhiajaliste kohustiste katmiseks. Taiendavalt on Ettevdtte
ainuosanik Liveon SIA kinnitanud Ettevétte juhatusele valmisolekut vajadusel finantsiliselt toetada.

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.04.2023

OU LiveOn Paevalille (registrikood: 16345534) 19.10.2021 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
AIGA RAMINA Juhatuse liige 04.05.2023
MARTIN REKOR Management board member 04.05.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitamata



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU LiveOn Paevalille osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud OU LiveOn Paevalille (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning kasumiaruannet (periood
19.10.2021-31.12.2022) eeltoodud kuupéeval Idppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvéaarsete arvestuspéhimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades 0iglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupéeval I6ppenud aasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud kooskélas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(sh séltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdimab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie
arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt véarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi tle jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need véivad tksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v8i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tbendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tdéhendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust siindmuste vai tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaéarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jéatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jérelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused voi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvéaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi k&igus.

/digitaalselt allkirjastatud/
Lembi Uett
Vandeaudiitori number 566

KPMG Baltics OU

Audiitorettevotja tegevusloa number 17
Narva mnt 5

Tallinn 10117

4. mai 2023



Audiitorite digitaalallkirjad
OU LiveOn Paevalille (registrikood: 16345534) 19.10.2021 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LEMBI UETT Vandeaudiitor 04.05.2023



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Kokku

31.12.2022
-8 832

-8 832

-8 832



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress liveon@liveon.lv

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



