MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2022
aruandeaasta I6pp: 31.12.2022
arinimi: OU MRTN INVEST

registrikood: 14431608

tanava/talu nimi, Tartu mnt 24-25a
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10115

telefon: +372 5151381

e-posti aadress: martin.ustaal@gmail.com



OU MRTN INVEST 2022. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

Lisa 4 Todjoukulud

© © © 0o o o U b~ b~ W

Lisa 5 Seotud osapooled

Aruande allkirjad

=
[N



OU MRTN INVEST 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

OU MRTN Invest tegutseb aastast 2018. kui haldusettevdte mille peamiseks tegevuseks on kinnisvaraobjekti rendileandmine ja
finantsinvesteeringud.

Tegevus aastal 2022
OU MRTN Invest 2022. aasta miigitulud moodustasid 7 253 euri, sh 6 000 euri renditulu. Majandustegevuse resultaat 2022. aastal oli
positiivne, puhaskasum oli 4 525 eurot. Kahjumi moodustasid kulud finantsinvesteeringutelt.

Majandusaastal ettevotte palgal todtajaid ei olnud. Ettevdtte poolt majandusaasta jooksul arvestatud palgad moodustasid O eurot. Ettevotte
juhatuse liikmeid ei tasustatud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks
OU MRTN Invest eesmargiks on jargmisel majandusaastal kasvatada osaiihingu tulusid.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

50941
108 040
16 500
175 481

106 490
91 666
4313
2580
205 049
380 530

74 500
74 500
74 500

3000
297 000
1505
4525
306 030
380 530

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

50678
118 211

16 500 5
185 389

96 490
96 066 2
5229 3
3300
201 085
386 474

469 5
469

84 500 5
84 500
84 969

3000
297 000
-6 377
7882
301 505
386 474
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
7253
-3338
-1264
-6 036
-3 385
-9 803

17 529

184
4525
4525

2021
6 000
2394
2136
-5 616
-4 146
7023
5784

-469

-310
7882
7882

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

2,3
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU MRTN Invest 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse standardiga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti Finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad rahandusministri maarusena valja antud RT juhendid.

OU MRTN Invest kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

OU MRTN Invest kvalifitseerub Raamatupidamise seaduse § 3 Idike 15 alusel véikeettevétjaks. Tulenevalt eeltoodust on

koostatud aastaaruande néol tegu liihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti

Finantsaruandluse standardi nduetega.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Luhiajaline ndue on muudetud pikemajaliseks ndudeks - laenud makstakse tagasi hiljem kui 12 kuud

Lisarea nimetus 31.12.2021 Muutus 31.12.2021

Kaibevarad: Nouded ja
ettemaksed

112 990 -96 490 16 500

Pdhivarad: Antud
laenud

0 96 490 96 490

Raha

Rahana kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringud on bilansis naidatud Siglases vaartuses, kui see on usaldusvéaérselt hinnatav. Oiglase vaartuse
maaratlemisel on aluseks vdetud turuhind. Kui diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse lihiajalised
finantsinvesteeringud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantsinvesteeringute vaartuse muutus
kajastatakse kasumiaruandes.

Néuded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Igal aruandepéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas.
Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida ettevdte hoiab eelkdige renditulu teenimise ja/vdi vaartuse kasvu eesmargil, mitte
aga kasutamiseks toodete vdi teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmérkidel v6i muiigiks tavaparase aritegevuse kaigus.
Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatud ehitise kasulik t66iga on 25 aastat. Maad ei amortiseerita.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga



OU MRTN INVEST 2022. a. majandusaasta aruanne

Muud materiaalsed pdhivarad 5-10 aastat

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse hankijatele pikaajaliselt tasumata arveid ning lihi- ja pikaajalisi vblakohustisi.

Finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on
rahuldatud, I8petatud vdi aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.
Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.
Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Maksustamine

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.
Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise
perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.

Ettevdtte tulumaksu tavamaaraks oli 2018.aastal 20/80 netodividendidelt. Alates 01.01.2019 makstavatele dividendidele on vdimalik

osaliselt rakendada maksumaéra 14/86. Madalamat maksuméaéara saab kasutada alates 01.01.2019 makstavatele dividendidele kuni kolme
eelneva majandusaasta keskmise dividendi véljamakse ulatuses, millelt on tasutud tulumaksu 20/80 maksuméaéraga. Kolme eelneva
majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.aasta esimene arvesse vdetav aasta. Residendist &ritihing saab

madalamat maksumaara 14/86 rakendada 2019.aastal Uhele kolmandikule eelmisel majandusaastal jaotatud kasumist, millelt on tasutud
tulumaksu.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevGtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena.

Seotud osapoolteks on:
- OU MRTN Invest ainuosanik ja juhatuse liige ning tema ldhedased pereliikmed;
- eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevdtted.
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2020
Soetusmaksumus 109 999 109 999
Akumuleeritud kulum -9 533 -9 533
Jaakmaksumus 100 466 100 466
Amortisatsioonikulu -4 400 -4 400
31.12.2021
Soetusmaksumus 109 999 109 999
Akumuleeritud kulum -13 933 -13 933
Jaakmaksumus 96 066 96 066
Amortisatsioonikulu -4 400 -4 400
31.12.2022
Soetusmaksumus 109 999 109 999
Akumuleeritud kulum -18 333 -18 333
Jaadkmaksumus 91 666 91 666
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 6 000 6 000
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 3339 2394
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa4 T66joukulud

(eurodes)

OU MRTN Invest 2022. aastal té6tasusid ei arvestatud.

Muud
materiaalsed
pdhivarad

8129
-1984
6 145

-916

8129

-2 900

5229

-916

8129

-3 816
4313

Lisa 5 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED

Nouded ja ettemaksed

Kokku

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Vélad ja ettemaksed

8129
-1984
6 145

-916

8129

-2 900

5229

-916

8129

-3 816
4313

31.12.2022

31.12.2021

12 500

12 500

2022. a. majandusaasta aruanne
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0

mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Laenukohustised

31.12.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 74 500

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2020

31.12.2021

31.12.2020

31.12.2021

74 500

Antud laenud

12 500

12 500

Antud laenud

12 500

12 500
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469

469

31.12.2021

84 500

84 500

Antud laenude 31.12.2021

tagasimaksed

0 12 500

0 12 500

Antud laenude 31.12.2022

tagasimaksed

0 12 500

0 12 500

Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2021 Perioodi

tagasimaksed

0 84 500

0 84 500

arvestatud
intress

0 84 500 469

0 84 500 469

Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2022 Perioodi

tagasimaksed

84 500 0

84 500 0

arvestatud
intress

10 000 74 500 0

10 000 74 500 0

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 27.01.2023

OU MRTN INVEST (registrikood: 14431608) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARTIN USTAAL Juhatuse liige 30.01.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
1505
4525
6 030



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Finantsndustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Martin Ustaal 39302060256 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5151381

E-posti aadress martin.ustaal@gmail.com

EMTAK kood

68201
66191

Osaluse suurus ja
valuuta

3001 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

6000 82.72%

1253 17.28%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



