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EfTEN Ermi OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

EfTEN Ermi OU soetas 2022. aastal kinnistu aadressil Ermi tn 13, Tila kiila, Tartu vald, Tartu maakond eesmargiga rajada sinna hooldekodu.
Ettevotte tegevusalaks saab selle kinnistu valjarentimine.

2022, aastal ettev8te mitgitulu ei teeninud.

Aruandeperioodil ettevdttes tdotajaid ei olnud ja todtasu ei makstud. Samuti ei makstud tasu juhatuse liikmetele.

Peamised finatssuhtarvud:

2022
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kaibevara/liihiajalised kohustused) 3,45
Omakapital varadest (omakapital/varad kokku) 1,00
Omakapital vBlakohustustest (omakapital/vdlakohustused) 224,55
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Raamatupidamise aastaaruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)

Uldhalduskulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

16.03.2022 -
31.12.2022

-5 548
-5 548

-31
-5 579
-5579

Lisanr

2022. a. majandusaasta aruanne
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

3614
28
3642

234 334
234 334
237 976

1000

55
1055
1055

2500
240 000
-5 579
236 921
237 976

2022. a. majandusaasta aruanne

16.03.2022 Lisanr

2500 4
0 5

2500
0 7
0

2500
0 8
0 9
0
0

2500 11
0
0

2500

2500
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Laekunud aktsiate vGi osade emiteerimisest
Muud laekumised finantseerimistegevusest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

16.03.2022 -
31.12.2022

-5 548

24

-5 552

-234 334
-234 334

1000

0

240 000
241 000
1114
2500
1114
3614

16.03.2022 -
16.03.2022

o o o o

2500

2500
2500

2500
2500

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

8,12
11
11
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

16.03.2022
16.03.2022

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused muudest
omanike sissemaksetest

31.12.2022

Vtlisa 11.

Osakapital Muud reservid
nimivaartuses

2500 0
2500 0
0 0
0 240 000
2500 240 000

Kokku
Jaotamata kasum
(kahjum)
0
0
-5579
0
-5 579

2022. a. majandusaasta aruanne

2500
2500

-5579

240 000

236 921



EfTEN Ermi OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

EfTEN Ermi OU (edaspidi ettevéte) 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Nduded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niudisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid

kulutusi. Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
parast arvele vétmist Siglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt tuluna.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne bilansipéeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline voi faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on tdené&oline ja selle summat on vdimalik usaldusvaarselt mdéta. Muud vdimalikud vbi eksisteerivad kohustused,
mille realiseerumine ei ole tdenaoline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata,

on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule maujalt ostjale, mudlgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Maksustamine

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.
Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstud netosummalt. Alates 2019. aastast on vdimalik dividendide
véaljamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme
eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksuméaéaraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a esimene arvesse vOetav aasta.

Seotud osapooled
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2022. a. majandusaasta aruanne

Osapooled on seotud juhul kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vdi olulist mdju &rilistele otsustele. EFTEN Ermi OU kasitleb

seotud osapooltena:

- omanikest aritihinguid (ning neid kontrollivaid v8i nende Ule olulist m&ju omavaid isikuid);

- omanike Ulejaanud ettevotteid;
- tegevjuhtkonda;

- juhtkonda kuuluvate isikute lahedasi pereliikmeid ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 Uldhalduskulud

(eurodes)

Biroo tegevuskulud
Valitsemisteenus
Oigusabi

Kokku tldhalduskulud

Lisa 3 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 4 Raha

(eurodes)

Raha arvelduskontol

Kokku raha

Lisa 5 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022

Maksude ettemaksed ja

. 28
tagasinduded

Kokku nduded ja

28
ettemaksed

16.03.2022 - 16.03.2022 -  Lisanr
31.12.2022 16.03.2022
280 0

3323 0 12
1945 0
5548 0
16.03.2022 - 16.03.2022 -
31.12.2022 16.03.2022
31 0
31 0
31.12.2022 16.03.2022
3614 2500
3614 2500

12 kuu jooksul

28

28
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2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022
Ettemaks
Kéibemaks 28
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 28
Vt lisa 5.

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

Ostud ja parendused

31.12.2022

Lisa 8 Laenukohustised
(eurodes)

234 334
234 334

16.03.2022

Ettemaks

31.12.2022 Jaotus jarelejadanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen emaettevottelt 1000 1000 4% EUR 31.12.2023 12
Lihiajalised laenud
1000 1000
kokku
Laenukohustised
1000 1000
kokku
Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa nr
Vélad tarnijatele 24 24
Muud vodlad 31 31
Intressivélad 31 31 12
Kokku vélad ja ettemaksed 55 55

10
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Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

Vdimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused

Maksuhalduril on Sigus kontrollida ettev6tte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade
tuvastamisel maarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahvi.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur méarata ettevéttele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)
31.12.2022 16.03.2022
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

2022. aastal tasuti vabatahtlikku reservkapitali 240 000 EUR (16.03.2022: 0 EUR).

Lisa 12 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus EfTEN Real Estate Fund Il AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 16.03.2022 Lisanr
Néuded ja ettemaksed
Emaettevdtja 31 0 8
Kokku nduded ja ettemaksed 31 0

Laenukohustised

Emaettevotja 1000 1000 8

Kokku laenukohustised 1000 1000
LAENUKOHUSTISED Saadud laenud 31.12.2022 Perioodi arvestatud intress
Emaettevotja 1000 1000 31
Kokku laenukohustised 1000 1000 31

Lisa

nr

11

8,9



EfTEN Ermi OU 2022. a. majandusaasta aruanne

OSTETUD 16.03.2022 - 31.12.2022 16.03.2022 - 16.03.2022
Teenused Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

3323
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad
Kokku ostetud 3323

Vt lisa 4.
Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kontrolli teise osapoole (le vi olulist m&ju teise osapoole &rilistele otsustele.

Seotud osapoolteks loetakse EfTEN Ermi OU juhatuse ja ndukogu liikmeid ning nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise maju all
olevaid ettevdtteid.

Juhatuse liikmetele 2022. aastal tasu ei makstud.
EfTEN Ermi OU on ostnud EfTEN Capital AS-It valitsemisteenust.

Seotud osapoolte vastu olevate nduete allahindlused 2022. aastal puudusid.

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 17.02.2023
EfTEN Ermi OU (registrikood: 16461819) 16.03.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TONU UUSTALU Juhatuse liige 17.02.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
-5 579

-5 579

-5579

-5579

31.12.2022
-5 579
-5579

-5 579

-5 579



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

EfTEN Real Estate .
12864036 Eesti

Fund Il AS

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@eften.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)



