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Tegevusaruanne
OU Kungla 40 on asutatud 13.04.2022 eesmargiga investeerida arikinnisvarasse.

Aruandeaastal soetas ettevote Tartus, Kungla tn 40 asuva kinnistu koos seal paikneva esindus- ja
meditsiinihoonega. Kinnistu soetamiseks kasutati osaliselt omanikult saadud laenu ning osa
ostusummast tasutakse jarelmaksuga.

Ettevote aruandeperioodi Glritulu oli 61 tuhat eurot ning majandusaasta |6ppes puhaskasumiga
suuruses 119 tuhat eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 13.04.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 18 814 2500
Nouded ja ettemaksed 5416 0
Noéuded ostjate vastu 5034 0
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 197 0
Ettemaksed 185 0
Kokku kéaibevarad 24 230 2500
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud 700 000 0 2
Kokku pdhivarad 700 000 0
Kokku varad 724 230 2500
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 164 500 0 3,7
Vdlad ja ettemaksed 228 565 0
Vélad tarnijatele 215976 0
Muud vélad 12 589 0 7
Kokku luhiajalised kohustised 393 065 0
Pikaajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed 210 000 0
Vélad tarnijatele 210 000 0
Kokku pikaajalised kohustised 210 000 0
Kokku kohustised 603 065 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2 500 4
Aruandeaasta kasum (kahjum) 118 665 0
Kokku omakapital 121 165 2500
Kokku kohustised ja omakapital 724 230 2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
13.04.2022 - Lisanr
31.12.2022
Muugitulu 60 662 2
Muud é&ritulud 75 806 2,5
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 269
Mitmesugused tegevuskulud -3945
Arikasum (kahjum) 131 254
Intressikulud -12 589 7
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 118 665
Aruandeaasta kasum (kahjum) 118 665
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kungla 40 kvalifitseerub Raamatupidamise seaduse § 3 Idike 15 alusel vaikeettevdtjaks. Tulenevalt eeltoodust on koostatud
lihendatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse
standardi p6hinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Bilanss on koostatud detailse bilansina Raamatupidamise seaduse lisa 1 alusel ja kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas
2 toodud kasumiaruande skeemi 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruande pdhiaruanded ja lisades olevad tabelid on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, aktsiaid, ostjatelt laekumata arveid ning muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvara voetakse algselt
arvele diglases vaartuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui nduded on rahuldatud, I8petatud vdi aegunud.

Raha

Raha ja rahalahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit) ja tahtajalisi hoiuseid.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaénud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebat8en&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

K@iki muid ndudeid (antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiitigi eesmérgil omandatud ndudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing

téendoliselt aset leidnud).

Edasine kajastamine toimub Giglase vaartuse meetodil. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes. Kinnisvarainvesteeringult ei arvestata amortisatsiooni.

Juhtkond on diglase vaartuse meetodi leidmisel tuginenud kinnisvaraeksperdi hinnangule, kes on oma hinnangu kujundanud vérdlusmeetodil.

Rendid
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Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muid rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi maksed kajastatakse tuluna thtlaselt kogu rendiperioodi jooksul isegi siis, kui lepingujérgsed rendimaksed ei ole vdrdsed.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupéaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lUhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandekuupaeval
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Kulud

Kuluna kajastatakse aruandeperioodi valjaminekud, millega kaasneb varade vahenemine vGi kohustiste suurenemine ja mis vahendavad
ettevotte omakapitali, valja arvatud omanikele tehtud valjamaksed omakapitalist.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid (tulude ja kulude vastavuse printsiip). Kulutused, mis tdené&oliselt
osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmisel perioodil, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna

perioodi(de)l, mil nad loovad majanduslikku kasu. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruandeperioodil v&i ei osale
majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete aruandeperioodi kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasi likkunud
tulumaksu néudeid ega kohustisi.

Dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéradeks on alates 01.01.2019.a. kas 20/80 voi 14/86 valjamakstavalt netosummalt.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Gihel osapoolel on kontroll teise osapoole lle vdi oluline m&ju
teise osapoole &rilistele otsustele.

OU Kungla 40 aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

» omanikud (sh emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad véi selle Ule olulist m&ju omavad isikud);

« teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtjad (s.h emaettevdtja teised tltarettevétjad);

« tegevjuhtkond ja nendega seotud ettevdtjad;

« eespool loetletud isikute léhedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise mdju all olevad ettevétjad.
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

13.04.2022
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2022

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

0
624 194

75 806

700 000

13.04.2022 -
31.12.2022

60 662
849

Kinnistu mudja nduete tagatiseks on seatud hiipoteek summas 546 000 eurot.

Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen emaettevdtjalt

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Laen emaettevdtjalt

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

164 500

164 500

164 500

13.04.2022

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

164 500

164 500

164 500

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

12%

Intressimaar

Alusvaluuta Ldpptéahtaeg

EUR dets 2023

Alusvaluuta Ldpptéahtaeg

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 4 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 5 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest

Kokku muud éaritulud

Lisa 6 To6jOoukulud
(eurodes)

31.12.2022
2500

1

13.04.2022 -
31.12.2022

75 806
75 806

Ettevdte ei ole palganud to6tajaid ja samuti puuduvad ettevéttel t66j6ukulud.

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja
Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

Immobiliare OU

Eesti

Cranfeld Invest OU

Eesti

31.12.2022

164 500
164 500

12 589
12 589

Lisa nr

13.04.2022
2500
1

2

13.04.2022

2022. a. majandusaasta aruanne
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LAENUKOHUSTISED 13.04.2022 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Emaettevétja 0 204 500 40 000 164 500 12 589
Kokku laenukohustised 0 204 500 40 000 164 500 12 589

Ettevdtte juhtkonna hinnangu kohaselt ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

EttevGte ei ole aruandeaastal arvestanud tasusid ega teinud muid olulisi soodustusi tegevjuhtkonnale.

Lisa 8 Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31. detsember 2022 liletasid ettev6tte lihiajalised kohustised kaibevara 368 835 euro vorra. Aastaaruanne on koostatud lahtudes
ettevotte tegevuse jatkumisest. Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne kaibekapital ettevdttele majandusraskusi, kuna ettevdte suudab katta
kdik sissendutavad luhiajalised kohustised. Osad kohustised on kil kajastatud Iihiajalisena vastavalt raamatupidamise seadusele, kuid ettevdte
ei pea neid tasuma 2023. aasta jooksul. Omanik ei ndua tagasi antud laenu ning vajadusel on valmis osaiihingut tédiendavalt toetama.
Arvestades eeltoodut, hindab juhtkond, et suudab tagada ettevitte tegevuse jatkuvuse ka tulevikus.“

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 14.04.2023

OU Kungla 40 (registrikood: 16480580) 13.04.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO LAANETU Juhatuse liige 14.04.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vahendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
118 665
118 665

250

118 415

118 665

31.12.2022
118 665
118 665

250

118 415

118 665



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Immobiliare OU 11460176

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

info@cranfeld.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 60662 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



