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Sambavara OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sambavara OU asutati 14.03.2016 ning tegevusalaks on ruumide (irileandmine.

2022 aastal saadi miugitulu 29084.-. Majandustegevuse ja kinnisvarainvesteeringute diglasesse vaartusesse hindamise tulemusena tekkis
kasum 349548.-.

Juhatuse likmele 2022 aastal tasusid ei makstud ning té6lepinguga td6tajaid ettevéttel polnud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

2894
16 308
19 202

630 880

5756
636 636
655 838

19 967
1489

21 456

244 208
244 208
265 664

2500
38 126
349 548
390 174
655 838

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

3583
86 155
89 738

315693 2
8583

324 276

414014

5578 3
601
6179

367 208 3
367 208
373 387

2500
21756
16 371
40 627

414014
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
29 084
-19 686
9398
-79
-192
329 103
338 230
13799
-2481
349 548
349 548

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr

32910 4
-18 339
14 571
-67
-142

14 362

3934
-1 925
16 371
16 371
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Sambavara OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi Finantsaruandluse Standarditega.
Sambavara OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke, kuni 12-kuulisi tahtajalisi deposiite ning
rahaturufondi osakuid.

Néuded ja ettemaksed

NOuetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Individuaalselt oluliste nduete
vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate

summade nildisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus
oleks langenud, hinnatakse vaéartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaéanud nduete osas. Varem alla
hinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused), mistottu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.
Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressiméaéara meetodit kasutades. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid
kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar
maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb
Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettev6tte kinnisvarainvesteeringutele
rakendatav amortisatsiooni-maérade vahemik on 2-10% aastas. Maad kinnisvarainvesteeringuna ei amortiseerita.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenaoline, et ettevote saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt médta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse valja moni
komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse
bilansist maha.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Gihe aasta ja maksumusega

alates 1000 eurost. Varad, mille kasulik t6diga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, kantakse vara

kasutuselevatmise hetkel kulusse. Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té6seisundisse ja
—asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja

voimalikud vaértuse langusest tulenevad allahindlused.
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Kapitalirendile vBetud materiaalse p&hivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p8&hivaraga. Materiaalse p&hivara objektile tehtud hilisemad
véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti
soetusmaksumust saab usaldusvéaarselt mddta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise

momendil. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar méaaratakse igale pdhivara objektile eraldi,
soltuvalt selle kasulikust tooeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult
soetusmaksumuse ja I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppvéaartus uletab tema bilansilist jadkmaksumust,
|6petatakse vara amortiseerimine. Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaaratakse ka vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaérade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised: Ehitised ja rajatised 2-10% Arvutustehnika

20-50% Kontoritehnika 10-20% Muu inventar 20-30% Autod 20% Piiramata kasutuseaga objekte (maa, pusiva vaartusega

kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita. Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav
vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmaérgile ning I8petatakse kui I[dppvaartus lletab bilansilist jadkmaksumust, vara Idpliku
eemaldamiseni kasutusest v8i Umberklassifitseerimisel “muigiootel pdhivaraks”. Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse péhjendatust. Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid) kajastatakse
tekkeperioodil kuluna.

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Maaratud kasuliku elueaga immateriaalsete pdhivarade amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse
lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale immateriaalse pohivara objektile eraldi, sGltuvalt selle kasulikust

elueast. Amortisatsioonimaarade vahemikud on immateriaalse pdhivara gruppidele jargmised: Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamargid

ja muu immateriaalne p6hivara 10-33%

Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. M&aratud kasuliku elueaga immateriaalsete pdhivarade amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse
lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar méaratakse igale immateriaalse pdhivara objektile eraldi, séltuvalt selle kasulikust

elueast. Amortisatsioonimaérade vahemikud on immateriaalse p&hivara gruppidele jargmised: Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamargid

ja muu immateriaalne p6hivara 10-33%

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 1000

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Finantskohustus liigitatakse lthiajaliseks, kui

selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; vi ettevottel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata
rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid

mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena.

Tulud

Tulu teenuste mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.
Tulu litsentsitasudest kajastatakse tekkepdhiselt, vottes arvesse lepingu tingimusi. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on
tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021

Kasum (kahjum) Giglase

vaartuse muutusest

31.12.2022

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
SEB pank

Eraisik

Sambavara Ou

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
SEB pank
Eraisik

Advokaadiburoo
Pormeister

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

54 175
170 000
40 000

264 175

264 175

31.12.2021

59 786
243 000

70 000

372 786

372 786

315693
315 187

630 880

2022
29 084

9915

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
19 967 34208
170 000
40 000
19 967 244 208
19 967 244 208

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

5578 54 208
243 000
70 000
5578 367 208
5578 367 208

31.12.2022 31.12.2021

117 489 117 489

117 489 117 489
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Lisa 4 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uliritulu

Kokku mudgitulu

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

2022

29 084
29 084
29 084

29 084
29 084

31.12.2022

210 000

210 000

2021

32910
32910
32910

32910
32910

31.12.2021

313 000

313 000

2022. a. majandusaasta aruanne



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 21.04.2023
Sambavara OU (registrikood: 14013443) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALO PORMEISTER Juhatuse liige 21.04.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
38 126
349 548
387 674

387 674

387 674

31.12.2022
38 126
349 548
387 674

387 674

387 674



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 29084 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
. . 2500 EUR
Alo Pormeister 37707020348 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56602048

E-posti aadress alo@pormeister.ee

Pd&hitegevusala

Jah



