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Tegevusaruanne

Vicingi Capital OU on 2018 aastal asutatud Eestis registreeritud varahaldusettevéte, mis paigutab omaniku varasid kapitali kasvu ja jooksva tulu
saamise eesmargil.
Investeeringuid tehakse nii Eestis kui ka mujal maailmas, tulevalt investeerimisvdimaluste atraktiivsusest ja maksukeskkonnast.

Vicingi Capital on investeerinud Eesti &rikinnisvarasse, ostes 3 tulutoovat objekti Tallinnas, Tartus ja Parnus.
Vicingi Capitali tulu on dritulud kinnisvarast.

2023 a. on plaanis tegeleda jatkuvalt investeeringutega, kuna Vicingi Capital OU jatkab tegevust varade kasvatamise eesmargil
varahaldusettevottena, mis investeerib Eesti private equity, kinnisvara ja likviidsetesse instrumentidesse.

2022 a. palgalist to6j6udu ei olnud. Vajalikud teenused on sisse ostetud. Osatihingul on ks juhatuse liige, kes 2022.aastal
juhatuse liikme tasu ei saanud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

35557
13970

49 527

2800
2160 000
2162 800

2212327

255 344

255 344

2 255620
2 255620
2510964

2500
-192 191
-108 946
-298 637

2212327
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31.12.2021 Lisanr

21394

9119 2
17 000
47 513

2800
2160 000
2162 800
2210313

134 384 4
134 384

2 265 620
2 265 620
2 400 004

2500 5
-84 452
-107 739
-189 691
2210313
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr

Muugitulu 180 489 141 985
Kaubad, toore, materjal ja teenused -75518 -62 787
Mitmesugused tegevuskulud -41 656 -26 162
Muud &rikulud -14 272 -1421
Arikasum (kahjum) 49 043 51615
Intressitulud 3 3
Intressikulud -157 992 -159 357
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -108 946 -107 739
Aruandeaasta kasum (kahjum) -108 946 -107 739
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

0OU Vicingi Capital OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on Eesti heast raamatupidamistavast lahtuv véikeettevétja
lihendatud raamatupidamise aastaaruanne.

Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kasumiaruanne on koostatud kasumiaruande skeem 1 alusel.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.
Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lihi- ja pikaajalisi vBlakohustisi.

Finantsvarad ja —kohustised vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v8i —kohustise eest makstud
voi saadud tasu Giglane véartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki finantsvara v6i —kohustisega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustised kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v8i ta annab
kolmandale osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustis
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Finantsvara oste ja muiuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevGte saab ostetud finantsvara omanikuks voi
kaotab omandifiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ja rahalahendina kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake.

Nduded ja ettemaksed

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud téené&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teada olevat informatsiooni

kliendi maksev@ime kohta. EbatGenaoliselt lackuvad nduded on kajastatud tegevuskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist valja. Varem
alla hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu véhenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt maa voi hoone (vdi osa hoonest) vdi mélemad), mida ettevéte hoiab eelk8ige renditulu
teenimise, vaartuse kasvu v8i mdlemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks toodete v6i teenuste tootmisel, halduseesmarkidel v6i mulgiks
tavaparase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on véimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Rendid

Rent on kokkulepe, mille kohaselt rendileandja annab tihe makse vdi rea maksete eest
rentnikule diguse kasutada vara kokkulepitud perioodi jooksul.
Ettevdtte saab renitulu aruandeaaastal soetatud kinnisvarainvesteeringult.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustiste osas, mille realiseerumise aeg v6i summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja

realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevdttel on enne bilansipéeva tekkinud juriidiline vdi tegevusest tingitud kohustis, eraldise realiseerumine
6
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ressursside véljamineku néol on tdenéoline (lle 50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipdeva seisuga ning eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipaeval.
Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt rohkem kui Uhe aasta pérast, kajastatakse seda diskonteeritud nuitidisvaartuses.
Diskonteerimisel vdetakse aluseks sarnaste kohustiste suhtes turul valitsev intressiméaar.

Tingimuslikud kohustisteks klassifitseeritakse need kohustised, mille realiseerumise tdendosus jaab alla 50% vdi mille suurust ei saa
usaldusvaarselt hinnata. Tingimuslike kohustiste lle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases véartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mutligist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le mudjalt ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sGltumata
sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal dividendid vélja makstakse. Bilansipdeva seisuga valjamaksmata

dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu maarale.
Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapooleks loetakse isikut voi ettevdtet, kes on seotud OU Vicingi Capitaliga sellisel maaral, et nendevahelised tehingud ei
pruugi toimuda turutingimustel.

Isik vdi selle isiku lahedane pereliige on seotud osapool, kui see isik:

(a) on OU Vicingi Capital v3i selle emaettevétte juhtkonna liige; voi

(b) omab kontrolli v&i olulist mdju OU Vicingi Capital ile.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 10 760 10 760
Ostjatelt laekumata
10 760 10 760
arved
Muud nduded 2500 2500 6
Viitlaekumised 2500 2500
Ettemaksed 710 710
Tulevaste perioodide
710 710
kulud
Kokku nduded ja
13970 13970
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 5989 5989
Ostjatelt lackumata
5989 5989
arved
Muud nduded 2500 2500 6
Viitlaekumised 2500 2500
Ettemaksed 630 630
Tulevaste perioodide
630 630
kulud
Kokku nduded ja
9119 9119
ettemaksed
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 1605 1009
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1605 1009

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Intressivolad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 5 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED
Nduded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

10 837
1605
239 088
210532
28 556
3814

255 344

6991
1009
122 570
99 800
22770
3814
134 384

31.12.2022
2500
1

31.12.2022

2500

2500

10 926

10926
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12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2021
2500
1

31.12.2021

2500

2500

3358

3358

Lisa nr

10 837
1605
239 088
210532
28 556
3814

255 344

6991
1009
122 570
99 800
22770
3814
134 384

Lisa nr

Lisa nr
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PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 181 843 191 843
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 181 843 191 843

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenude 31.12.2021 Perioodi arvestatud Lisa
tagasimaksed intress nr

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 250 000 -58 157 191 843 13 802
ning nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 250 000 -58 157 191 843 13 802

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenude 31.12.2022 Perioodi arvestatud Lisa
tagasimaksed intress nr

Tegev- ja kérgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 191 843 -10 000 181 843 12 828
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 191 843 -10 000 181 843 12828

Lisa 7 Tegevuse jatkuvus

Ettevotte kaibekapital on seisuga 31.12.2022 negatiivne summas 205 tuhat eurot, kuid ettevdtte kaibekapital on piisav lihiajaliste kohustiste
katmiseks tavapéarase aritegevuse raames. Omanikud on aktiivselt kaasatud otsuste langetamisse ja omavad piisavat likviidsust, et lihiajaliste
probleemide korral ettevdtet tdiendavalt toetada.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtuvalt eeldusest, et ettevdte on jatkuvalt tegutsev ning tal ei ole tegevuse Idpetamise kavatsust
ega vajadust.
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Aruande allkirjad

Aruande |6petamise kuup&ev on: 30 03 #0453

Vicingi Capital OU (registrikood: 14253727) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande

andmete Oigsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll

Gleb Bondarenko Juhatuse liige




Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
-192 191
-108 946
-301 137

-301 137

-301 137

31.12.2022
-192 191
-108 946

-301 137

-301 137

-301 137



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Viadimir
26.02.1978 Venemaa
Pogrebenko

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5024668

E-posti aadress hp@zenith.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 180489 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



