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Tegevusaruanne

Ettevltte peamiseks tegevusalaks oli 2022.aastal erinevate ehitustddde teostamine ja sGiduautode rent ja
omakinnisvaraga seotud tehingud- kinnisvara midk. Lisaks alustati Stripe maksekeskuse kaudu kaupade miugi
promoga.

Tootasusi maksti 2022.aastal 60 135 eur ja makse maksti 20 287 eur.

Mario Astok
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Varad
Kéaibevarad
Raha 15821 14 594
Noéuded ja ettemaksed 40 295 39 736
Varud 762 19 231
Kokku kaibevarad 56 878 73561
P6hivarad
Finantsinvesteeringud 1173 314
Materiaalsed p&hivarad 67 140 76 695
Kokku pdhivarad 68 313 77 009
Kokku varad 125191 150 570
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 17 014 23 608
Vélad ja ettemaksed 15041 23114
Kokku lihiajalised kohustised 32 055 46 722
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 57 844 79913
Kokku pikaajalised kohustised 57 844 79913
Kokku kohustised 89 899 126 635
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 21379 29 675
Aruandeaasta kasum (kahjum) 11 357 -8 296
Kokku omakapital 35292 23935
Kokku kohustised ja omakapital 125191 150 570



Finrak Osalihing

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
360 285
3699
-159 290
-89 917
-80 422
-12 442
-1837
20076
512

-6 902
-1305
11357
11 357

2021
334 327
47

-158 577
-82 683
-83 086
-11551
-1534
-3057
136

-5 375
0

-8 296
-8 296

2022. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Finrak OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale Eesti krooni. Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks véetud
tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused
(rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipéeval imber Eesti kroonidesse bilansipaeval kehtivate Eesti Panga
valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

No6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on vélgniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nGuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, l&htudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende véartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Ebatdenéaoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaéra meetodit.
Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéaoliselt lackuvate nduete allahindlussumma vorra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui nBue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nbuete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate néuete kulu véhendamisena.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pShivara kajastatakse bilansis jadkmaksumuses.s.t bilansis on soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum.

Olulisuse printsiibist l&htudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus uletab 320 eur ja mille kasulik eluiga on ule
Uihe aasta. Luhema kasutuseaga v6i madalama soetusmaksumusega varad kantakse kasutusse votmisel kohe 100%-liselt kuludesse.
Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride Ule arvestust bilansivéliselt ei peeta.

Materiaalsed pShivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja kasutuselevotmist
vBimaldavatest valjaminekutest.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit ja jargmisi amortisatsiooninorme:

« Ehitised ja rajatised 2%

» Masinad ja seadmed 10-40%

* Muu materiaalne pdhivara 10-40%
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Maad ei amortiseerita.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 320

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 1dikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Materiaalne pdhivara 5 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&aevast; vdi kontsernil pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade milgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepdhiselt tuludega.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvodtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna
samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Kassa 5742 7 559
Arveldusarved pankades 10 079 7 035
Kokku raha 15821 14 594
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Muugiks ostetud kaubad
Ettemaksed varude eest

Kokku varud

31.12.2022

31.12.2021

12 kuu jooksul

7730 7730
7730 7730
7957 7957
18 000 18 000
6 608 6 608
6 608 6 608
40 295 40 295
12 kuu jooksul

5430 5430
5430 5430
7297 7297
18 000 18 000
9 009 9 009
9 009 9 009
39736 39736

31.12.2022

0

762

762

31.12.2021
18 467

764

19231

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Uksikisiku tulumaks 936 1004
Sotsiaalmaks 1644 1781
Kohustuslik kogumispension 35 108
Tootuskindlustusmaksed 120 130
Ettemaksukonto jaak 7 957 7297

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 7 957 2735 7297 3023
Lisa 6 Materiaalsed p&hivarad
(eurodes)

Kokku
Masinad ja
Transpordivahendid ~ Arvutid ja Muud masinad seaulines
arvutisisteemid = ja seadmed

31.12.2020

Soetusmaksumus 68 517 1088 43 024 112 629 112 629
Akumuleeritud kulum -17 196 -340 -11 169 -28 705 -28 705
Jadkmaksumus 51321 748 31855 83924 83924
Ostud ja parendused 1666 832 1825 4323 4323
Amortisatsioonikulu -7 418 -286 -3 847 -11 551 -11 551
Muud muutused -1 -1 -1
31.12.2021

Soetusmaksumus 70183 1920 39 654 111 757 111 757
Akumuleeritud kulum -24 614 -626 -9 822 -35 062 -35 062
Jaakmaksumus 45 569 1294 29 832 76 695 76 695
Ostud ja parendused 3308 1616 4924 4924
Amortisatsioonikulu -7571 -660 -4 211 -12 442 -12 442
Mudgid (jadkmaksumuses) -1222 -1222 -1222
Muud muutused -815 -815 -815
31.12.2022

Soetusmaksumus 70 875 3536 39 654 114 065 114 065
Akumuleeritud kulum -31 606 -1 286 -14 033 -46 925 -46 925
Jadkmaksumus 39 269 2250 25621 67 140 67 140
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Lisa 7 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

JCB Finance 201917818

Swedbank AS 01404629L

Kapitalirendikohustised
kokku

JCB Finance 201917818

Swedbank AS 01372209L

Swedbank AS 01404629L

Swedbank AS 01417014L

Kapitalirendikohustised
kokku

31.12.2022

16 067

4803

20870

31.12.2021

21 662

6277

8539

4499

40 977

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul
5736 10 331
3830 973
9 566 11 304

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul
5595 16 067
4687 1590
3736 4803
1810 2689
15 828 25149

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

EURIBOR 3
kuud+2,49%

EURIBOR 6
kuud+2,49%

Intressimaar

EURIBOR 3
kuud+2,49%

EURIBOR 6 kuu
+2,49%

EURIBOR 6
kuud+2,49%

EURIBOR
6kuu+3,99%

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

01.07.2024

15.04.2023

Ldpptahtaeg

01,07,2024

15,04,2023

15,03,2024

15,05,2024

10
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Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Swedpank AS
21-068299-JK

Hipoteeklaenud
Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

Swedpank AS
21-068299-JK

Hipoteeklaenud

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

6 696

47 292

53 988

20870

74 858

31.12.2021

12 798

49 746

62 544

40 977

103 521

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

3605

3843

7 448

9 566

17014

1-5 aasta

jooksul

3091

43 449

46 540

11304

57 844

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

3054

4726

7780

15828

23 608

1-5 aasta
jooksul

9744

45 020

54 764

25149

79 913

tle 5 aasta

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

6 kuu

EURIBOR+9% EUR 03.11.2024

6 kuu

EURIBOR+12,5% EUR 15.09.2026

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

6 kuu

EURIBOR+9% EUR 03.11.2024

6 kuu

EURIBOR+12,5% 15.09.2036

11
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Soome
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Ehitusteenus
Autorent
Kauba muik
Kinnisvara tehingud-muiuk

Kokku mudgitulu

31.12.2022

31.12.2021

31.12.2022
2556
1

2022

29 515
330 770
360 285
360 285

61 550
58 630
222 105
18 000
360 285

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

3912 3912
3843 3843
2735 2735
4551 4551
4551 4551
15 041 15 041
12 kuu jooksul

11 229 11 229
4200 4200
3023 3023
4662 4662
4662 4662
23114 23114

31.12.2021

2 556

1

2021

10179

324 148

334 327

334 327

67 112

57 378

209 837

0

334 327

12
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Lisa 12 Muud aritulud

(eurodes)
2022
Kasum materiaalsete pShivarade muigist 200
Trahvid, viivised ja hivitised 3499
Muud 0
Kokku muud éritulud 3699

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022
Tooraine ja materjal 61 475
Mulgi eesmargil ostetud kaubad 72 503
Mulgi eesmargil ostetud teenused 20 385
Transpordikulud 241
Ul ja rent 2724
Muud 1962
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 159 290

Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2022
Ulr ja rent 5714
Energia 22 625
Kitus 22 625
Mitmesugused birookulud 10 488
Léhetuskulud 5618
Ruumide hooldus, remont 651
Reklaamikulud 6130
Autodega seotud kulud 37 898
Muud 793
Kokku mitmesugused tegevuskulud 89917

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

a7
a7

2021
58 841
92 128

7608

158 577

2021
8 395
13490
13490
6 796
8 080

45 922
82 683

13
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Lisa 15 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 16 Muud éarikulud

(eurodes)

Kahjum pd&hivara likvideerimisest
Kahjum p&hivara mudgist
Muud

Kokku muud arikulud

2022
60 135
20 287
80 422

2022
815
1022

1837

Lisa 17 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Dividendid
Kahjum finantsinvesteeringutelt

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

OSTETUD
Kaubad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

2022

-1314
-1305

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

2022

2021
62 097
20989
83 086

2021

1534
1534

2021

2022. a. majandusaasta aruanne

1000

1000

14
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Arvestatud tasu 15 586 19 450

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.03.2023

Finrak Osatihing (registrikood: 11300892) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARIO ASTOK Juhatuse liige 31.03.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
21379
11357
32736

32 736

32 736

31.12.2022
21379
11 357
32736

32736

32736



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201 270463 75.07% Jah
Sdiduautode ja vaikebusside (tdismassiga alla 3,5 t) rentimine ja .
77111 58630 16.27% Ei
kasutusrent
Enda kinnisvara ost ja muuk 68101 18000 5.00% Ei
Osanikud
Isikukood / .
o _— Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
A valuuta
slinniaeg
) ) 2556 EUR
Kelli Mets 48407135231 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5189818

E-posti aadress mario@finrak.ee



