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Tegevusaruanne

Randvere Invest OU on 2004. aasta septembris asutatud &riiihing, mille eesmargiks oli investeerida
aktsiatesse ja muudesse liuhiajalistesse vaartpaberitesse. TAnaseks on nimetatud tegevus I6ppenud.

Ettrevbte ei véljastanud aruandeaastal garantiisid ega votnud kohustusi, mis vdiksid mdjutada oluliselt
jargmiste majandusaastate tulemusi.

Tootajaid ettevdttes ei ole ja juhtkonnale pole tasusid ega muid soodustusi antud.

Randvere Invest OU on jatkuvalt tegutsev.

Tarmo Rootemann
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Kokku kéibevarad

Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

911
911

170 000
170 000

170911

168 000
168 000
168 000

2 556

2 000
-1143
-502
2911
170911

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

1413
1413

30 000 2
30 000

31413

30 000 3
30 000
30 000

2556 4

-622
-521
1413
31413
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud
Arikasum (kahjum)
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
-502
-502
-502

-502

2021
-521
-521
-521

-521

2022. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Randvere Invest 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele
suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustab
raamatupidamise seaduse alusel kehtestatud valdkonna eest vastutava ministri maarus.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ja aruandevormiks on véaikeettevétte lihendatud aastaaruanne.

Jargnevalt on valja toodud peamised arvestuspShimétted ja hindamisalused.

Finantsvarad

Kdik finantsvarad vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse
diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Intressitulu nbuetelt kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud ja -kulud”.

Finantsvarade kajastamine I8petatakse siis, kui ettevGte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele lle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis arvelduskontode jaake ning kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite. Sularahas ei arveldata.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni
arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméar méaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, séltuvalt selle
kasulikust elueast.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, viitvGlad ja muud luhiajalised kohustused) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,
milleks on finantskohustise eest saadud tasu 8iglane vaartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustisi nende korrigeeritud soetusmaksumuses,
kasutades efektiivset intressimaéra. Tehingukulud vBetakse arvesse efektiivse intressimééra arvutamisel ning kantakse kuludesse
finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustistega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud*.
Finantskohustise kajastamine Idpetatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud v6i aegunud.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevotete kasumit, vaid valjamakstavaid dividende. Maksuméaéraks on 20/80
netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevétte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja
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kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue v&i kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust kontserni vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali véaljamaksmisel
dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks, kui ks osapool omab valitsevat mdju teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole ariotsustele,
sealhulgas emaettevdtjaid, teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevotteid, omanikke ja juhatuse likmeid, nende pereliikmeid ja ettevotteid, mille
lle eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v8i olulist mgju.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa
31.12.2020
Soetusmaksumus 30 000 30 000
Jaakmaksumus 30 000 30 000
31.12.2021
Soetusmaksumus 30 000 30 000
Jaadkmaksumus 30 000 30 000
Ostud ja parendused 140 000 140 000
31.12.2022
Soetusmaksumus 170 000 170 000
Jaadkmaksumus 170 000 170 000
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Seotud osapoolte
98 000 98 000 9%
laenud
Muud pikaajalised
70 000 70 000 9%
laenud
Pikaajalised laenud
168 000 168 000
kokku
Laenukohustised
168 000 168 000
kokku
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi Intressiméaar
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Seotud osapoolte
30 000 30 000 0%
laenud
Pikaajalised laenud
30 000 30 000
kokku
Laenukohustised
30 000 30 000
kokku
Lisa 4 Osakapital
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
PIKAAJALISED

Laenukohustised

Emaettevdtja

United Partners Property OU
Eesti
United Partners Group OU

Eesti

31.12.2022 31.12.2021

98 000 30 000

2022. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta Lo6pptahtaeg

EUR Tahtajatu

EUR Téahtajatu

Alusvaluuta Lo6pptéhtaeg

EUR Téahtajatu

Lisanr

Lisa
nr

Lisa
nr
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Kokku laenukohustised 98 000 30 000

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale pole tasusid ega muid soodustusi ette néhtud.



Aruande allkirjad
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Aruande I6petamise kuupaev on:

Randvere Invest OU (registrikood: 11065310) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande
andmete digsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll

Tarmo Rooteman Juhatuse liige




Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine
Tulevaste perioodide kasumi arvelt

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjum kaetakse tulevaste perioodide tulude arvelt.

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjum kaetakse tulevaste perioodide tulude arvelt.

31.12.2022
-1143
-502

-1 645

-1 645

-1 645

31.12.2022
-1143
-502

-1 645

-1 645

-1 645



Osanikud

Isikukood / :
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Kesklinna
United Partners linnaosa, Tallinn, 2556 EUR
. 11146281 . .
Property OU Harju maakond, (Lihtomand)
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6616450
Faks +372 6616455
E-posti aadress property@unitedpartners.ee

Veebilehe aadress www.unitedpartners.ee



