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Pinered Kiili OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Pinered Kiili OU on 2021. aastal asutatud kinnisvara arendusega tegelev ettevote.

Aastal 2021. aastal alustati ja 2022. aastal jatkati Rabarebase aedlinna arenduse ehitustdddega Kiili vallas.

Tulenevalt kinnisvara arenduse érispetsiifikast tekib ettevétluse tulu kinnisvara mitmisel kinnisvara valmimise jarel. Sellest tulenevalt Pinered
Kiili OU 2021. aastal ja 2022. aastal muiigitulu ei teeninud. Ostjate sissemakstud broneerimistasud ning véladigusliku mutgilepingu tasud
kajastuvad bilansis kohustisena ostjate ees.

Ettevottel ei ole to6tjaid ning juhatuse liikmetele ei ole tasusid makstud.

2021. ja 2022. aasta olulisemad suhtarvud on jargmised:

Suhtarv / Aasta 2022 2021

Lihiajalise vdlgnevuse

kattekordaja
- 0,98 8,83
kaibevarad / luhiajalised
kohustised
Volakordaja (Debts-to-Assets)
1,02 1,02

kohustised / varad
Kohustiste ja omakapitali

suhe (Debt-to-Equity) -41 -42
kohustised / omakapital

2023. aastal jatkatakse Rabarebase arendusega Kiili vallas.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

50 362
71157
5235543
5357 062
5357 062

4184 750
1305 201
5489 951

5489 951

2500

-39 077
-96 312
-132 889
5357 062

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

238 498
19 947 2
1249 959 3

1508 404

1508 404

0 5
170 760 6
170 760

1250 000 5
124 221 6

1374221

1544981

2500

0

-39 077
-36 577
1508 404
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 06.01.2021 - Lisanr

31.12.2021

Muud aritulud 6 667 0

Kaubad, toore, materjal ja teenused -656 0
Mitmesugused tegevuskulud -102 363 -39 084 7

Arikasum (kahjum) -96 352 -39 084

Intressitulud 40 7

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -96 312 -39 077

Aruandeaasta kasum (kahjum) -96 312 -39 077
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Pinered Kiili OU aastaaruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lahtuv véikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne, mille
eesmark on anda aruande kasutajale raamatupidamise seaduses néutud informatsiooni aruandekohustuslase finantsseisundi ja

-tulemuse kohta.

Pinered Kiili OU kasutab raamatupidamise majandusaasta aruandes Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses toodud kasumiaruande skeemi
nrl.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, finantsandmed on esitatud ihe (1) euro tapsusega.

Raha

Raha ja selle Iahenditena kajastatakse bilansis raha kirjel arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite
ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustiste koosseisus.

Néuded ja ettemaksed

N6uded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Nduded on hinnatud lahtudes tGenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures
iga ndue eraldi hinnatuna, arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevéime kohta. Nduded, mille laekumine on
ebatdend&oline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Varud

Varude all kajastatakse edasimuugiks valmivaid kinnisvarasid (RTJ 4). Varud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb
ostu-, tootmis- ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Samuti

lisatakse varude soetusmaksumusse laenukasutuse kulutusi, kuivrd kinnisvarade valmimisperiood on pikema perioodi véltel.

Varudes kajastatavad kinnisvarad hinnatakse alla juhul, kui nende soetusmaksumus Uletab valmistoote neto realiseerimisvaartust. Varusid tles
ei hinnata.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vblakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast. Laenukohustisi, mille
tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid

enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lthiajalistena.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenéaolisi kohustisi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud siindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks
tGendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta.

Pinered Kiili OU annab kuni 24 kuulise garantii teostatud ehitustdtdele alates kinnisasja miiimisest asjadigusliku mudgilepingu alusel. Vastava
garantiireservi kohustise jagunemise lepivad kinnisvara miija ja ehituse peatd6tvotu teostaja lepingujargselt kokku.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu teenuste milgist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressi- ja
dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laeckumine on tdené&oline ning tulu suurust on vdimalik usaldusvaérselt hinnata.

Tulu kinnisvara muugist kajastatakse siis, kui omandiga seonduvad olulised riskid ja hiived on lainud ule mudjalt ostjale

(notariaalse asjadigusliku muugilepingu alusel) ning mudjal puudub kohustus teha olulisi tdiendavaid téid.

Kulud
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Varude soetusmaksumuse kulusse kandmisel kasutatakse individuaalmaksumuse meetodit, st lahtutakse iga objekti soetamiseks
tehtud kulutustest.
Turustus- ja mudgikulud, samuti ka administratiivsed kulud kajastatakse perioodikuluna ning kinnisvara soetusmaksumusse ei arvestata.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende méaraga 20/80 netodividendina valjamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, séltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse.

Seotud osapooled

Pinered Kiili OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks omanikke, juhatuse liikmeid ja nende lahedasi.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
s 62 023 62 023 4
tagasinduded
Ettemaksed 9134 9134
Kokku nduded ja
71157 71157
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
. 19 947 19 947 4
tagasinduded
Kokku nduded ja
19 947 19 947
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ldpetamata toodang 5235543 1249 959
Rabarebase aedlinna arendus, Kiili vald 5235543 1 249 959
Kokku varud 5235543 1249 959

2021. aastal alustati ja 2022. aastal jatkati kinnisvara arendusega Rabarebase aedlinna arenduses.
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks
Ettevotte tulumaks 0 282 0
Kaibemaks 61 798 0 18 679
Ettemaksukonto jaak 225 1268
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 62 023 282 19 947
Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&éar  Alusvaluuta LGpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Arenduslaen 4,85% + 6
krediidiasutusest 2 303 832 2 303 832 kuu EUR = 10.04.2024*
EURIBOR
Omanike laenud 1880918 1880918 12% EUR  30.06.2024*
Lihiajalised laenud
4184 750 4184 750
kokku
Laenukohustised
4184 750 4184 750
kokku
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Omanike laenud 1 250 000 0 1 250 000 12% EUR  30.06.2024*
Pikaajalised laenud
1 250 000 0 1 250 000
kokku
Laenukohustised
1 250 000 0 1250 000
kokku
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2022 31.12.2021
Muud varad 4032 448 0
Kokku 4032 448 0

*Krediidiasutuse arenduslaenu lepinguline tagastamise téhtaeg on 10.04.2024 ning tagatiseta omanike laenude tagastamise téhtaeg on
arenduse valmimise jarel, kuid reaalsed tagastamised on plaanis ennetahtaegselt 2023. aasta jooksul, mistdttu 31.12.22 bilansipaevaga on
kogu laenukohustis luhiajaline.

Krediidiasutuselt saadud arenduslaenu tagatiseks on maaratud nende kinnisvarade maksumus, mille arendamiseks laen on antud.
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Vélad tarnijatele

Muud vdlad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

56 168
282
339073
339 073
909 678
1305 201

114 093
124 221
124 221

56 667
294 981

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused burookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Reklaamikulud ja turundus
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED

Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

Vdlad ja ettemaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

2022

-2 740
-85

-95 789
-3749
-102 363

31.12.2022

1880918

1880918

376 846

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

1- 5 aasta jooksul

56 168
282
339073
339073
909 678
1305201

Lisa nr

1- 5 aasta jooksul

114 093
0

0

56 667
170 760

06.01.2021 -
31.12.2021

-1257
-453
-37 282
-92

-39 084

31.12.2021

95 590

124 221
124 221

124 221

Lisa nr



Pinered Kiili OU

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega

2022. a. majandusaasta aruanne

eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 360 0
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku vélad ja ettemaksed 377 206 95 590
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Laenukohustised
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. . . . . 0 1250 000 5
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 0 1 250 000
Vélad ja ettemaksed
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. - . " . 0 124 221 6
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 0 124 221
LAENUKOHUSTISED 06.01.2021 Saadud laenud = Saadud 31.12.2021 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. - ) . 0 1253 500 3500 1250 000 124 221 5,6
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 0 1253500 3500 1250 000 124 221
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud = Saadud 31.12.2022 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. . . » 1250 000 630918 0 1880918 330821 5
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 1250 000 630918 0 1880918 330821
OSTETUD 2022 06.01.2021 - 31.12.2021
Teenused Teenused
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. . . . 3474384 104 788
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed 2700 0
ning nende valitseva v@i olulise
mbju all olevad ettevdtjad
Kokku ostetud 3477084 104 788

Juhatuse liikmetele ei ole tasusid makstud.
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Lisa 9 Sindmused péarast aruandekuupaeva

Pinered Kiili OU netovara ei vasta aruandekuupédeva seisuga ariseadustiku §176 nduetele. Tulenevalt kinnisvara arenduse &rispetsiifikast tekib
ettevGtluse tulu kinnisvara mitmisel kinnisvara valmimise jarel - antud arenduse asjadiguslikud muugitehingud toimuvad 2023.-2024.

aastal ning aruandekuupéeva seisuga kajastuv negatiivne omakapital kaetakse mérgitud tulevaste perioodide muugitulust. Aruande koostamise
hetkel on esimesed muugitehingud toimunud.

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.03.2023

Pinered Kiili OU (registrikood: 16134010) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SANDOR SIMSON Juhatuse liige 27.03.2023



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Pinered Kiili OU osanikele

Oleme ile vaadanud Pinered Kiili OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud kuup&eval 16ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Pinered Kiili OU finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Muu asjaolu

Pinered Kiili OU 31.12.2021. a I6ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruande osas ei ole labi viidud llevaatust ega
auditit.

/digitaalselt allkirjastatud/

Robert Pirk

Vandeaudiitori number 697

Maire Rooma

Vandeaudiitori number 348

OU E-Audit

Audiitorettevotja tegevusloa number 41
Téhe 135, Tartu 50107

27.03.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Pinered Kiili OU (registrikood: 16134010) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROBERT PIRK Vandeaudiitor 27.03.2023



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -39 077
Aruandeaasta kasum (kahjum) -96 312
Kokku -135 389
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale -135 389

jaotamist (katmist)

Kokku -135 389



Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@pinered.ee



