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Tegevusaruanne

Hotel L’Ermitage OU avatud 2004. aastal. Esimesel aastal hotelli arendamisega tegeles hotellioperaator Nordic Hotels. 2005. aastal 16ppes
koostto eelpool nimetatud hotellioperaatoriga ning maa ja hoone omanikuks sai Hotel L’'Ermitage OU. 2012. aastal alustati hotelli laiendamisega
ning uus hotelli osa sai avatud 2014. aasta alguses. Jargmistel aastatel investeeritud hotelli uue osa arendamisse ca 3 miljonit eurot.
Hotel L’Ermitage OU pd&hitegevuseks on mitmesuguste hotelliteenuste osutamine, sh majutamine, toitlustamine ja konverentside korraldamine.
4* hotell L'Ermitage asub otse Toompea ja vanalinna kulje all. Hotellis on kokku 122 numbrituba. Tubade valikusse kuuluvad standard-, ari- ja
superior toad ning luksuslikud sviidid. Hotellis on kaks restorani - L'Ermitage ja Katze, uus kaasaegne konverentsisaal ja privaatsaun.

2019 aasta tulemus oli l&abi aegade edukaim, kuid juba 2020 aasta seoses Covid-19 levikuga oli terve hotelli ajalugu jooksul halvim aasta.

2021 aastal jatkasid Covid-19 piirangud, mille téttu hotell oli suletud aasta algusest kuni juuni 2021 I8puni, st aktiivne muuk toimus 2021 ainult
poolaasta.

Peamised finantssuhtarvud:

2021 2020
Miitigitulu ( EUR) 545 208 679 001
Kéibe kasv +/langernine- -20 % -76 %
Puhaskasum ( EUR) -511 477 -907 658
Puhasrentaablus -94 % -134 %
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 5,30 1,70
ROA -5,31% -9,40 %
ROE - 25,88 % -36,48 %

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

m Kaibe kasv (%) = (mudgitulu 2021 — mudgitulu 2020)/ mudgitulu 2020 * 100

m Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/miugitulu * 100
m Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised kohustused
m ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

m ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

2021. aasta keskmine tdotajate arv oli 47 ning palgakulu 897 838 eur (2020. aastal tdotajate arv oli 57, palgakulu oli 856 698 eur).
2021. aastal investeeriti pdhivahenditesse 16 882 eur (2020 aastal 124 520 eur).

2021. aasta firma I8petas kahjumiga 511 477 eur (2020 aastal kahjumiga 907 658 eur), omakapital oli 1 976 324 eur
(2020 aastal 2 478 801 eur).

2022 aasta alguses toimus elektrienergia ja kiituse kiire hinnatdus, mis mdjus omakorda ka paljude teiste soetavate teenustele ja kaupade
kallinemisele.

2023 aasta algusest kasvas Euribor ( hotel L’Ermitage OU jaoks kuni 2,917 %), millega samuti pidime arvestama oma igapéaevases tegevuses.

Arvestades Ulaltoodud nimetatud asjaolusid, olime sunnitud tdstma oluliselt oma teenuste hindasid, séltuvalt teenuse liigist 10-20%, et need
oleksid ja jaéksid konkurendivdimeliseks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 193 652 14 985 2
Noéuded ja ettemaksed 1175017 1268 225 3
Varud 20 565 13031 4
Kokku kaibevarad 1389 234 1296 241
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed 3737150 3627 457 3
Materiaalsed p&hivarad 4505 865 4725381 7
Immateriaalsed p&hivarad 2474 3338 8
Kokku pdhivarad 8 245 489 8 356 176
Kokku varad 9634 723 9652 417
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 548 797 10
Volad ja ettemaksed 258 400 215 820 11
Kokku luhiajalised kohustised 258 400 764 617
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 7 400 000 6 400 000 10
Kokku pikaajalised kohustised 7 400 000 6 400 000
Kokku kohustised 7 658 400 7164 617
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 255 600 255 600 15
Kohustuslik reservkapital 25 565 25 565
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2206 635 3114 293
Aruandeaasta kasum (kahjum) -511 477 -907 658
Kokku omakapital 1976 323 2 487 800
Kokku kohustised ja omakapital 9634723 9 652 417
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
545 208
574 892

-239 458
-130 685
-897 838
-239 804
-13 980
-401 665
136 182
-236 325
-9 669
-511 477

-511 477

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr
679 001 16
493 518 17

-335 447 18
-158 430 19
-856 698 20
-241 888 7,8
-936 138 21
-1 356 082
657 102 22
-203 845
-4 833
-907 658
-907 658
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -401 665 -1 356 082
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 239 804 241 887 7,8
Muud korrigeerimised 0 30628
Kokku korrigeerimised 239 804 272 515
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -64 125 -108 755 3
Varude muutus -7534 9478 5
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 42 579 -116 170 11
Makstud intressid -236 325 -203 845
Muud rahavood aritegevusest 0 2
Kokku rahavood aritegevusest -427 266 -1 502 857
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel -19 424 -124 520 7
Antud laenud -268 275 -729 340
Antud laenude tagasimaksed 452 098 1555812
Kokku rahavood investeerimistegevusest 164 399 701 952
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 451 203 548 797 10
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -9 669 -4 833
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 441534 543 964
Kokku rahavood 178 667 -256 941
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 14 985 271 926 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 178 667 -256 941
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 193 652 14 985 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2020

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2021

Osakapital
nimivaartuses

255 600

255 600

255 600

Kohustuslik
reservkapital

25 565

25565

25565

Jaotamata kasum
(kahjum)

3114 293

-907 658

2 206 635

-511 477

1695 158

Kokku

2021. a. majandusaasta aruanne

3395 458

-907 658

2 487 800

-511 477

1976 323
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Hotel L’Ermitage 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga ja

kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Eesti finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele ning selle
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantud juhendid.

OU Hotel L’Ermitage kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha lahenditena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Nduded ja ettemaksed

Nduded on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadatud igat nduet eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Ebatdenéoliselt lackuvad nduded on kajastatud ildhalduskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem allahinnatud
ebatdenaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete kulu vahenemisena.

Varud

Varud vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud otsestest
véljaminekutest, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i neto realiseerimismaksumus.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 150 euro ja kasuliku td6eaga ule Uhe aasta.

Varad, mille kasulik toé6iga on tle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 150 euro kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni
vahevaartusliku inventarina (varudena) ja vara kasutusele vétmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm méaératakse igale materiaalse p&hivara objektile v&i igale
selle olulisele eristatavale komponendile eraldi séltuvalt kasulikust elueast.

Vara vaartuse langus
Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad soetusmaksumuses vdi korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud

finantsvara ning materiaalse ja immateriaalse pShivara vaartuse langusele. Juhul, kui Ettevotte juhatajal on kahtlusi mdne varaobjekti
vaartuse langemise suhtes alla selle bilansilise vaartuse, viiakse labi vara vaartuse test.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 150

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I6ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 5a

Muu materiaalne p6hivara 5a
Soiduautod 5a

Ehitised 33,3a
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Immateriaalne pdhivara 45 a

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule
rentnikule. Kdiki tlejaanud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised

vllakohustised) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki otseseid tehinguga kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates aruandekuupaevast; voi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupéaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus aruandekuup&eval
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil vdi eelnevatel perioodidel tekkinud ettevétte kohustusi, millel on seaduslik vdi lepinguline alus,
mis nduab varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvaérselt méarata, kuid mille I6plik maksumus v8i maksetahtaeg ei ole kindlalt
fikseeritud. Eraldiste hindamisel on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka sdltumatute ekspertide hinnangutest.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustusteks, kuid mille realiseerumise
tdendosus on ettevdtte juhtkonna hinnangul alla 50%, on avalikustatud potentsiaalsete kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.

Bilansis kajastatakse eraldis juhul kui ettevéttel lasub enne aruandekuupaeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline voi
tegevusest tingitud kohustus, mille realiseerumine on tdenaoline ja mille kohustuse summat on vdimalik usaldusvaarselt modta.

Eraldiste hindamisel on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka séltumatute ekspertide hinnangutest ning
need kajastatakse bilansis summas, mis on aruandekuupéeva seisuga vajalikud eraldisega seotud kohustuste rahuldamiseks.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustusteks, kuid mille realiseerumise tdendosus
on ettevotte juhtkonna hinnangul alla 50%, on avalikustatud tingimuslike kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt mdota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit méaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véaljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,

sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal dividendid valja makstakse. Aruandekuupaeva seisuga
védljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu
maarale. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ara toodud aastaaruande
lisas.

Regulaarselt makstavaid dividende maksustatakse alates 2019. aastast maaraga 14/86 dividendide netosummast. Dividendimakseid
loetakse regulaarseteks, kui jaotatava kasumi summa ei Uleta ettevdtte viimase kolme aasta keskmist jaotatud kasumit, millelt on Eestis makstud
tulumaksu.
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Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevtet kontrollivad voi selle ile olulist m&ju omavad isikud);

b. tutar- ja sidusettevétteid;

c. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevdtte teised tiitarettevotted);

d. tegev- ja kérgemat juhtkonda;

e. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil. Raha ja selle [ahenditena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha
ja arvelduskontode jaéke.
Siindmused peale aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis iimnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v6i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Siindmused peale aruandekuupaeva, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v6etud, kuid mis oluliselt mgjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisas.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Kassa 18 245 3053
Pank 175 407 11932
Kokku raha 193 652 14 985

10
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 24 964 24 964 0 0
Ostjatelt
24 964 24 964 0 0
laekumata arved
Nduded seotud
354 522 354 522 23
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
) L 3232 3232 0 0 5
ja tagasinduded
Laenunduded 3735335 635 335 0 3100 000 6,23
Muud nduded 793 965 156 815 0 637 150
Intressinduded 793 287 156 137 0 637 150 23
Viitlaekumised 678 678 0 0
Ettemaksed 149 149 0 0
Kokku nduded ja
4912 167 1175017 0 3737 150
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul lle5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 13182 13182 0 0
Ostjatelt
13182 13182 0 0
laekumata arved
Nduded seotud
303 212 303 212 23
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
) . 129 129 0 0 5
ja tagasinduded
Laenunduded 3915 300 815 300 0 3100 000 6,23
Muud nduded 663 859 136 402 0 527 457
Intressinduded 657 101 129 644 0 527 457 23
Viitlaekumised 6 758 6 758 0 0
Kokku nduded ja
4 895 682 1268 225 3627 457
ettemaksed
Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Tooraine ja materjal 12 113 10 561
Muligiks ostetud kaubad 8 452 2470
Kokku varud 20 565 13031

11
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

2021. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kéibemaks 0 -2 400 0 10 854
Uksikisiku tulumaks 0 16 102 0 9588
Erisoodustuse tulumaks 0 3 0 0
Sotsiaalmaks 0 59 478 0 34 995
Kohustuslik kogumispension 0 1024 0 367
Too6tuskindlustusmaksed 0 2359 0 1789
Ettemaksukonto jaak 3232 129
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3232 76 566 129 57 593
Lisa 6 Laenunduded
(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi Intressiméar = Alusvaluuta Lo6pptahtaeg Lisanr
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Antud
laenud 288 970 288 970 0 0 3,25% EUR 31.12.2022 3,23
CMY oU
Antud
laenud
3,25 %,; 3,49
Hotel 3 446 365 346 365 3100 000 o EUR 14.04.2026 3,23
0
Lembitu
ou
Laenunduded 3735335 635 335 0 3100 000
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressiméar = Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisanr
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Antud
laenud 276 045 276 045 0 0 3,25 % EUR 31.12.2021 3,23
CMY oU
Antud
laenud
Hotel 3639 255 539 255 3100 000 3,65 % EUR 30.11.2034 3,23
Lembitu
ou
Laenunduded 3915 300 815 300 0 3100 000

12
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse

tottu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

785 419
0
785 419

785 419
0

785 419

785 419
0

785 419

Ehitised

5491101
-1 662 148
3828 953

0

-164 724

5491101
-1 826 872
3664 229

2542

-164 724

5493 643
-1 991 596
3502 047

Masinad ja
seadmed

434 916
-310 099
124 817

1346

-18 276

-30 627

366 956
-289 696
77 260

-12 572

366 956
-302 268
64 688

2021. a. majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
pbéhivarad

980 132
-846 809
133323

123174

-58 024

1103 306
-904 833
198 473

16 882

-61 644

1120188
-966 477

153711

Kokku

7 691 568
-2 819 056
4872512

124 520

-241 024

-30 627

7746 782
-3021 401

4725 381

19 424
-238 940

7 766 206
-3 260 341
4 505 865
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osauhing Hotel L'Ermitage

Lisa 8 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 9 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Arvutitarkvara

35020
-30 818
4202

-864

35020

-31 682

3338

-864

35020

-32 546
2474

Kokku

35020
-30 818
4202

-864

35020

-31 682

3338

-864

35020

-32 546
2474

2021
13 059

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

31.12.2021
2 807
8 867

2021. a. majandusaasta aruanne

2020
7851

31.12.2020
10992
13741
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osauhing Hotel L'Ermitage 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen tagatud ettevdtte 2,99% + 6
6 400 000 0 6 400 000 0 ) EUR 25.01.2024 23
varaga 2020 a kuu Euribor
Arilaenuleping 5% + 6 kuu
1 000 000 0 1 000 000 ) EUR 25.01.2024 23
Euribor
Pikaajalised laenud
7 400 000 0 7 400 000 0
kokku
Laenukohustised
7 400 000 0 7 400 000 0
kokku
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi Intressimaér = Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Avrilagnuleping 5% + 6 kuu
548 797 548 797 ) EUR 25.06.2021 23
Euribor
Lihiajalised laenud
548 797 548 797
kokku
Pikaajalised volakirjad
Laen tagatud ettevotte 2,99% + 6
6 400 000 0 6 400 000 0 ) EUR 25.01.2024 23
varaga 2020 a kuu Euribor
Pikaajalised vélakirjad
6 400 000 0 6 400 000 0
kokku
Laenukohustised
6 948 797 548 797 6 400 000 0

kokku

Laen tagatud ettevdtte varaga (rahalised vahendid) tingimuseks on intressimaar 2,99 % + 6 kuu Euribor aastas. Alates 22.01.2022 intressimaar
4.25% + 6 kuu Euribor.

Arilaenulepingu tingimuseks on Intressimaér: 5% + 6 kuu Euribor
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osauhing Hotel L'Ermitage

Lisa 11 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivolad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivolad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 12 Volad to6votjatele
(eurodes)

Tootasude kohustis
Puhkusereserv

Kokku vélad to6votjatele

51993
66 590
76 566
38 320
502

37 818
24931
24931
258 400

11764
77742
57 593
43 378
1444
41934
25 343
25343
215820

31.12.2021
48 790
17 800
66 590

Lisa 13 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
V6éimalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2021

1356 127
339 031
1695 158

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2020
54 464
23278
77 742

31.12.2020

1765 308
441 327
2 206 635

51993
66 590
76 566
38 320
502

37 818
24 931
24931
258 400

11764
77742
57 593
43 378
1444
41934
25 343
25343
215820

Lisa nr

12

Lisa nr

16
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osauhing Hotel L'Ermitage 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Sihtfinantseerimine
(eurodes)

31.12.2019 Laekunud Tagasi et ISR 31.12.2020 Lisa

kasumiaruandes = Soetusmaksumuses

makstud

Nouded Kohustised Nouded Kohustised s

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

EAS 0 0 60 000 0 60 000 0 0 0

Eesti To6tukassa 0 0 96 965 0 96 965 0 0 0 20
Kokku

sihtfinantseerimine 0 0 156 965 0 156 965 0 0 0

tegevuskuludeks

Kokku

e o 0 0 156 965 0 156 965 0 0 0

sihtfinantseerimine
31.12.2020 Laekunud = Tagasi Kajastatud Kapstand varade 31.12.2021 Lisa
Kasumiaruandes | Soetusmaksumuses
Nouded Kohustised makstud Nouded Kohustised b
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

EAS 0 0 358 941 0 358 941 0 0 0
Eesti To6tukassa 0 0 205111 0 205111 0 0 0 20
Kokku
sihtfinantseerimine 0 0 564 052 0 564 052 0 0 0

tegevuskuludeks

Kokku

i o 0 0 564 052 0 564 052 0 0 0
sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimine nii EAS kui ka Eesti To6tukassa poolt olid seotud ettevdtte toetamisega seoses Covid-19 ja piirangutega ja on tagastamata.

Lisa 15 Osakapital

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 255 600 255 600
Osade arv (tk) 4 4
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osauhing Hotel L'Ermitage

Lisa 16 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
majutus koos hommikusdégiga
restoran
lobby baar
bankett
minibaarid
konverents
muu

Kokku mudgitulu

Lisa 17 Muud aritulud

(eurodes)

Tulu sihtfinantseerimisest

Trahvid, viivised ja hivitised
Kompensatsioonid kahjustuse eest
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 18 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal

Muugi eesmargil ostetud kaubad
Muugi eesmargil ostetud teenused
Vaikevahendid

Vesi

Remondikulud

Pesu pesemine

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2021

545 208
545 208
545 208

448 690
62 832
9509
208
5772
4178
14 019
545 208

2021
564 052
369

0
10471
574 892

2021
16 564
43 273

128 905
799

8 439
4520

14 848

22110
239 458

2021. a. majandusaasta aruanne

2020

679 001
679 001
679 001

531 424
65 144
18 755
21026
7971
7957
26724

679 001

2020
156 965
6074
7 600
322 879
493 518

2020

7 862
70172
108 060
663

12 338
100 616

18 290
17 446
335 447
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osauhing Hotel L'Ermitage

Lisa 19 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2021
Ur ja rent 2803
Kutus 3613
Pangateenused 4769
Auto kasutusrent 13058
Kindlustus 0
Raamatupidamise kulud 8 400
Remondikulud 0
Telefoni kulud 3562
Muud 94 480
Kokku mitmesugused tegevuskulud 130 685
Lisa 20 T66jéukulud
(eurodes)
2021
Palgakulu 673 875
Sotsiaalmaksud 223963
Kokku t66jéukulud 897 838
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 47
Keskmine to6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel téotav isik 40
Véladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, valja 7
arvatud fulsilisest isikust ettevatja
Lisa 21 Muud arikulud
(eurodes)
2021
Trahvid, viivised ja huvitised 21
Ettevotlusega otseselt mitteseotud kulud 0
Pdhivara mahakandmine 0
Lepinguline trahv Hotel Lembitu OU kasuks 0
Muud 13 959
Kokku muud arikulud 13980

2021. a. majandusaasta aruanne

2020
1838
2742
5476
5476
4076

15200
16 100
9472
98 050
158 430

2020
640 806
215892
856 698

57

43

14

2020
169

82

27 820
900 000
8 067

936 138
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osauhing Hotel L'Ermitage

Lisa 22 Intressitulud
(eurodes)

2021. a. majandusaasta aruanne

2021 2020
Intressitulud luhiajalistelt laenudelt 26 490 51 329
Intressitulud pikaajalistelt laenudelt 109 692 124 366
Muud intressitulud 0 481 407
Kokku intressitulud 136 182 657 102

Muud intressitulud — 2020. aastal olid intressitulud laenudelt 2016 — 2019 aastate eest arvestamata ning need arvestati tagant jargi.

Lisa 23 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Noéuded ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise 1145994 1254916 3
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku nduded ja ettemaksed 1145994 1254916
PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Nduded ja ettemaksed
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. . . . . 3737 150 3 627 457 6
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku nduded ja ettemaksed 3737 150 3627 457
ANTUD LAENUD 31.12.2019 Antud laenud Antud laenude  31.12.2020 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 118 474 1436 37 558 82 352 0 6
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. . . . 4741 687 729 425 1555812 3915 300 657 102 6
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku antud laenud 4860 161 730 861 1593 370 3997 652 657 102
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osauhing Hotel L'Ermitage

ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

82 352

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

3915 300

Kokku antud laenud 3997 652

MUUDUD 2021

Kaubad Teenused

Tegev- ja kérgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 0 0
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku miidud 0 0

OSTETUD 2021

Kaubad Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

1145 38 546

Kokku ostetud 1145 38 546

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

12 140

256 135

268 275

Antud laenude
tagasimaksed

Pdhivara

P&hivara

2021
29 009

15998

436 100

452 098

Kaubad

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Perioodi Lisa

arvestatud nr
intress

78 494 0 6

3735335 136 182 6

3813829 136 182

2020

Teenused Pdhivara

0 282503 0

0 282 503 0

2020

Kaubad Teenused P&hivara
31500 0 0

31500 0 0

2020
14 644

Antud garantiid/tagatised -Lembitu tn 10//12 hiipoteek, kommertspant 500 000 eurot, kdendus KL-20190125LE.

Saadud garantiid/tagatised — hotel Lembitu (Hotel Lembitu OU) kaendus 6,4 min ja vallasvara kommertspant 500 000 eur; Toompuiestee 19

hiipoteek.
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Lisa 24 Sindmused parast aruandekuupaeva

2022 aasta alguses Hotel L'Ermitage OU tegi sissemakse Hotel Lembitu OU osakapitali summas 520 euro ning omandas sellega 17,22 % Hotel
Lembitu OU osaluse, mida hinnati ja koosk®dlastati Hotel Lembitu OU juhtkonnaga summas 4 145 039 eur. Uheagselt 4 145 039 eur summa
vorra vahendati laenunduded Hotel Lembitu OU vastu seisuga 17.01.2022.

2022 aasta kahjum oli 475 666 eur, mis oli tingitud esiteks sellega, et parast Covid-19 turistide arv alles hakkas taastuma ja teiseks, et see
aasta tdi energia, kituse ja kdikide teenuste ja kaupade hinnatBusu.

2023 aasta esimesed kaks kuud olid samuti veel kahjumis, mis moodustas 163 997 eur, mille pdhjuseks on nii talvine madal hooaeg,
jatkuv hinnatdus ja ka olukord, kui klientide voog ei ulatu nd enne Covid-19 tasemeni.

2023 aasta algusest alates 25.02.2023 margatavalt kasvas Euribor, mis kuni 25.07.2023 moodustab Hotel L Ermitage OU jaoks 2,917 % ja mis
toob hotelli jaoks lisa panga intressi tasumisega seotud rahalist koormust.

2023 aastal, et parandada finantseisu, omanik kavatseb teha rahalise investeeringu firmasse.

22



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.03.2023

osaihing Hotel L'Ermitage (registrikood: 10574156) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IGOR JAKOBSON Juhatuse liige 23.03.2023



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osatlhing Hotel L'Ermitage osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud osauhing Hotel L'Ermitage (ettevGte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021 ning kasumiaruannet, rahavoogude
aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéaeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete
arvestuspohimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupéeval I6ppenud
aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest s6ltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie
arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jéreldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest vGi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida voi tegevuse
|6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi (le jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v0i veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi
sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestusp6himdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust siindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vBivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jéreldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stundmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvaéarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/
Maret Niitla
Vandeaudiitori number 717

RodI & Partner Audit Osatihing
Audiitorettevotja tegevusloa number 2

Tartu mnt 13, Tallinn, Harju maakond, 10145
28.03.2023



Audiitorite digitaalallkirjad

osalihing Hotel L'Ermitage (registrikood: 10574156) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARET NITLA Vandeaudiitor 28.03.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
2 206 635
-511 477
1695 158

1695 158

1695 158



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hotellid

Osanikud
Nimi / &rinimi
Igor Jakobson
Sergei Andrejev

Diana Allikas

Andrei Degai

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

37108153712

36710280216

46905250289

13.06.1966 Venemaa

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6605462
+372 6605461
igor@cmy.ee

www.lermitagehotel.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
55101 545208 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

196812 EUR
(Lihtomand)

12780 EUR
(Lihtomand)

7668 EUR
(Lihtomand)

38340 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



