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TEGEVUSARUANNE 

Tartu linn, Kalda tee 12 korteriühistu (edaspidi Ühistu) on asutatud 2009.aastal. 

Ühistu on mittetulunduslik ja tema eesmärgiks on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja 

maatüki mõtteliste osade ühine majandamine ja haldamine ning Ühistu liikmete ühiste huvide 

esindamine, samuti Ühistu liikmetele teenuste osutamine seoses eluruumi kasutamisega. Nimetatud 

teenuste osutamiseks on peamiselt kommunaalteenuste vahendamine. 

Ühistul on 115 liiget.  

Ühistu on jätkuvalt tegutsev. 

 

TULUD, KULUD, TULEM  

kujunesid aruandeperioodil järgnevalt:   

 tulud summas 26 663 eurot (2020.aastal 23 711 eurot),  

 kulud summas 24 493 eurot (2020.aastal 26 318 eurot), 

 tulem summas  2 170 eurot (2020.aastal -2 607 eurot).  

 

NETOVARA ning FONDIDE KASUTAMATA JÄÄGID (Ühistu potentsiaalselt vabad rahalised vahendid) 

suuruseks on aruandeaasta seisuga kokku 22 506 eurot, 

sealhulgas: 

 reservkapital summas 4 343 eurot; 

 perioodide tulemid kokku  summas 0 eurot; 

 remondifondi kasutamata jääk summas 6 244 eurot; 

 hooldustasude fondi jääk summas 11 919 eurot. 

 

PERSONAL  

Alates 2021.aastast Ühistu palgalist tööjõudu ei kasuta. Tööd korraldab haldusfirma. Haldustasu 

suurus aruandeaastal 4 440 eurot (2020.aasta tööjõukulud 7 466 eurot). 

 

EESMÄRGID JÄRGMISEKS MAJANDUSAASTAKS  

Jätkata elamu majandamist. 
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 17 073 7 232 2

Nõuded ja ettemaksed 44 878 76 659 3

Kokku käibevarad 61 951 83 891  

Põhivarad    

Nõuded ja ettemaksed 519 246 547 476 3

Kokku põhivarad 519 246 547 476  

Kokku varad 581 197 631 367  

Kohustised ja netovara    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 28 230 30 088 6

Võlad ja ettemaksed 11 215 8 279 7

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 18 163 0 10

Kokku lühiajalised kohustised 57 608 38 367  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 519 246 547 476 6

Võlad ja ettemaksed 0 43 351 7

Kokku pikaajalised kohustised 519 246 590 827  

Kokku kohustised 576 854 629 194  

Netovara    

Reservkapital 4 343 4 343  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem -2 170 437  

Aruandeaasta tulem 2 170 -2 607  

Kokku netovara 4 343 2 173  

Kokku kohustised ja netovara 581 197 631 367  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2021 2020 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 24 825 21 985 11

Muud tulud 1 838 1 726 12

Kokku tulud 26 663 23 711  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud 0 -3 172 13

Mitmesugused tegevuskulud -24 425 -15 680 14

Tööjõukulud 0 -7 466 15

Muud kulud -68 0 16

Kokku kulud -24 493 -26 318  

Põhitegevuse tulem 2 170 -2 607  

Intressitulud 0 14 481 5

Intressikulud 0 -14 481 6

Aruandeaasta tulem 2 170 -2 607  



6

Tartu linn, Kalda tee 12 korteriühistu 2021. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2021 2020 Lisa nr

Rahavood põhitegevusest    

Põhitegevuse tulem 2 170 -2 607  

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 29 923 -29  

Põhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -40 415 1 180  

Kokku rahavood põhitegevusest -8 322 -1 456  

Rahavood investeerimistegevusest    

Antud laenude tagasimaksed 30 088 29 325 5

Laekunud intressid 13 719 14 481 5

Kokku rahavood investeerimistegevusest 43 807 43 806  

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenude tagasimaksed -30 088 -29 325 6

Makstud intressid -13 719 -14 481 6

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest
18 163 5 473 10

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -25 644 -38 333  

Kokku rahavood 9 841 4 017  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 7 232 3 215  

Raha ja raha ekvivalentide muutus 9 841 4 017  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 17 073 7 232  
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Reservkapital Akumuleeritud tulem

31.12.2019 4 343 437 4 780

Aruandeaasta tulem -2 607 -2 607

31.12.2020 4 343 -2 170 2 173

Aruandeaasta tulem 2 170 2 170

31.12.2021 4 343 4 343
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

KÜ Kalda tee 12 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on kooskõlas Eesti Finantsaruandluse Standartiga, mis tugineb

rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud soetusmaksumuse printsiibist, välja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud

alljärgnevates arvestuspõhimõtetes.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskontode jääke.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuetena ostjate vastu kajastatakse ühistu tavapärase majandamise käigus tekkinud lühiajalisi nõudeid korteriomanike vastu.

Nõudeid korteriomanike vastu ja kõiki muid nõudeid (viitlaekumised ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded) kajastatakse korrigeeritud

soetusmaksumuses.

Finantskohustised

Kõik finantskohustused (võlad tarnijatele, viitvõlad ning muud lühiajalised võlakohustused) võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,

mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi

finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

a. Liikme- ja sisseastumismaksud ning muud mittesihtotstarbelised tasud (tasud, annetused ja toetused, mille kasutamine ei ole piiratud ühegi

kindla vara soetamisega või konkreetse projekti finantseerimisega) kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need tasutakse.

b. Sihtotstarbelised tasud (tasud, annetused ja toetused, mida tuleb kasutada teatud kindla vara soetamiseks või konkreetse projekti

finantseerimiseks) kajastatakse sihtfinantseerimise netomeetodist s.o. kajastatakse tuludena nendes perioodides, mil leiavad aset

kulutused, mille kompenseerimiseks liikmetasud on mõeldud.

c. Tulu kaupade müügist kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud üle ostjale, müügitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusväärselt määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline. Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise

järel, või juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lähtudes valmidusastme meetodist.

Viivise- ja intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tõenäoline ja tulu suurust on võimalik usaldusväärselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimäära, välja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse

intressitulu kassapõhiselt.

d. Ühistu ei kajasta kommunaalmakseid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt nõude ja kohustusena.

Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu või tekkinud netokulu.

Kulud

Ettevõtlusega seotud kulud – kajastatakse tekkepõhiselt analoogiliselt äriühingutes kulude kajastamisega.

Sihtotstarbelised otsekulud – konkreetse projekti (remont, vara ost vm) tarbeks tehtavad kulutused kajastatakse tekkepõhiselt.

Mitte-sihtotstarbelised otsekulud - ei ole seotud ühegi konkreetse projektiga, kuid on otseselt seotud elamu ja ümbritseva territooriumi

(aadressil Kaasiku 1a, Tartu) hooldamise, korrashoiu ja jooksva remondiga. Kajastatakse tekkepõhiselt.

Mitmesugused tegevuskulud – kulud, mis on seotud ühistu töö korraldamisega üldisemalt (sh riigilõivud kohtutoimingutelt).

Kajastatakse tekkepõhiselt.

Muud kulud – muud ebaregulaarselt tekkivad kulud (sh riigilõivud Äriregistri toimingutelt), kajastatakse tekkepõhiselt. Siin kajastatakse

ka tegevuskulude sihtfinantseerimise kaudu kompenseeritavad kulud.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks loetakse juhatuse liikmed, nendega seotud ettevõtted ning juhatuse liikmete lähisugulased.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020

Raha jääk SEB pangas 10 544 2 582

Raha jääk Swedbankis 6 529 4 650

Kokku raha 17 073 7 232

Jooksvatelt hoiustelt pangaintressi aruandeaastal ei teenitud.

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 16 648 16 648 4

Laenunõuded 547 476 28 230 165 862 353 384 5

Kokku nõuded ja

ettemaksed
564 124 44 878 165 862 353 384  

 

 31.12.2020 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 16 548 16 548 4

Laenunõuded 577 564 30 088 547 476 5

Ettemaksed 792 792  

Tulevaste

perioodide kulud
792 792  

Remondifondi nõuded 29 231 29 231    

Kokku nõuded ja

ettemaksed
624 135 76 659 547 476  

Lisa 4 Nõuded ostjate vastu
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020 Lisa nr

Ostjatelt laekumata arved 16 648 16 548  

Korteriomanike tasumata arved netosummas 16 648 16 548

Kokku nõuded ostjate vastu 16 648 16 548 3

Maksetähtaja ületanud arveid oli aruandeaasta seisuga 14 omanikul (12% omanike koguarvust) kogusummas 1 575 eurot.
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Lisa 5 Laenunõuded
(eurodes)

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Elamu

renoveerimislaenu

edastamine

korteriomanikele

547 476 28 230 165 862 353 384 2,4% EUR 30.11.2036

Laenunõuded 547 476 28 230 165 862 353 384    

 

 31.12.2020 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Elamu

renoveerimislaenu

edastamine

korteriomanikele

577 564 30 088 547 476 2,4% EUR 30.11.2036

Laenunõuded 577 564 30 088 547 476    

2021.aastal tasutud omanike poolt laenumakseid kokku summas 48 797 eurot, millest arvestati laenunõude põhiosa katteks 30 088 eurot

(2020.aastal 29 325 eurot), laenuintressi 13 719 eurot (2020.aastal 14 481 eurot) ning laenu ettemakset 4 990 eurot.

Varasemad laenu ettemaksed kajastatud bilansireal "Võlad ja ettemaksed" (vt ka lisa 7). Laenu ettemaksete kasutamine

aruandeaastal kajastatud lisas 11.

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Swedbank AS

renoveerimislaen
547 476 28 230 165 862 353 384 2,4% EUR 30.11.2036

Pikaajalised laenud

kokku
547 476 28 230 165 862 353 384    

Laenukohustised kokku 547 476 28 230 165 862 353 384    

 

 31.12.2020 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Swedbank AS

renoveerimislaen
577 564 30 088 157 229 390 247 2,4% EUR 30.11.2036

Pikaajalised laenud

kokku
577 564 30 088 157 229 390 247    

Laenukohustised kokku 577 564 30 088 157 229 390 247    

 

 

Tasutud pangalaenu põhimakset summas 30 088 eurot (2020.aastal 29 325 eurot), laenuintressi 13 719 eurot (2020.aastal 14 481 eurot), kokku
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laenumakseid summas 43 807 eurot (2020.aastal 43 806 eurot). 

Pangalaen edastatud samadel tingimustel ja tähtajaks korteriomanikele (vt ka lisa 5).

Lisa 7 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Võlad tarnijatele 10 717 10 717 8

Laenumaksete ettemaks 0 0 11

Vesi ja kanalisatsiooni

jagamise vahe (ettemaksed)
408 408  

Selgitamata laekumine 90 90  

Kokku võlad ja ettemaksed 11 215 11 215  

 

 31.12.2020 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Võlad tarnijatele 8 233 8 233 8

Maksuvõlad 46 46 9

Laenumaksete ettemaks 43 351 43 351 11

Kokku võlad ja ettemaksed 51 630 8 279 43 351  

Lisa 8 Võlad tarnijatele
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020 Lisa nr

Tartu Keskkatlamaja AS 6 100 0

Eesti Energia AS 2 221 0

Tartu Veevärk AS 1 062 0

Eesti Keskkonnateenused AS 529 0

Eesti Gaas AS 300 0

ARF Arendus OÜ 360 0

Elektripunkt OÜ 115 0

Unifiedpost AS 17 0

Ragn-Sells AS 8 0

Telia Eesti AS 5 0

Kokku võlad tarnijatele 10 717 6 970 7

Maksetähtaega ületavaid võlgnevusi ei ole.
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Lisa 9 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020

Maksuvõlg Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 0 16

Sotsiaalmaks 0 27

Kohustuslik kogumispension 0 2

Töötuskindlustusmaksed 0 1

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 0 46

Lisa 10 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

 31.12.2020 Laekunud Tagasi

makstud

Kajastatud

tulemiaruandes
31.12.2021 Lisa

nr
Nõuded Kohustised Nõuded Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifondi

kasutamata jääk
0 0 6 244 0 0 6 244  

Hooldusfondi

kasutamata jääk
0 0 19 110 7 191 0 11 919  

Laenumaksete

ettemaks
43 351 4 990 -48 341 0 0 7

Remondifondi ülekulu 29 231 0 29 231 0 0 3

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

29 231 43 351 59 575 -48 341 7 191 0 18 163  

Kokku

sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

29 231 43 351 59 575 -48 341 7 191 0 18 163  

Remondifondi tasutud aruandeaastal 6 244 eurot. Remondifondi 2021.aastal ei kasutatud. Remondifondi jääk aruandeaasta seisuga 6 244

eurot.

Hooldusfond moodustati aruandeaastal laenumaksete ettemaksudest summas 19 110 eurot ning kasutatud aruandeaasta ja varasemate

perioodide kahjumite katmiseks summas 7 191 eurot. Hooldusfondi kasutamata jääk aruandeaasta seisuga summas 11 919 eurot.

Laenumaksete ettemaks on kogunenud korteriomanikelt suurema summa kogudes võrreldes laenukohustise katmiseks vajamineva summaga.

Varasemale ettemakstud summale 43 351 eurot lisandus 2021.aastal 4 990 eurot. Kokku laenumaksete ettemaks 48 341 eurot

kasutati 2021.aastal:

* Remondifondi varasema ülekulu katteks summas 29 231 eurot;

* Hooldusfondi moodustamiseks summas 19 110 eurot.

Laenumaksete ettemaksu jääk aruandeaasta seisuga 0.



13

Tartu linn, Kalda tee 12 korteriühistu 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2021 2020

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 13 112 18 813

Hooldusfondi kasutamine kahjumite katteks 7 191 0

Remondifondi kasutamine 0 3 172

Sisekoristustasud 4 320 0

e-arvete edastamistasud 202 0

Kokku liikmetelt saadud tasud 24 825 21 985

Lisa 12 Muud tulud
(eurodes)

 2021 2020

Rendipindade üüritulu 1 278 1 279

Rendipindade elektri hüvitis 249 355

Saadud viivised korteriomanikelt 153 89

Kohtukulude ja maksuvõla hüvitamine 91 0

Hooldustööd korteris 67 0

Muud 0 3

Kokku muud tulud 1 838 1 726

Lisa 13 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2021 2020

Hooldustööd 0 3 172

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
0 3 172
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Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2021 2020

Energia 0 2 128

Elektrienergia 0 2 128

Mitmesugused bürookulud 0 58

Raamatupidamisteenus 0 2 160

Jooksvad majanduskulud 0 2 486

Sõiduautokompensatsioon 0 448

Majaümbruse koristus 0 3 888

Pangateenustasud 0 58

Vee üldkulu 0 585

Internetiühendus 0 560

Kindlustuskulud 0 792

Elektrikäidukorraldus 0 1 380

Liikmemaks TARKÜL 0 80

Kulud kommunaalteenuste jaotuse vahedest 0 31

Haldusteenus 0 1 026

Hoolduskulud 9 196 0

Sise- ja välikoristuskulud 8 136 0

Halduskulud 7 093 0

Kokku mitmesugused tegevuskulud 24 425 15 680

Lisa 15 Tööjõukulud
(eurodes)

 2021 2020

Palgakulu 0 5 613

Sotsiaalmaksud 0 1 853

Kokku tööjõukulud 0 7 466

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 0 1

Ühistu palgalist tööjõudu aruandeaastal ei kasutanud.

Jooksvat tööd korraldab haldusfirma.

Lisa 16 Muud kulud
(eurodes)

 2021 2020

Trahvid, viivised ja hüvitised 1 0

Kohtukulud 67 0

Kokku muud kulud 68 0
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Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2021 31.12.2020

Füüsilisest isikust liikmete arv 111 111

Juriidilisest isikust liikmete arv 4 4

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused
  

 2021 2020

Arvestatud tasu 0 5 531

Sõiduautokompensatsioon 0 448
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud

1 1351 EUR

2 856 EUR

3 1057 EUR

4 1173 EUR

5 900 EUR

6 1083 EUR

7 1070 EUR

8 949 EUR

9 1067 EUR

10 1046 EUR

11 937 EUR

12 1272 EUR

13 1218 EUR

14 835 EUR

15 1055 EUR

16 1067 EUR

17 688 EUR

18 1387 EUR

19 1065 EUR

20 759 EUR

21 1273 EUR

22 1148 EUR

23 660 EUR

24 1326 EUR

25 1216 EUR

26 654 EUR

27 1310 EUR

28 1130 EUR

29 644 EUR

30 1260 EUR

31 1988 EUR

32 1440 EUR

33 1580 EUR

34 1476 EUR

35 1929 EUR

36 1577 EUR

37 1830 EUR

38 1392 EUR

39 1763 EUR

40 1332 EUR

41 1019 EUR

42 1195 EUR
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43 928 EUR

44 958 EUR

45 811 EUR

46 1097 EUR

47 1178 EUR

48 970 EUR

49 1059 EUR

50 1468 EUR

51 1002 EUR

52 1110 EUR

53 1172 EUR

54 1006 EUR

55 990 EUR

56 1179 EUR

57 818 EUR

58 1297 EUR

59 1103 EUR

60 721 EUR

61 1389 EUR

62 542 EUR

63 956 EUR

64 1090 EUR

65 1133 EUR

66 916 EUR

67 1154 EUR

68 1139 EUR

69 755 EUR

70 1490 EUR

71 1046 EUR

72 424 EUR

73 1185 EUR

74 1668 EUR

75 704 EUR

76 1285 EUR

77 674 EUR

78 720 EUR

79 1263 EUR

80 1015 EUR

81 662 EUR

82 1233 EUR

83 1013 EUR

84 633 EUR

85 1521 EUR

86 1198 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud

87 778 EUR

88 1574 EUR

89 1028 EUR

90 656 EUR

91 1170 EUR

92 965 EUR

93 594 EUR

94 1496 EUR

95 1207 EUR

96 720 EUR

97 1354 EUR

98 1078 EUR

99 649 EUR

100 1312 EUR

101 1178 EUR

102 909 EUR

103 839 EUR

104 1029 EUR

105 798 EUR

106 1043 EUR

107 1222 EUR

108 906 EUR

109 1257 EUR

110 1087 EUR

111 1033 EUR

112 1115 EUR

113 1369 EUR

114 1040 EUR

115 1057 EUR

Kokku: 126115 EUR



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 05.12.2022

Tartu linn, Kalda tee 12 korteriühistu (registrikood: 80093180) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EILEEN KUBPART Juhatuse liige 24.03.2023



Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress kkaldatee12@gmail.com


