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Tegevusaruanne
AZtech OU oli registreeritud 2017. aastal ning alustas oma tegevust 2017. aastal.
Ettevotte pohitegevuseks on elamute ehitamine ja edasimiiiik.

Meie tegevusala iildine makromajadnuslik areng maailmas on hetkel positiivne ning
see mojutab meie finantsseisundit positiivselt.

Viimase majandusaasta jooksul ettevottes el toimunud méarkimisvaarseid muudatusi.
AZtech OU juhatus kinnitab, et ettevdte on jitkuvalt tegutsev driiihing.

2022. aastal oli AZtech OU pdhieesmirgiks kulude optimeerimine.

Viimase majandusaasta miitigitulu oli 73 996 eurot. Jirgneva majandusaasta
pohieesmirgiks on miiigitulu suurendamine, turul konkurentsivdoimelisena
plsimine ning omanikele tulu teenimine.

Aastal 2023 on planeeritud alustada uute majade projekteerimisega.

AZtech OU Idppes 2022.a majandustegevus kahjumiga 27 129 eurot.

Majandusaasta keskmine todtajate arv oli 1 inimene, seisuga 31.12.2022 tootas
ettevottes toolepinguga 1 inimene. Todtasusid arvestati summas 5 335 eurot.

Mo66dunud aruande perioodi jooksul dividende osanikule ei arvestatud.

Tehingud klientidega, kes broneerisid elamud Karu 1-1 ja Karu 1-2 ei toimunud
pdhjusel, et ehitustddde teostaja Vilhold OU lahkus jéddes ehitustddd pooleli. Seega
ei olnud voimalik elamud valmis teha klientidele lubatud tdhtajaks, kuna uue
ehitustddde teostaja otsing vottis aega ning AZtech OU loobus tehingutest ja maksis
klientidele leppetrahvi.

Alltoodud tabelis on nédidatud peamiseid finantssuhtarve ning nende arvutamise
metoodikat:

Peamised finantssuhtarvud

Kiaibe kasv (%) -89% =(midgitulu 2022-midgitulu 2021)/ madgitulu 2022%100
Brutokasumi maér (%) 51% =(midgitulu - kaubad, toore, materjal ja teenused)/ mudgitulu*100
Kéibe arirentaablus (%) -54% =drikasum / midgitulu * 100

Puhasrentaablus (%) -37% =puhaskasum/maadgitulu * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja
(kordades) 2942 10 =kaibevara/lihiajalised kohustused
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 57 469 293 261
Noéuded ja ettemaksed 40 383 33611 2
Varud 2373512 2378876 3
Kokku kaibevarad 2471 364 2705748
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed 410 000 356 000 2
Kokku pdhivarad 410 000 356 000
Kokku varad 2881 364 3061 748
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed 840 469
Kokku luhiajalised kohustised 840 469
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 88 817 242 443 4
Kokku pikaajalised kohustised 88 817 242 443
Kokku kohustised 89 657 242912
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Sissemaksmata osakapital -2 500 -2 500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2818 836 2760 846
Aruandeaasta kasum (kahjum) -27 129 57 990
Kokku omakapital 2791707 2818 836
Kokku kohustised ja omakapital 2 881 364 3061 748
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 73 996 697 417 5
Kaubad, toore, materjal ja teenused -36 117 -601 801
Mitmesugused tegevuskulud -19 892 -26 362 6
T66j6ukulud -7 139 -4 384 7
Muud arikulud -50 640 -114
Arikasum (kahjum) -39 792 64 756
Intressitulud 30 537 14 751
Intressikulud -17 874 -21517
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -27 129 57 990
Aruandeaasta kasum (kahjum) -27 129 57 990
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Aztech Osallhing 2022 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse stardandiga. Tegemist on vaikeettevotja
lihendatud astaaruandega.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse arvelduskontode jaéke pangas.

Néuded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest l&ahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenaoliselt lackuvad nduded on kajastatud tldhalduskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude
soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad
nii otseseid toodetega seotud kulutusi.

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i netorealiseerimismaksumu

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on l&inud ule ostjale, miigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse miigist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Seotud osapooled

Seotud osapooleks loetakse isikut vai ettevotet, kes on seotud AZtech OU sellisel maéral, et nendevahelised tehingud ei pruugi
toimuda turutingimustel.

Isik vdi selle isiku lahedane pereliige on seotud osapool, kui see isik:

(a) on AZtech OU vdi selle emaettevétte juhtkonna liige; voi

(b) omab kontrolli v&i olulist mdju AZtech OU ile.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

5003

410 000
35380
35380

450 383

31.12.2021

156 000

156 000

28 769

200 000
4842
4 842

389 611

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

5003

35380
35380

40 383

1-5 aasta

jooksul

Ule 5 aasta

410 000

410 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

28 769

4842
4842

33611

1-5 aasta

jooksul

Laenundue intressimaér on 9,5% ja laenu tagastamise tahtaeg on 31.12.2030.

Lisa 3 Varud

(eurodes)

Ldpetamata toodang
Maa ja kinnistud
L&petamata projektid

Kokku varud

31.12.2022
2 258 858
2 258 858

114 654

2373512

Ule 5 aasta

156 000

156 000

200 000

156 000 200 000

31.12.2021
2 247 858
2 247 858

131018
2378876
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Omaniku laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Omaniku laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

88 817

88 817

88 817

31.12.2021

242 443

242 443

242 443

Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

Mugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele

Eesti

MuUk Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku mudgitulu

Muugitulu tegevusalade [8ikes

Maakasutus

Maa ja kinnisvara muiik

Ehitustood

Kokku mudgitulu

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul jooksul
88817 8,5%
88817
88817

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Intressimaar

12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
242 443 8,5%
242 443
242 443
2022 2021
73 996 697 417
73 996 697 417
73 996 697 417
1071 1071
-3075 696 346
76 000 0
73 996 697 417

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

2030

Ldpptahtaeg

2030

Tehingud klientidega, kes broneerisid elamud Karu 1-1 ja Karu 1-2 ei toimunud pdhjusel, et ehitustédde teostaja Vilhold OU lahkus jaades
ehitustddd pooleli. Seega ei olnud véimalik elamud valmis teha klientidele lubatud téhtajaks, kuna uue ehitustddde teostaja otsing vottis
aega ning AZtech OU loobus tehingutest ja maksis klientidele leppetrahvi.
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Lisa 6 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Pangateenus

Ndustamine

Audiitori teenus
Raamatupidamisteenus
Juriidilised kulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa7 T66joukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

2022
1007
2772

7
8223
1400
5100
1313

19 892

2022
-5 335
-1 803

-7138

31.12.2022

445 380

445 380

88 817

88 817

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
1583
3362

109
12173
1300
4500
3335
26 362

2021
-3276
-1107

-4 383

31.12.2021

431 268

431 268

242 443

242 443
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ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Antud laenud

31.12.2020
195 000
195 000
31.12.2021
200 000
200 000
31.12.2020
270 426
270 426
31.12.2021
242 443
242 443
Pdhivara

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

Antud laenude

tagasimaksed

395 000

395 000

Antud laenud

210 000

210 000

Saadud laenude
tagasimaksed

27 983

27 983

Saadud laenude
tagasimaksed

153 626

153 626

2021

156 000

156 000

2022
7139

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Perioodi
arvestatud
intress

255 000 200 000 14 736
255 000 200 000 14 736
31.12.2022 Perioodi arvestatud
intress
410 000 30537
410 000 30537
31.12.2021 Perioodi arvestatud
intress
242 443 21516
242 443 21516
31.12.2022 Perioodi arvestatud
intress
88 817 17 874
88 817 17 874
2021
4384

10
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Lisa 9 Sindmused péarast aruandekuupaeva

Praegune majanduslik olukord méjub ettevétte tegevust negatiivselt, kuna ndudlus kinnisvarale langeb, aga samal ajal ehitust6dd ja
materjalid kasvavad hinnas.

Karmistatud laenu saamise tingimused nii eraisikutele, kui ka ettevotetele.

Tanu sellele ettevdtte on sunnitud langetama hinda valmisolevatele elamutele ja kasumit turutingimuste t6ttu oodata ei ole.

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 20.03.2023

AZtech Osaihing (registrikood: 14293879) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ANTON BELOSITSKI Juhatuse liige 20.03.2023

Resolutsioon: kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AZtech Osallhing osanikule

Oleme Ule vaadanud AZtech Osalihing lihendatud raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud
kuupéeval I1dppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud lihendatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud
lehekiilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see lihendatud raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise lihendatud raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks, mis on vaba olulisest, kas pettusest voi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte lihendatud raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskdlas ulevaatuse
toovottude rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Mé6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE
(Eesti) 2400 (muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
luhendatud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole koigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse
raamistikuga. Selle standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Luhendatud raamatupidamise aastaaruande Ulevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vott.
Ulevaatuse kaigus viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tidhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses
(nagu asjakohane) ja anallitiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et lihendatud raamatupidamise aastaaruanne ei esita
kdigis olulistes osades diglaselt AZtech Osauhing finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuup&eval I[6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Aleksei Kisseljov

Vandeaudiitori number 585

Lahendused Pluss KV OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 190
Parnu mnt 142, Tallinn, Harju maakond, 11317
20.03.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
AZtech Osathing (registrikood: 14293879) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEKSEI KISSELJOV Vandeaudiitor 20.03.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
2818 836
-27 129
2791707



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Andrey Zelenov 02.04.1982

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Suurbritannia

sofjawork@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68101 73996 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



