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OU MARTEBURG 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Pohitegevusalaks 2022.a. maandusaastal oli hoone asukohaga Tartu linn , Kitsas tn. 8. biroo- ja teeninduspinna
Udrimine. Kokku hoones rendipinda 229 m2, tétuvus 100 % . Suuremamahulisteks toddeks 2022.a. oli kaugkittega liitumine
(soojatrasside sissetoomine hoonesse ja majasisese kaugkdtte slisteemi véljaehitus).

2023.a. jatkab ettev6te oma pbhitegevusega ja hoones on planeeritud sanitaarruumide remont ning siseuste vahetus.

Finantssuhtarvud:

Suhtarv Arvestusmeetod 2022 2021

Kéibevara/ |Uhigjalised

Gime uldi 61,17 153,66
Maksevdime Uldine tase kohustused
Varade tootlus % Milgitulu / varad kokku 0,02 0,23
P&hivarade tootlus % Mudigitulu/ pohivarad 0,03 0,40
kokku
(Mdgitulu - mitdud kauba 047
M utigikate % jateenuste kulu) / ' 0,93

muugitulu
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

313701
163 379
477 080

11588
828 696
402 024

5537
1247 845
1724 925

7799
7799
7799

2 556
256
1709 302
5012
1717126
1724 925

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

646 019
92 618
738 637

2998
589 096
384 586

1604
978 284

1716921

4807
4807
4 807

2 556
256
1397 357
311 945
1712114
1716921
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
40 036
-21 314
-10171
-11 469
-26

-2 944
7 956
5012

5012

2021
387 114
-17 901
-16 250
-11 765
-10 055
331 143

5802
336 945
-25 000

311 945

2022. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Marteburg 2022.a majandusaasta aastaaruanne on koostatud l&htudes vaikeettevdtja liihendatud aastaaruande vormidest ja on
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimétetele (
IFRS ) ning selle p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Majandustehinguid kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses.

Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja raha lahenditena kajastatakse arvelduskonto jaaki pangas, kassas olevat sularaha.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringute all kajastatakse vaartpaberi borsil kaubeldavaid aktsiaid soetusmaksumuses. Kasum-kahjum kajastatakse
mulgitehingu kaigus.

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi nGudeid. Nduded ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Iga konkreetset nduet vaadeldakse eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri
maksevdime kohta. NGuded, mille laeckumine on ebatdené&oline, kantakse aruandeperioodi kuludesse. Lootusetud nduded kantakse bilansist
vélja.

Ka&iki muid ndudeid ( viitlaekumised, antud laenud ning muud lihiajalised nduded ) kajastatakse soetusmaksumuses, mis vérdub

nende nominaalvaartusega.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte ( maa, hoone ), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise eesmargil ja mida ei
kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse arvele ja kajastatakse ka edaspidi bilansis tema soetusmaksumuses,
millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need

vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1000 eurot. Varad, mille kasulik té6iga on lle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, kantakse
nende kasutuselevétmise hetkel kulusse.

Materiaalne pShivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis
on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1000 EUR
Finantskohustised

Kaik finantskohustised ( vBlad hankijatele, vdetud laenud, maksuvdlad, viitvGlad ) on lihiajalised ning seega nende korrigeeritud
soetusmaksumus on vdrdne nende nominaalvaartusega ja bilansis kajastatud maksmisele kuuluvas summas.
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Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamise jarel ning tehingust saadava tasu laekumine peab olema tdenéoline.
Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdend&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevbtlusega mitteseotud valjamaksetelt. Alates 01.01.2015

on dividendidena jaotatud kasumi maksuméaaraks 20/80. Alates 01.01.2019 on regulaarselt makstavate dividendide tulumaksu maar 14/86.
Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i need tegelikult valja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksusiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevottel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel
ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku

tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks

jaotamata kasumi dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolteks on:

a) emaettevote

b) tegevjuhtkond ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mgju all olevad ettevdtted

c) eespoolloetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Pangakontod 313701 646 019
Kokku raha 313701 646 019
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 4215 4215 0 0
Ostjatelt lackumata
4215 4215 0 0
arved
Maksude ettemaksed ja
. 2625 2625 0 0
tagasinduded
Laenunduded 977 696 149 000 591 926 236 770
Muud nduded 7339 7339 0 0
Intressinduded 7 339 7 339 0 0
Ettemaksed 200 200 0 0
Tulevaste 200 200 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
992 075 163 379 591 926 236 770
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nouded ostjate vastu 4843 4843 0 0
Ostjatelt lackumata
4843 4843 0 0
arved
Maksude ettemaksed ja
. 101 101 0 0
tagasinduded
Laenunduded 670 896 81 800 543 896 45 200
Muud nduded 5635 5635 0 0
Intressinduded 5635 5635 0 0
Ettemaksed 239 239 0 0
Tulevaste 239 239 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
681714 92 618 543 896 45 200
ettemaksed
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 2625 0 101 20
Uksikisiku tulumaks 0 0 0
Sotsiaalmaks 0 0 0
Tootuskindlustusmaksed 0 0 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2625 101 20
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Lisa 5 Laenunduded

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 977 696 149 000 591 926 236 770 1
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 670 896 81 800 543 896 45 200 1%

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa Ehitised Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

31.12.2020
Soetusmaksumus 252 898 476 779
Akumuleeritud kulum 0 -184 170
Jadkmaksumus 252 898 292 609
Muugid -150 000 0
Amortisatsioonikulu 0 -10 921
31.12.2021
Soetusmaksumus 102 898 476 779
Akumuleeritud kulum 0 -195 091
Jadkmaksumus 102 898 281 688
Ostud ja parendused 28 406
Amortisatsioonikulu -10 968
31.12.2022
Soetusmaksumus 102 898 505 185
Akumuleeritud kulum -206 059
Jadkmaksumus 102 898 299 126
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 39 859 37 054
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -2 314 -17 901

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

Kokku

EUR

Ldpptéhtaeg

2029

L&pptahtaeg

729 677
-184 170
545 507

-150 000

-10 921

579 677
-195 091
384 586

28 406

-10 968

608 083
-206 059
402 024

2029
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud masinad
ja seadmed

10 826
-8 378

2448

-844

10 826
-9 222

1604

4435

-502

11 095
-5 558
5537

Mitdud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

L&petamata projektid ja ettemaksed

Kokku

Kokku

10 826
-8 378
2448

-844

10 826
-9 222
1604

4435

-502

11095
-5 558
5537

2022 2021
7734 7735

7734 7735

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Uurri tagatisrahad
Kokku vélad ja
ettemaksed
31.12.2021

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Ulri tagatisrahad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Lisa 9 Volad tarnijatele
(eurodes)

Volad tarnijatele

Kokku vélad tarnijatele

6 858

941

7799

3812
20
975

4 807

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

6 858

941

7799

1- 5 aasta jooksul

ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
3812
20
975

4 807

31.12.2022
6 858
6 858

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2022

1371451
342 863

1714 314

31.12.2022
2 556
1

1- 5 aasta jooksul

31.12.2021
3812
3812

31.12.2021

1367 442
341 860
1709 302

31.12.2021
2 556
1

tle 5 aasta

11
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Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

2022 2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 40 036 387 114
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 40 036 387 114
Kokku muugitulu 40 036 387114
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Tulu enda kinnivara tdrist 40 036 37 054
Muud &arutulud 0 350 060
Kokku mudgitulu 40 036 387 114
Lisa 13 Intressitulud
(eurodes)
2022 2021
Intressitulu laenudelt 7 956 5802
Kokku intressitulud 7 956 5802
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja 0 480
Kokku vélad ja ettemaksed 0 480
OSTETUD 2022 2021
Teenused Teenused
Emaettevotja 5 000 5760
Kokku ostetud 5000 5760

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 21.03.2023

OU MARTEBURG (registrikood: 10852566) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAIDO AVARMAA Juhatuse liige 21.03.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2022
1709 302
5012
1714 314

1714314



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
osaihing
10287907

MAKKLE INVEST

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu
+372 5019169

makkle@makkle.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 40036 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



