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Tegevusaruanne

OU LX Kinnisvarahooldus asutati 2015 aastal. Osaiihingu pdhitegevuseks on autode ost ja miiiik ning lisategevusena autopesu ja teenindus.
Osalhingu juhatus on kolmeliikmeline. 2022 aastal oli ettevotte migitulu 368 782 eurot. Ettevdte on jatkuvalt tegutsev.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

44 302
20 226
28 600
93128

206 158
206 158
299 286

30 520
1959
32479

144 126
144 126
176 605

2500

0

64 124
56 057
122 681
299 286

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

21477
7 086
113 600
142 163

34540
34 540
176 703

19 303
3260
22 563

90 016
90 016
112 579

2500
-2 500
56 229

7 895
64 124

176 703
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021
Muugitulu 368 782 77 840
Muud é&ritulud 68 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -255 320 -42 437
Mitmesugused tegevuskulud -28 275 -12 813
T66j6ukulud -10 431 -6 280
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -13 551 -4 710
Muud arikulud -209 -350
Arikasum (kahjum) 61 064 11 250
Intressikulud -5 008 -3355
Muud finantstulud ja -kulud 1 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 56 057 7 895
Aruandeaasta kasum (kahjum) 56 057 7 895
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU LX Kinnisvarahooldus aruandlusperiood on 01.01.2022-31.12.2022. Tegemist on lilhendatud raamatupidamise aastaaruandega. OU
LX Kinnisvarahooldus raamatupidamise aastaaruanne on koostatud raamatupidamisseaduse paragrahv 17 alusel Eesti Finantsaruandluse
standardi kohaselt. Arvestusp6himétted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja

Raamatupidamise Toimkonna

juhenditega. Raamatupidamise aastaaruande koostamise ja avaldamise eesmark on anda kasutajale, kellel on aruandest

arusaamiseks piisavad finantsalased teadmised, raamatupidamiskohuslase finantsseisundi-ja tulemuste kohta asjakohast ning

téepéraselt esitatud informatsioon, mida aruande kasutaja saaks oma majandusotsuste tegemisel kasutada. Kasutatud on kasumiaaruande
koostamisel kasumiaruande skeemi nr 1. Aruanne on koostatud eurodes, Umardatud taisarvudeks. OU LX Kinnisvarahooldus

2022.aasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud ettevotte tegevuse jatkuvusest.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt
laekumata arved on bilansis hinnatud téené&oliselt laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi,
arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Ebat6enéoliselt laekuvad nduded on sdltuvalt ebatdenaoliselt laekuva ndude tekkimise pdhjustest kantud osaliselt voi taies

ulatuses mitmesugustesse tegevuskuludesse. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetahtaeg on tletatud rohkem kui 6 kuud, on kantud
kuludesse taies ulatuses. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste néuete laekumist kajastatakse kasumiaruandes muu arituluna.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemas olevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulusid.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaéartuse

langusest tulenevad allahindlused.Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus uletab
2000 eurot ja mille kasulik eluiga on Ule ihe aasta.

Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende ile peetakse
arvestust bilansivaliselt. Ettevdte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse le, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara vGi
pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mgju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Masinad ja seadmed 5-10 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tdttu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning maarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood. Materiaalsele p6hivarale méaaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule,
kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta pdhivara voi pdhivaragrupi kasulikku eluiga.

Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides. Kui vara Idppvéaartus uletab tema bilansilist jadkmaksumust,
I6petatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara I6ppvaartus on langenud alla tema

bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
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pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pShivara objektil vahetatakse vélja méni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti
soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse p&hivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui

asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise

hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara vaartuse vahenemine Igal bilansipaeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on
kahtlusi, mis viitavad varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse 1abi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav
vaartus on vordne kdrgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus mutgikulutused) v6i diskonteeritud rahavoogude pd&hjal
leitavast kasutusvadrtusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse
pdhivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara véaartuse testi ei ole vdimalik teostada Uksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav
vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva uksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.
Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud Ule bilansilise jadkmaksumuse,

siis tuhistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks
kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases véartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mutligist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le mudjalt ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on

tden&oline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Kulud

Kulude kajastamine raamatupidamises toimub tulude-kulude vastavuse printsiibil. Kulud, mis tehakse &ritegevuse kaigus, on kas perioodi kulud
vOi ettemakstud kulud. Kulusid kajastatakse samal perioodil kui nendega seotud tulusid.
Ettevotte kulude arvestamisel on lahtutud kasumiaruande skeem1 ulesehitusest.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

* Tegev- ja kdrgem juhtkond

« Olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevotte
arilistele otsustele.

« eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nendega seotud ettevdtted
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Lisa 2 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 3 T66j0ukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66joukulud

Transpordivahendid

47 100
-7 850
39 250

-4710

47 100
-12 560

34 540

185 169

-13 551

232 269
-26 111

206 158

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 4 Seotud osapooled

(eurodes)

Kokku

47 100
-7 850
39 250

-4710

47 100
-12 560

34 540

185 169

-13 551

232 269
-26 111

206 158

2022
-1 774
-2 657

-10 431

2021
-4 064
-2216

-6 280

2022. a. majandusaasta aruanne
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ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud Antud laenude 31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . . 6 915 79736 71150 15501
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku antud laenud 6 915 79736 71150 15501

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2022 2021
Arvestatud tasu 7774 4064



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupédev on: 23.02.2023

LX kinnisvarahooldus OU (registrikood: 12879233) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

STEN KULL Juhatuse liige 10.03.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2022
64 124

56 057

120 181

120 181



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Sdiduautode ja vaikebusside (taismassiga alla 3,5 t) muik

Muu ehitiste viimistlus ja I6petamine

Autopesu jms teenindus

Sdiduautode ja vaikebusside (taismassiga alla 3,5 t) rentimine ja

kasutusrent

Osanikud

Nimi / arinimi

Sten Kull

Hjalmar Mae

Isikukood /

registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

38503070241 Eesti
38011244916 Eesti

Sidevahendid

Liik

E-posti aadress

Sisu

sten_kull@hotmail.com

EMTAK kood

45111
43391
45202

77111

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

283815
56935
21080

6952

Mudgitulu %

76.96%
15.44%
5.72%

1.89%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei

Ei

Ei



