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4Estate OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

4Estate OU on 2021.aasta asutatud kinnisvara ettevdte, mille pdhitegevuseks on kinnisvara soetamine ja selle vélja tirimine.
Majandusaasta soetati Parnu linnas 2 korterit, millest Giks miudi majandusaasta perioodil.

2021/2022 majandusaastal puudusid ettevdttel té6jdukulud

2022.aasta I8pu seisuga on ettevdttes 4 juhatuse liiget.

2023.aastal jatkab ettevote samal tegevusalal ning otsib v8imalusi oma tegevuse laiendamiseks.

Peamised finantssuhtarvud
Peamised finantssuhtarvud majandusaastal: ja sellele eelnenud kahe aasta kohta:

Suhtarv 31.12.2022
Omakapitali maar (%) 39,72%
Vélakordaja (%) 60,28%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja: 0,05

Finantssuhtarvude arvutamise metoodika:

Omakapitali maér: Omakapitali / Varad kokku * 100

Vdlakordaja: Kohustused kokku / Varad kokku * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja: Kaibevarad / Luhiajalised kohustused
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Registreerimata osakapital
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

836
132
968

1500
129 000
130 500
131 468

18 584
663

19 247

60 000
60 000
79 247

10 000
24 400
17 821
52 221
131 468

2022. a. majandusaasta aruanne

19.08.2021 Lisanr

2500 2

2500

2500

2500 7

2500
2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
19.08.2021 - Lisanr
31.12.2022
Muugitulu 16 928 8
Muud éaritulud 32 467 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -10 434
Mitmesugused tegevuskulud -7 235
Muud &rikulud -6
Arikasum (kahjum) 31720
Intressitulud 280
Intressikulud -14 179
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 17 821
Aruandeaasta kasum (kahjum) 17 821
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

4Estate OU (edaspidi ka “ettevdte”)aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile.

Eesti finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse p&himétetele ning selle pdhinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Kasumiaruande koostamisel on kasutatud kasumiaruande skeemi nr 1.

Majandusaasta aruande esitusvaluuta on euro.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jagke

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Nduete laekumise tdendosust
hinnatakse vBimaluse korral iga ostja kohta eraldi. NGuete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mist6ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas.

Nduete allahindlust kajastatakse juhul, kui on téen&oline, et nende véartus on vaiksem kui bilansiline vaartus. Allahindlus

kajastatakse kasumiaruandes real mitmesugused tegevuskulud. Kui ndude tagasisaamine on muutunud lootusetuks, siis kajastatakse

need nduded bilansivalise varana.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdstmise eesméargil ning mida ei kasutata
ettevdtte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse diglase vaartuse meetodist,
mis tdhendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipéeval tema diglasele vaartusele. Kinnisvarainvesteeringu hindamisel
Oiglasesse vaartusesse kasutatakse ettevottevaliste professionaalsete hindajate abi. Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid voi
kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real "muud &rikulud" v&i "muud aritulud".

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |I6petatakse objekti voérandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum ja kahjum kajastatakse IGpetamise

perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude &rikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse

vara bilansis Gmber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle

varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud. Kui varem kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt riihmitatakse mber
materiaalseks podhivaraks, on objekti uueks tuletatud soetusmaksumuseks tema Giglane vaartus imberklassifitseerimise kuupdeva seisuga.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitvGlad, ning muud lihi- ja pikaajalised volakohustised) vdetakse algul arvele

nende soetusmaksumuses, mis héimab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustistega kaasnevad intressikulud kajastatakse

tekkep@hiselt kasumiaruandes finantskuluna.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuup&evast véi kui ettevdttel pole tingimusteta digust
likata kohustise tasumist edasi rohkem kui 12 kuud alates bilansikuup&evast. Laenukohustisi, mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul

alates bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
luhiajalisena. Finantskohustise kajastamine I6petatakse lepingus méaaratletud kohustise taitmisel, tihistamisel v6i aegumisel.

Tulud
Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu teenuste miugist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt
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Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &rilisteleotsustele.
Seotud osapooled on:

* ettevGtte omanikud

* ettevOtte omanikele kuuluvad teised ettevoted,

* ettevOtte juhatus ja nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2022 19.08.2021
Arvelduskontod 836 2500
Kokku raha 836 2500
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Maksude ettemaksed
. o 132 132 0 4
ja tagasinduded
Laenunduded 1500 0 1500
Kokku nduded ja
1632 132 1500
ettemaksed
19.08.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Maksude ettemaksed
) . 0 0 0
ja tagasinduded
Laenunduded 0 0 0

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks -19
Ettemaksukonto jaak 132
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 132 -19
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

19.08.2021
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Miitigid
31.12.2022

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute muik mudgihinnas

Lisa 6 Vblad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Intressivolad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

0
211333

33667

-116 000
129 000

19.08.2021 -
31.12.2022

16 807
10 443
7 046

31.12.2022
10 000

315
-19
367
367
663

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

19.08.2021

2500

315
-19
367
367
663

Lisanr
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

19.08.2021 - 19.08.2021 -
31.12.2022 19.08.2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 16 928 0
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 16 928 0
Kokku mudgitulu 16 928 0
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Luhiajaline Gar 16 807 0
Muu 121 0
Kokku mudgitulu 16 928 0
Lisa 9 Muud aritulud
(eurodes)
19.08.2021 -
31.12.2022
Kasum kinnisvarainvesteeringute mitgist 7 046
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 25421
Kokku muud &ritulud 32 467
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 19.08.2021
Laenukohustised
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning 1500 0
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 1500 0
PIKAAJALISED 31.12.2022 19.08.2021
Laenukohustised
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning 18 584 0
nende valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 18 584 0
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ANTUD LAENUD

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

19.08.2021 Antud laenud
0 10 000
0 10 000
19.08.2021 Saadud laenud

0 28 000
0 10 000
0 38 000

Antud laenude
tagasimaksed

8 500

8 500

Saadud laenude
tagasimaksed

9416

10 000

19416

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress

1500 280
1500 280

31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress

18584 997
0 616
18584 1613

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 15.03.2023

4Estate OU (registrikood: 16296155) 19.08.2021 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REMO REINSALU Juhatuse liige 15.03.2023
KEN KUBER Juhatuse liige 15.03.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
17 821
17 821

17 821

17 821

31.12.2022
17 821

17 821

17 821

17 821



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Investus OU 12319818
Qber OU 14321280
Happel OU 12981411

EVIL CAPITAL OU | 11497943

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

+372 53429770

reinsaluremo@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 16807 99.29%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

2500 EUR
(Lihtomand)

2500 EUR
(Lihtomand)

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



