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Lahe Kinnisvara P8hja-Eesti OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Lahe Kinnisvara Pdhja-Eesti OU on loodud 2017. a. septembris. Ettevétte pohitegevusalaks on kinnisvaraalane tegevus. Peamiselt
keskendutakse elu- ja arikondliku kinnisvara ostu- ja mutgivahendusele.

2022. a. mudgitulu oli 225 826 eurot ja aruandeaastal jai ettevfte 13 400 euroga kasumisse.
Jargnevatel aastatel on planeeritud ettevdtte kaibe stabiilne kasvatamine ning véarvata taiendavalt uut personali.

Ettevdtluse eesmérk on tagada omakapitali tulutase ning reageerida turumuutustele. Juhtkonna hinnangul on Lahe Kinnisvara P8hja-Eesti Ol
jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Lahe Kinnisvara P6hja-Eesti Ol majandustegevuse tsiikliks on aasta ja ettevdtte majandustegevus ei mdjuta oluliselt keskkonna ja sotsiaalseid
mdjusid.

Lahe Kinnisvara Pdhja-Eesti Ou juhatus koosneb tihest likmest, kellele majandusaastal tasu ei makstud.

Kesmine tddtajate arv oli 2022 aastal 0.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 16 491 31606
Noéuded ja ettemaksed 4732 27 563 2
Kokku kéaibevarad 21223 59 169
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad 336 1107 4
Kokku pdhivarad 336 1107
Kokku varad 21559 60 276
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 5008 37126 5
Kokku luhiajalised kohustised 5008 37 126
Kokku kohustised 5008 37 126
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 6
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 650 -4 087
Aruandeaasta kasum (kahjum) 13401 24 737
Kokku omakapital 16 551 23150
Kokku kohustised ja omakapital 21559 60 276
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
225 826
-128 235
97 591
-30 364
-49 294
2 000
-1 532
18 401
0

0

18 401
-5 000
13401

2021
175015
-94 507

80 508
-19 457
-35 889

0
0

25162

-200

-225

24 737

24737

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Ou Lahe Kinnisvara Pdhja-Eesti raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinGuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

O Lahe Kinnisvara Pdhja-Eesti raamatupidamise aastaaruanne on koostatud véaikeettevétja lihendatud aruandena.

Kasumiaruanne on koostatud skeem 2 jargi.

Ol Lahe Kinnisvara Pdhja-Eesti aruande periood on kalendriaasta. Esitlusvaluutaks on euro ja tdpsusaste euro.

Raha

Rahaks loetakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Nduded ja ettemaksed

Kaiki ndudeid kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vordne
nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse tdenaoliselt laekuvas summas.

N6éudeid, mille laekumine on ebatdenéoline, kajastatakse aruande perioodi kuludes.

Igat nduet hinnatakse eraldi, arvestades saadaolevat informatsiooni klindi maksevdime kohta.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pShivara on materiaalne vara, mida kasutatakse pikema aja jooksul kui tiks aasta.

Materiaalne pShivara vBetakse arvele soetusmaksumuses ning amortiseeritakse tema kasuliku eluea jooksul. P6hivara kajastatakse bilansis
jaékvaartuses.

Pd&hivarade arvele vdtmise alampiir on 1200 eurot.

Kulumit arvestatakse lineaarsel meetodil;

masinad ja seadmed 5-6 aastat,

arvutid ja arvutisiisteemid 5-6 aastat,

muu pohivara 5-6 aastat.

Vaheolulised maksumusega varad kantakse kulusse nende soetamise hetkel.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1200

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse rendilepingut, mille puhul olulised vara omandiga seotud riskid ja hiived on le lainud rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt pdhivaraga, erinevusega et amortiseeritakse vaid soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahet.

Kasutusrendimaksed kajastatakse perioodikuluna.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saada olevas Oiglases vaartuses, siis kui teenus on osutatud, ning tehingust saadav tasu on tdenéoline.
Teenuste mille I&biviimine toimub véga lihikese perioodi jooksul kajastatakse tuluna koheselt, pikemate perioodide jooksul osutavate teenuste
tulu kajastatakse sdltuvalt teenuse valmidusastmest bilansipaeval.

Kulud

Kulud kajastatakse kulu tekkimise hetkel, kui ei ole tegemist p&hivarade gruppi kuuluvate kuludega

Seotud osapooled
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Seotud osapoolteks loetakse;

Olulist mdju omavaid omanikke ja nende poolt kontrollitavaid ettevétteid,
Olulist m&ju omavate omanike lahedasi sugulasi,

Juhtkonda ja nende léahedasi sugulasi.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 2303 2303
Ostjatelt laekumata
2303 2303
arved
Maksude ettemaksed ja
. 1169 1169
tagasinduded
Muud nduded 1260 1260
Kokku nduded ja
4732 4732
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 26 303 26 303
Muud nduded 1260 1260
Kokku nduded ja
27 563 27 563

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks 36
Sotsiaalmaks 47
Ettemaksukonto jaak 1169

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1169 83

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021
Maksuvdlg

685

685
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud
materiaalsed
pdhivarad

4277
-2315
1962

-855

4277

-3 170

1107

-771

4277

-3941
336

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad

Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Kokku

31.12.2022

31.12.2021

4277
-2 315
1962

-855

4277
-3170

1107

-771

4277
-3941
336

4925
83
5008

26 641
685
9800
9 800
37 126

2022. a. majandusaasta aruanne
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12 kuu jooksul

4925
83
5008

26 641
685

9 800
9 800
37126
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Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

1 osa nimivaartusega 850
1 osa nimivaartusega 1275
1 osa nimivaartusega 375

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara vahendusteenus

Kokku muugitulu

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
LUHIAJALISED
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022 31.12.2021
2500 2500

3 3

2022 2021

225 826 175015
225 826 175015
225 826 175015
225 826 175015
225 826 175015

Lahe Kinnisvara Valdused Ou

Eesti

31.12.2022 31.12.2021
4 656 6 465
4 656 6 465

2022. a. majandusaasta aruanne
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OSTETUD

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevatjad

Kokku ostetud

Teenused

2022

56 085

56 085

Teenused

2022.

a. majandusaasta aruanne

2021

55 357

360

720

56 437

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 10.03.2023

Lahe Kinnisvara Pdhja-Eesti OU (registrikood: 14333030) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VIRGO LAANSOO Juhatuse liige 11.03.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
650

13401

14 051

14051

14051

31.12.2022
650

13401
14051

14 051

14 051



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud

Nimi / &rinimi

Top Brokers
Group OU

Tangaro OU

OU LAHE
Kinnisvara
Valdused

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

14165897

10977701

14297682

Sidevahendid

Liik

Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Pirita linnaosa,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Véaana-Joesuu
kila, Harku vald,
Harju maakond,
Eesti

Lasnaméae
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Sisu

+372 56677210

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68311 225826 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

375 EUR
(Lihtomand)

850 EUR
(Lihtomand)

1275 EUR
(Lihtomand)

virgo.laansoo@lahekinnisvara.ee

Pd&hitegevusala

Jah



