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ESTIWO OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

ESTIWO OU on asutatud 26.03.2018 jagunemise teel.
Novira Investment Management OU reg. 12876884 jagunes jaotumise teel. Jagunemiseotsus vdeti vastu 20.12.2017.a. Omandavad &riiihingud
on jagumenise kaigus asutasid osaiihingu ESTIWO OU. Jagunemiskava koostati 20.12.2017.a. notari ametitegevuse raamatu registri nr 1340,

jagunemiskava muudeti 19.03.2018a.

ESTIWO OU peamine tegevusala on kinnisvaraarendus. Alates 2022. aastast on kogu tegevus keskenditnud eluruumidega hoonete
arendamisele firma omanduses olevatel kinnistul asukohaga Méldre tee 8, Tiskre.

2022. aastal ettevottes palgalisi vOi lepingulisi to6tajaid ei olnud ning juhatusele tasu ei makstud.

2022
Aruandeaasta kasum 21998
Kéaibevara 147 158
Lihiajalise kohustused 17 803
Varad 701 901
Omakapital 19 098
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 93 762 2500
Noéuded ja ettemaksed 53 396 0 2,9
Varud 548 360 0 3
Kokku kaibevarad 695 518 2500
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad 6 383 0 5
Kokku pdhivarad 6 383 0
Kokku varad 701 901 2500
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 6 900 5400 9
Vélad ja ettemaksed 10 903 0 6,9
Kokku luhiajalised kohustised 17 803 5400
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 665 000 0 9
Kokku pikaajalised kohustised 665 000 0
Kokku kohustised 682 803 5400
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -5 400 -5 400
Aruandeaasta kasum (kahjum) 21998 0
Kokku omakapital 19 098 -2 900
Kokku kohustised ja omakapital 701 901 2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 46 650 0 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused -16 105 0
Mitmesugused tegevuskulud -6 604 0
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -108 0 5
Arikasum (kahjum) 23833 0
Intressitulud 3 0
Intressikulud -1838 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 21998 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 21998 0
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

ESTIWO OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt
tuunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele.Hea raamatupidamistava p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise toimkonna poolt véljaantavad juhendid. Majandustehingud on kirjendatud
soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses.

Raamatupidamise aruanded on koostatud tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.
ESTIWO OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud vaikeettevétja lihendatud aastaaruandena vastavalt RTJ 15 § 59 nduetele.

Vigade korrigeerimine
Lisarea nimetus 31.12.2021 Muutus 31.12.2021
Laenukohustused 0 5400 5400

Eelmiste perioodide
jaotamata kasum 0 -5 400 -5 400
(kahjum)

Raha

Raha ja raha ekvivalendid bilansis ja rahavoogude aruandes koosnevad rahast kassas ja pangakontodel ning kdrge likviidsusega
riskivabadest ja lUhiajalistest pangadeposiitidest, mille tdhtaeg on kuni 3 kuud.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses, lahtudes laekumise tdendosusest. Nouet iga

konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevéime kohta. Aruandeperioodil laekunud, eelnevalt
kuludesse kantud néuded kajastatakse ebatdenaoliste nduete summa korrigeerimisena ja kulu vahendusena aruandeperioodi
kasumiaruandes. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus véimalikud allahindlused), mist6ttu
lihiajalised nduded kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse need algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses.

Muud nduded
Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, laenud ning muud lthi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel

rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
kajastatakse bilansis diglase vaartuse meetodil, diglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringu objekte

igal bilansipaeval nende diglases vaartuses. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.
Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni. Qiglase vaartuse madramine tugineb reaalsel
bilansipaeval eksisteerinud kinnisvaraturul. Oiglase vaartuse maaramisel voetakse arvesse kdiki objekti vaartust mojutavaid tegureid, sealhulgas
objekti asukoht, fuusiline seisund, objekti suhtes eksisteerivaid rendilepingud, turu Gldine aktiivsus ja muud vaartust mdjutavad tegurid.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti viorandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise

perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis Gimber. Alates muutuse toimumise kuup&evast

rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud.

Finantskohustised
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Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, laenud, viitvdlad ning muud luhi- ja pikaajalised vdlakohustused) vbetakse arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Soetamisjérgselt kajastatakse laene
bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu finantskohustused
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Maksustamine

Ettev6tte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte ettevotte kasumit, vaid dividende méaaraga 20/80
netodividendina véljamakstud summast. Tulenevalt maksustamise kontseptsiooni eriparast ei oma mdiste varade ja kohustuste maksubaas
majanduslikku sisu ning edasiliikkunud tulumaksukohustust ega —vara ei saa tekkida.

Dividendide tulumaks

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kohustuse ja kuluna dividendide véljakuulutamise hetkel.
Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, mis
perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustata

eraldist enne dividendide véljakuulutamist, kuid info selle kohta avalikustatakse lisades. Alates 2019. aastast on vbimalik dividendide
véaljamaksetele rakendada maksumaéra 14/86. Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva
majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumé&araga. Kolme eelneva majandusaasta

keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse voetav aasta.

Seotud osapooled

Osapool on seotud juhul, kui (iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.

ESTIWO OU kasitleb seotud osapooltena:

* emaettevdtja (ning emaettevotja omanikud);

* tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist
mdoju ettevdtte arilistele otsustele;

* eelmise punktis kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevétted.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
. 4396 4396 4
tagasinduded
Laenunduded 49 000 49 000 9
Kokku nduded ja
53 396 53 396
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Muugiks ostetud kaubad 548 360 0
Kokku varud 548 360 0

Muigiks ostetud kinnisvara asukohaga Mdldre tee 8, Tiskre kila.

2022. aastal ei ole varusid alla hinnatud.
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022
Ettemaks
Ettemaksukonto jaak 4 396
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 4 396

Va&imalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused
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Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev6tte maksuarvestust kuni viie aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning vigade

tuvastamisel maéarata taiendav maksusumma, intressid ning trahv.

ESTIWO OU juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena véiks maksuhaldur méérata ettevdttele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 5 Materiaalsed pohivarad
(eurodes)

Kokku
Muud masinad
ja seadmed
31.12.2021
Soetusmaksumus 0
Akumuleeritud kulum 0
Jaadkmaksumus 0
Ostud ja parendused 6491
Amortisatsioonikulu -108
31.12.2022
Soetusmaksumus 6491
Akumuleeritud kulum -108
Jaadkmaksumus 6 383
Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2022

Vdlad tarnijatele
Muud vélad
Intressivélad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

6 491

-108

6491
-108
6 383

732
1838
1838
8333
8333

10903

12 kuu jooksul

732
1838
1838
8333
8333

10 903
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Osutatud teenused

Kokku mudgitulu

Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Tootajaid ei ole.

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

2022

46 650
46 650
46 650

46 650
46 650

31.12.2022

49 000

49 000

6 900

6 900

1838
1838

31.12.2022

665 000

665 000

2021

31.12.2021

31.12.2021

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

Lisanr
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ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021 Antud laenud
0 49 000
0 49 000
31.12.2020 Saadud laenud
5 400 0
5400 0
31.12.2021 Saadud laenud
5 400 689 600
5400 689 600

2022. a. majandusaasta aruanne

Antud laenude 31.12.2022 Lisa
tagasimaksed nr
0 49 000
0 49 000
Saadud laenude 31.12.2021 Lisa
tagasimaksed nr
0 5 400
0 5400
Saadud laenude 31.12.2022 Lisa
tagasimaksed nr
23100 671 900
23100 671 900

10



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 09.03.2023

ESTIWO OU (registrikood: 14456749) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

OLEKSANDR IUSHYN Juhatuse liige 09.03.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
-5400
21998
16 598

16 598

16 598

31.12.2022
-5 400
21998
16 598

16 598

16 598



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,

Oleksandr lushyn = 37005180016 .
Harju maakond,

Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53403080

E-posti aadress office@esti.ee

EMTAK kood

68101

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

46650

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



