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Tegevusaruanne

Mererahu Kodu OU asutati 2021. aasta juulis kinnisvaraarendusprojekti elluviimiseks, millega tehti aruandeperioodil algust.

Ettevottes ei ole koosseisulisi té6tajaid ning juhatuse liikmetele ei ole tasusid ega muid soodustusi ette nahtud.
Mererahu Kodu OU ei véljastanud aruandeaastal garantiisid ega votnud kohustusi, mis vaiksid majutada oluliselt jargmiste majandusaastate
tulemusi.

Osailhingu netovara mittevastavus nduetele, et see moodustaks vahemalt poole Ariseadustiku §-s 136 nimetatud osakapitali suuruse vai muu,
seaduses satestatud, osakapitali minimaalse suuruse, on tingitud sellest, et midgituluna saab kajastada vaid I6petatud ja asjadigusliku
lepinguga séatestatud mitgitehingud. Vastavalt raamatupidamisseadusele tuleb aga perioodikulud kajastada kuluna nende tekkimisel.

Mererahu Kodu OU on jatkuvalt tegutsev.

Marko Tali
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

2101
40 892
658 555
701548
701548

2950
2950

716 000
716 000
718 950

2500
-19 902
-17 402
701548

2022. a. majandusaasta aruanne

07.07.2021 Lisanr

2500

2500
2500

2500 4

2500
2500



Mererahu Kodu OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
07.07.2021 -
31.12.2022
Mitmesugused tegevuskulud -19 902
Arikasum (kahjum) -19 902
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -19 902
Aruandeaasta kasum (kahjum) -19 902
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Mererahu Kodu Ou 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele
suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustab
raamatupidamise seaduse alusel kehtestatud valdkonna eest vastutava ministri maarus.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis arvelduskontode jaake ning kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite. Sularahas ei arveldata.

Nduded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud liihi- ja pikaajalised nduded (sh.laenunduded, deposiidid) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui
selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete nludisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varudena kajastatakse kinnisvara arendusprojekti.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimotted

Varud vBetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende vajalikku asukohta ja seisundisse.

Ldpetamata arendusprojektide varud sisaldavad nii soetatud kinnistu, otseste ehituskulude kui ka arendusprojektiga seotud muid kulusid
(vélja arvatud perioodikulud, milleks on projekti juhtimise, halduse ja vahendusega seotud kulud, mis kajastatakse kasumiaruandes muude
tegevuskuludena).

Varud kajastatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul

vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on

maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise intressimaara meetodil.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast, kui ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast aruandekuupé&eva vai kui laenuandjal oli 6igus aruandekuupaeval
finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade midgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le mudjalt ostjale. Mitgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt
madratav ning tehingutest saadava tasu laekumine on tden&oline. Tulu teenuse miugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul, kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt, st hetkel kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse tasumine.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku

kasu teenimisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel bilansis varana ning kajastatakse kuluna sama(de)l perioodi(de)l, mil
tekivad nendega seonduvad tulud.

Maksustamine
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Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/7 véljamakstavalt netosummalt.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v3i millal need tegelikult véalja makstakse. Tulumaksu
tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks, kui ks osapool omab valitsevat mdju teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole ariotsustele,
sealhulgas emaettevdtjaid, teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevotteid, omanikke ja juhatuse likmeid, nende pereliikmeid ja ettevotteid, mille
lle eelpool loetletud isikud omavad valitsevat v&i olulist mgju.

Lisa 2 Varud

(eurodes)
31.12.2022 07.07.2021
Ldpetamata toodang 658 555 0
Kinnisvaraarendus 658 555 0
Kokku varud 658 555 0
Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Seotud osapoolte L
716 000 716 000 9% EUR Téahtajatu 5
laenud
Pikaajalised laenud
716 000 716 000
kokku
Laenukohustised
716 000 716 000
kokku
Lisa 4 Osakapital
(eurodes)
31.12.2022 07.07.2021
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 2 2
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Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Teenused
Emaettevdtja

Kokku ostetud

Juhtkonnale pole tasusid ega muid soodustusi ette néhtud.

United Partners Property OU
Eesti

United Partners Group OU

Eesti

31.12.2022 07.07.2021
358 000 0
358 000 0
716 000 0

07.07.2021 - 31.12.2022

2022. a. majandusaasta aruanne

16 000
16 000



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 23.02.2023

Mererahu Kodu OU (registrikood: 16265350) 07.07.2021 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARKO TALI Juhatuse liige 26.02.2023



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
-19 902

-19 902

-19 902

-19 902



Osanikud
Nimi / &rinimi

United Partners
Property OU

Rudemac OU

Isikukood / -
o Osaluse suurus ja
registrikood / Elukoht / Asukoht
N valuuta

slinniaeg

. 1250 EUR
11146281 Eesti .

(Lihtomand)

. 1250 EUR

10853608 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid

Liik
Telefon

E-posti aadress

Sisu
+372 6616450

property@unitedpartners.ee



