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Tegevusaruanne

Ulevaade 2022. aasta tegevusest ning olulisemad muudatused ja arengusuunad 2023. aastal

OU Hansamaa péhitegevusaladeks on &ripindade haldamine ning detailplaneeringute koostamise
vahendamine ja juhtimine. 2022. aasta tegevuse moodustas objektide haldus- ja projektijuhtimistodd,
uute klientide otsimine ning kinnistute edasiarendamis- ja vaartustamistood. Samuti ihe endale kuuluva

kinnistu madk, mille hoolduse ja arendamisega tegeldi aastaid.

2023. aastal olulisi muudatusi tegevustes ei plaanita ning jatkatakse olemasolevate kinnistute
edasiarendamist ja vaartustamist ning véimalusel uute kasumlike kinnistute ostmist. Uusi suuremaid
investeeringuid ei plaanita. Kavas on jatkuvalt leida investoreid kinnisvarasse investeerimisel, et

vahendada ostu ja muadki.

Uurimis- ja arendustegevuse projektid
2022. aastal ei tegeldud oluliste uurimis- ja arendustegevuste projektidega, samuti ei ole plaanis

nendega tegeleda ka 2023. aastal.

Tootajad

2022. aastal ei olnud osauhingus Hansamaa t66tajaid.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

85279
103 227
48 527
237 033

10 656
232

29 468
40 356
277 389

371
371
371

2 556
256

280 305
-6 099
277018
277 389

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

45 923
135745
94 490
276 158

10 656 2
232
2754
13 642
289 800

620
620
620

2 556
256
156 229
130 139
289 180
289 800
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021
Muugitulu 98 707 193 848
Kaubad, toore, materjal ja teenused -64 349 -44 412
Mitmesugused tegevuskulud -33 360 -15 224
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -5 680 -1 099
Arikasum (kahjum) -4 682 133113
Intressikulud 0 -2 441
Muud finantstulud ja -kulud 4 1
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -4 678 130 673
Tulumaks -1421 -534
Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 099 130 139
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

2022. a raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes heast raamatupidamise tavast, Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest,
mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna véljaantud juhendid.

Aruanne on koostatud eurodes.

OU Hansamaa 2022. a. raamatupidamise aruande koostamisel on l&htutud ettevdtte tegevuse jatkuvusest.

Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Arvestusmetoodikas muudatusi ei ole tehtud.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jaake.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste nGuete all kajastatakse antud lihiajalisi laene, mille kestvus on kuni Uks aastat.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse, osadesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse Giglases vaartuses

juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiate ja muude omakapitaliinstrumentide diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav juhul, kui
nendega ei toimu aktiivsesest kauplemist ning puuduvad ka alternatiivsed meetodid nende vaartuse usaldusvaarseks hindamiseks - selliseid
osasid kajastatakse soetusmaksumuses.

Aruandeperioodil ei ole toimunud osadega aktiivset kauplemist ning osad kajastatud soetusmaksumuses.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdttes tavapéarase aritegevuses tekkinud luhiajalisi ndudeid.

Varud

Varud vBetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varud on bilansis kajastatud individuaalse hindamise meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivara hulka arvatakse varad, mille soetusmaksumus on suurem kui 1917 (iiks tuhat ilheksasada seitseteist) eurot ja kasutamisaeg rohkem
kui Uks aasta, vélja arvatud arvuti tark-ja riistvara. K8ik muud varad on kéibevarad, mis kantakse 100% ulatuses kulusse nende soetamise
momendil.

P&hi- ja kdibevarad vbetakse arvele soetusmaksumuses ilma kdibemaksuta, mis koosneb vara maksumusest ja kasutuselevdtmist
vbimaldavatest véljaminekutest. Vastavalt pShivara liigile valitakse kontoplaanist sobiv konto.

Taielikult amortiseerunud pdéhivaralt Idpetatakse amortisatsiooni arvestamine. Uutelt pdhivaradelt hakatakse amortisatsiooni
arvutama soetamisele jargnevast kuust, véljalangenud pdhivaradelt I6petatakse amortisatsiooni arvestamine valjalangemise kuul. Osatihing
ei arvesta renditud pdhivaradelt amortisatsiooni.

Pdhivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil, mille aluseks vdetakse kasulik tddiga. Hoonete ja rajatiste puhul kasutatakse
3-5% amortisatsiooninormi (20-30 aastat on kasulik eluiga) ning masinate, seadmete ja muu pdhivara korral 5-30% amortisatsiooninormi
(3-20 aastat on kasulik eluiga).
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Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1917

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuud alates kohustuse tekkimisest.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on OU Hansamaa moodustanud reservkapitali, mis moodustab 1/10 osakapitalist — 256 EUR.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel v8i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis l&htudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Seotud osapooled

OU Hansamaa aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a.omanikku/juhatuse liiget (ettevotet kontrollivat vdi selle tle olulist mdju omavat isikut),
b.sidusettevdtteid.

Lisa 2 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2022

Sidusettevdtja . . . Osaluse maar (%)
o Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2021 = 31.12.2022
Vee- ja
11263955 OU Eduhoov kanalisatsioonitrasside 9.10 9.10
ehitus

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
SidusettevGtja nimetus 31.12.2021 31.12.2022
OU Eduhoov 232 232

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . B 232 232
ja osad, eelmise perioodi [dpus
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Lisa 3 T66j6ukulud
(eurodes)

Osauhingul Hansamaa ei ole té6tajaid.

Lisa 4 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

2022. a. majandusaasta aruanne

LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Noéuded ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 100 000 135 000
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku nduded ja ettemaksed 100 000 135 000
Vélad ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 66 0
mdju all olevad ettevétjad
Kokku vélad ja ettemaksed 66 0
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Noéuded ja ettemaksed
Sidusettevdtjad 10 656 10 656
Kokku nduded ja ettemaksed 10 656 10 656

ANTUD LAENUD 31.12.2020

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD 31.12.2021

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

Antud laenud

Antud laenude 31.12.2021

tagasimaksed

50 000 137 575

50 000 137 575

Antud laenud Antud laenude

tagasimaksed

91 000 -126 000

91 000 -126 000

-52 575 135 000

-52 575 135 000

31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress

100 000 10

100 000 10
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MUUDUD 2022 2021

Teenused Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

160 90
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad
Kokku miidud 160 90

OU Hansamaa ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ega teinud muid soodustusi.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.02.2023

OU HANSAMAA (registrikood: 10984368) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HANNES MAGER Juhatuse liige 25.02.2023



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 280 305
Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 099
Kokku 274 206
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 274 206
Kokku 274 206

Juhatuse liige teeb ettepaneku katta aruandeaasta kahjum eelmiste perioodide kasumist ning jatta tlejaédnud kasum jaotamata.

Kahjumi katmise otsus

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 280 305
Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 099
Kokku 274 206
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 274 206
Kokku 274 206

Juhatuse liige otsustab katta aruandeaasta kahjum eelmiste perioodide kasumist ning tlejaédnud kasum jatta jaotamata.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Muu laenuandmine, v.a pandimajad

Osanikud
Nimi / &rinimi

Hannes Mager

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

36409112721

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 7407130
+372 7407130
+372 5084772

hannes@hansamaa.ee

EMTAK kood

68101
68329
64929

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

55000
30614
13092

Mudgitulu %

55.72%
31.02%
13.26%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



