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Management report

VIRDA CAPITAL OU was founded in January 2013. Its main field of activity is
investing in real estate to operate short-term rentals as a primary business model,

real estate consulting and management.

Events in 2022

Nowadays, the Company has seven fully renovated and furnished apartments plus
parking. Occupancy rate was 90% average, revenue results as high as in 2019. We
observed a tendancy for a tourism sector recovering from pandemic period — people
are seeking for travelling despite global macroeconomic instability and high inflation

rates as a main result of it.

We accommodated tenants that escape the war in Estonia as well as business-
oriented guests and leisure. Consequently, high occupancy and steady seasonal
accommodation rates ensured by the variety of travelling purposes led to a decent
financial performance.

The company had no employees during the reporting year. The board consists of
two members. No remuneration was paid to the members of the Management Board.

Plans for the next financial year

VIRDA CAPITAL OU plans to renovate one of the apartments in a high-end
segment. The purpose of such experiment is to offer an upgrade accommodation
option for a business-oriented or even leisure clients, we assume it could be more
efficient in revenue terms as well as provide new options to choose from for our loyal

and potential clients.

Additionally, it expects travel market to be fully restored and on season would bloom
with fully booked occupancy rates which in its turn inevitavbly lead to revenue

increase.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 14 291 20 857
Noéuded ja ettemaksed 21642 14 412 2
Kokku kéaibevarad 35933 35269
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 62 785 186 035 2
Materiaalsed p&hivarad 1296 653 1199 063 3
Kokku pdhivarad 1359 438 1385098
Kokku varad 1395371 1420 367
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 22213 146 757 4
Vélad ja ettemaksed 5227 11 458 5
Kokku luhiajalised kohustised 27 440 158 215
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 575131 501 436 4
Kokku pikaajalised kohustised 575131 501 436
Kokku kohustised 602 571 659 651
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 200 000 200 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 560 716 559 032
Aruandeaasta kasum (kahjum) 32084 1684
Kokku omakapital 792 800 760 716
Kokku kohustised ja omakapital 1395371 1420 367



Virda Capital OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
121 476
-51 634
-13 862
-18 135

-758

37 087

1515
-6 518
32 084
32 084

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr

80 113
-29 563
-16 209
-27 542

-1
6798
5 606

-10 720
1684
1684

6
7
8
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Virda Capital OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Rahvusvaheliste Finantsaruandluse Standarditega (International
Financial Reporting Standards - IFRS), nagu Euroopa Liit on need vastu vétnud (edaspidi IFRS).

Virda Capital OU majandusaasta algab 1. jaanuaril ja I8peb 31. detsembril.
Kéesolev aruanne on esitatud eurodes, mis on ka ettevétte arvestusvaluutaks.
EttevGtte on valinud koondkasumiaruande esitamiseks kahe aruande lahenemise, kus eraldi esitatakse kasumiaruanne ja koondkasumiaruanne.

Ettevotte kasumiaruandes on esitatud kulud l&htuvalt nende olemusest.
Rahavoogude aruandes esitatakse aritegevuse rahavood kaudsel meetodil alustades &rikasumist, mida on korrigeeritud mitterahaliste tehingute
mdjuga.

Finantsvarad

Virda Capital OU-le kuuluvad finantsvarad on klassifitseeritud jargmistesse kategooriatesse:
1. Raha ja raha ekvivalendid
2. Nduded ostjate vastu,laenud ja muud lihiajalised nGuded

Ettevdtte finantsvarad on fikseeritud vdi kindlaksmé&aratavate maksetega ning ei ole tuletisinstrumendid ega ole noteeritud aktiivsel turul.
Laenud ja nduded kajastatakse kaibevaradena, vélja arvatud juhul kui nende tasumise tahtaeg on hiljem kui 12 kuu jooksul pérast bilansipéeva.
Selliseid varasid kajastatakse p6hivarana. Laenud ja nduded vdetakse esmalt arvele nende diglases vaartuses ilma tehingukuludeta. Pérast
esmast arvele vatmist kajastab Virda Capital OU laenusid ja néudeid korrigeeritud soetusmaksumuses (miinus vdimalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused), arvestades jargnevatel perioodidel néudelt intressitulu, kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Noéuded hinnatakse lahtudes tdendaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni tehingupartneri maksevéime kohta. NGuded, mille laekumine on ebatdenéoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lihiajalisi (kuni 3 kuulise téhtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid,
mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvéaartuse muutuse risk, sh. kassas ja panga
arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid, kuni 3-kuulised téhtajalised deposiidid ning rahaturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtivad Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja kohustused on bilansipédeva seisuga imber hinnatud
eurodesse bilansipaeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindluste kursivahed on kajastatud
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Ariiihendus on majandustehing, mille tulemusena:

- Uks ettevdte saavutab teise ettevotte Ule valitseva mdju (nt piisavalt suure hulga teise ettevotte aktsiate omandamise teel) eeldusel, et
omandatud ettevdte sisaldab iht v8i enamat &ritegevust; voi

- Uks ettevdte omandab teise ettevbtte vdi aritegevuse varad voi kohustised vbi netovara v8i osa nendest ning vdtab Ule nende varade
voi kohustistega vdi netovaraga seotud aritegevuse.

Uhise valitseva mdju all olevate ettevétete vahel toimuvaid ariiihendusi kajastatakse vastavalt Rahvusvaheliste Finantsaruandluse
Standardite vélja andja 30.11.2020 seisukohavétule "Aritihendused (ihise kontrolli all".

Néuded ja ettemaksed
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Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt
laekuvatest summadest l&ahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on kajastatud mutdud toodangu kulus. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetéhtaeg on
Uletatud rohkem kui 180 p&eva vdrra, on kantud kuludesse téies ulatuses. Lootusetud nduded on kantud bilansist valja. Varem alla

hinnatud ebatden&oliste nduete laeckumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pdhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse tootmisel, teenuste osutamisel v6i halduseesmérkidel pikema perioodi jooksul kui
Uks aasta. Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
todseisundisse ja -asukohta ning laenukasutuse kulutustest.

Laenukasutuse kulutused kajastatakse nende tekkimisel kuluna, v.a olulised kulutused, mis on otseselt seostatavad selliste varade

ostmise, ehitamise vdi tootmisega, mille eesmargiparaseks kasutamiseks v8i miimiseks ettevalmistamine valtab pikema perioodi.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb oluliselt erineva kasuliku elueaga komponentidest, vietakse need arvele eraldi varaobjektidena
ja amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul.

Materiaalne pohivara kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véartuse langusest tulenevad
vBimalikud allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pohivarana, kui on tdenaoline, et ettevite saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid

kajastatakse kuluna nende toimumise momendil. Kapitalirendile voetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.
Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral v8i olukorras, kus vara kasutamisest vdi miugist ei eeldata enam
majanduslikku kasu. Kasum v8i kahjum, mis on tekkinud materiaalse p&hivara kajastamise I6petamisest, kajastatakse

kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude é&rikulude real.

Materiaalse pdhivara [dppvaéartus, amortisatsiooni arvestamise meetodid ja kasulik eluiga vaadatakse ule vahemalt iga majandusaasta Idpus
ja kui uued hinnangud erinevad eelnevatest, kajastatakse muutused raamatupidamislike hinnangute muutustena.

Igal bilansipaeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata vara vaartuse véhenemisele. Materiaalse ja

immateriaalse pShivara allahindluse testimisel leitakse kaetav vaartus, mis on vérdne kdrgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest
vaartusest (miinus midgikulutused) voi diskonteeritud rahavoogude pdhjal leitavast kasutusvaartusest. Kui selgub, et varaobjekti vaartus

on langenud alla tema bilansilise jaakvaartuse, hinnatakse varaobjekt alla. Umberhindluse meetodil kajastavaatele varadele teostatakse
Umberhindlus kui nende Giglane vaértus erineb oluliselt nende raamatupidamislikust jadkvaartusest.

Amortisatsiooni arvestatakse varaobjekti hinnangulise kasuliku eluea jooksul lineaarselt. Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest,

mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmérgil ning |dpetatakse, kui vara raamatupidamislik jaédkvaartus vérdub

tema I6ppvaartusega. Vara |6ppvéaéartus pohineb nende hinnangulisel realiseerimisvéartusel kasuliku eluea I16pus. Allpool toodud tabelis

on esitatud pdhivara klasside kasulikud eluead aastates. Maa kasulik eluiga on piiramatu.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 500

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
ehitised 50
muu materiaalne pdhivara 5

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega, mist6ttu lthiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste kohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vGetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest

on maha arvestatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.
Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansipéevast; voi arithingul pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansipéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12
kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
luhiajalisena. Samuti kajastatakse lihiajalisena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansip&eval tagasi kutsuda laenulepingus
satestatud tingimuste rikkumise t6ttu.

Kaik ettevotte finantskohustised kuuluvad kategooriasse "muud finantskohustused korrigeeritud seotusmaksumuses".

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse tenaolisi tegevusest tingitud vai juriidilisi kohustusi, mis tulenevad enne bilansipdeva toimunud siindmustest.
Eraldise moodustamine v&i olemasoleva eraldise suurendamine kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes kuluna.
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Eraldisi kajastatakse finantsseisundi aruandes kohustuse taitmiseks juhtkonna parima hinnangu kohaselt tdenéoliselt vajamineva
summa nludisvaartuses, kasutades maksueelset diskontoméara, mis kajastab hetke turuhinnanguid raha ajavaartusele ja neid
kohustusele iseloomulikke riske, mis ei kajastu sellega seotud kulutusi késitlevas parimas hinnangus.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandiga
seotud riskid on lainud Ule ostjale ning muugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt maaratav. Tulu teenuste muigist
kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud oma teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksu makstakse
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, dividendidelt ja ettevGtlusega mitteseotud véljamaksetelt. Seega ei eksisteeri
Eestis erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jagkvaartuste vahel, millelt tekib edasilikkunud tulumaksukohustus.

Dividendidena jaotatud kasumi maksumadraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat
tulumaksu kajastatakse kohustusena ja tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamisel.

Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide véljamaksetele rakendada maksumé&ara 14/86. Seda soodsamat maksuméaéra saab
kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud
20/80 maksumaéaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.

Seotud osapooled

Virda Capital OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. omanikke ja nendega seotud ettevétteid;

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c. eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

UUED RAHVUSVAHELISE FINANTSARUANDLUSE STANDARDID, AVALDATUD STANDARDITE MUUDATUSED NING RAHVUSVAHELISE
FINANTSARUANDLUSE TOLGENDUSTE KOMITEE (IFRIC) TOLGENDUSED UUED STANDARDID, TOLGENDUSED JA NENDE
MUUDATUSED

Jargmised uued standardid, t6lgendused ja muudatused 31. detsembril 2021 I6ppenud aruandeperioodile veel ei kohaldu ja seetbttu pole neid
kéesoleva konsolideeritud aruande koostamisel rakendatud. Ettevétte kavatseb neid rakendada siis, kui need jéustuvad ja on EL-is
heaks kiidetud.

COVID-19ga seotud rendihinna alandamine parast 30. juunit 2021 (standardi IFRS 16 muudatus) (Kohaldatakse aruandeperioodidele, mis
algavad 1. aprillil 2021 vdi hiljem; rakendatakse tagasiulatuvalt. Lubatud on varasem rakendamine.)

2020. aasta mais anti vélja muudatus ,,COVID19ga seotud rendihinna alandamine® (2020. aasta muudatus), millega muudeti standardit IFRS
16 ,Rendiarvestus”. 2020. aasta muudatusega veti kasutusele vabatahtlik praktiline abindu, mis lihtsustab rentniku jaoks otseselt COVID-19st
tingitud rendihinna alandamise kajastamist. Praktilise abindu kohaselt ei ole rentnikul kohustust hinnata, kas kriteeriumidele vastava
rendihinna alandamise puhul on tegemist rendilepingu muudatustega, vaid selle asemel saab seda kajastada vastavalt muudele kohaldatavatele
juhistele.

2020. aasta muudatusega kasutusele vdetud praktilist abindu kohaldatakse ainult rendihinna alandamisele, mis mojutab tiksnes makseid, mille
algne téhtaeg oli 30. juunil 2021 v6i varem. 2021. aasta muudatusega pikendatakse IFRS 16 kohast COVID-19ga seotud rendihinna
alandamise kajastamise praktilist abindu Uhe aasta vdrra — st rentnikel on lubatud kohaldada seda rendihinna alandamisele, mis mdjutab
Uiksnes makseid, mille algne tahtaeg on 30. juunil 2022 vdi varem.

Ettevdtte hinnangul ei avalda muudatused esmakordsel rakendamisel ettevdtte raamatupidamise aruandele olulist mdju.

LJAritegevuse maiste” — IFRS 3 muudatused:

Muudatustega on korrigeeritud &ritegevuse méaistet. Aritegevusel peavad olema sisendid ja sisuline protsess, mis koos aitavad oluliselt
kaasa voimele luua véljundeid. Uus juhendmaterjal annab raamistiku hindamaks, millal sisend ja sisuline protsess on olemas, sh varajases
staadiumis olevate ettevdtete puhul, mis ei ole valjundeid tekitanud. Kui valjundeid ei ole, siis &aritegevusena klassifitseerumiseks on vajalik
organiseeritud t66j6u olemasolu. Valjundi mdistet on kitsendatud ja see keskendub niiiid klientidele pakutavatele kaupadele ja teenustele
ning investeerimistulu ja muu tulu teenimisele; mdiste ei hdlma enam kulude kokkuhoidu ja muud majanduslikku kasu. Samuti ei pea enam
hindama, kas turuosalised on v8imelised puuduvaid osi asendama vdi omandatud tegevusi ja varasid integreerima. Ettevdte vdib 1&bi viia
Lkontsentratsioonitesti“ — omandatud varad ei vasta &ritegevuse maistele, kui omandatud brutovarade sisuliselt kogu diglane

vaartus kontsentreerub Uhele varale (vdi Uhesuguste varade kogumile).

Standard rakendub 1.1.2022 v&i hiliem algavatele aruandeperioodidele.
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Ettevdtte hinnangul ei avalda muudatused esmakordsel rakendamisel ettevdtte raamatupidamise aruandele olulist mdju.

IAS 1 ,Finantsaruannete esitamine®, IAS 8 ,Arvestusmeetodid, arvestushinnangute muutused ja vead®, IFRS rakendusjuhis nr 2 "Olulisuse
lle otsustamine"

Muudatustega tapsustatakse mdiste 'oluline’ definitsiooni ning selle kasutamist. Uue definitsiooni kohaselt loetakse informatsioon oluliseks,
kui vBib pdhjendatult eeldada, et selle véljajatmine, vaarkajastamine vdi varjamine vdiks mdjutada otsuseid, mida

Uldotstarbeliste finantsaruannete esmased kasutajad konkreetse aruandva ettevdtte finantsaruannetes sisalduva finantsteabe alusel teevad.
Samuti on taiendatud definitsiooniga kaasnevaid selgitusi.

Muudatus rakendub 1.1.2023 vdi hiljem algavatele aruandeperioodidele.
Muudatustega tagatakse ka see, et mdistet kasutatakse koigis IFRSides samas tahenduses.
Olulisuse maaratluse muudatused ei oma markimisvaarset mdju ettevotte raamatupidamise aruannetele.

IAS 1 ,Finantsaruannete esitamine* muudatused: kohustiste klassifitseerimine lihiajalisteks v8i pikaajalisteks. Muudatusi kohaldatakse 1.
jaanuaril 2023 voi hiljlem algavatele aruandlusperioodidele, samuti on lubatud ennetahtaegne rakendamine.

Muudatuste eesmérk on tagada finantsaruannete parem vorreldavus, aidates ettevdtetel méarata, kas volad ja muud kohustised, mille
maksetéhtpéev ei ole kindel, tuleb finantsseisundi aruandes klassifitseerida lthi- v8i pikaajalisteks. Muudatused mgjutavad kohustiste
esitusviisi finantsseisundi aruandes ega muuda eksisteerivaid ndudeid, mis puudutavad vara, kohustise, tulu vdi kulu mddtmist, kajastamise
aega voi avalikustatavat infot. Muudatustega selgitatakse ka, kuidas klassifitseerida volainstrumenti, mida ettevdte vdib arveldada emiteerides
omakapitaliinstrumente.

Juhtkond on hinnanud muudatuste rakendamise mdju minimaalseks.

Standardi IAS 16 ,Materiaalsed p&hivarad“ muudatused (Kohaldatakse aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2022 vai hiljem;
rakendatakse tagasiulatuvalt. Lubatud on varasem rakendamine.)

IAS 16 muudatustega ndutakse, et materiaalse pohivara objektide vajalikku asukohta ja t6dseisundisse viimise jooksul toodetud

esemete mudgist saadud tulu tuleb kajastada kasumiaruandes koos nende esemetega seotud kuludega ning nende kulude suurust tuleb mddta
vastavalt IAS 2 m&dtmisnduetele. Muudatusi tuleb rakendada tagasiulatuvalt, kuid ainult nende materiaalsete pohivara objektide suhtes, mis
viiakse

vajalikku asukohta ja todseisundisse kdige varasema perioodi alguses, mis on esitatud aruandes, mille koostamisel ettevéte muudatusi
esmakordselt rakendab, v8i pérast seda. Muudatuse esialgse rakendamise kumulatiivset m6ju kajastatakse jaotamata kasumis (Vi

vajaduse korral ménel muul asjakohasel omakapitali kirjel) algsaldo korrigeerimisena kdnealuse varaseima esitatud perioodi alguses (kui see
on vajalik).

Ettevotte hinnangul ei avalda muudatused esmakordsel rakendamisel ettevotte raamatupidamise aruandele olulist mdju.

Standardi IAS 12 , Tulumaks® muudatused

Kohaldatakse aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2023 vdi hiljem. Lubatud on varasem rakendamine. Muudatused selgitavad
sellistest tehingutest tuleneva edasilikkunud tulumaksu arvestamist, mille puhul kajastatakse nii vara kui ka kohustist ning mélema

suhtes rakendatakse Ghesugust maksustamist. Muudatustega kitsendatakse esmase kajastamise erandi rakendusala nii, et kBnealune

erand ei kehti tehingutele, millest tekivad vdrdsed ja tasaarvestatavad ajutised erinevused. Seetdttu peavad ettevotted kajastama edasilikkunud
tulumaksuvarasid ja -kohustisi ajutiste erinevuste suhtes, mis tekivad rendilepingu ja kasutuselt kdrvaldamise eraldise esmasel kajastamisel.

Ettevdtte hinnangul ei avalda muudatused esmakordsel rakendamisel ettevdtte raamatupidamise aruandele olulist mdju.

Standardi IAS 37 ,Eraldised, tingimuslikud kohustised ja tingimuslikud varad“ muudatused kohaldatakse aruandeperioodidele, mis algavad 1.
jaanuaril 2022 voi hiljlem; rakendatakse tagasiulatuvalt. Lubatud on varasem rakendamine. Euroopa Liit ei ole muudatusi veel heaks kiitnud.

Lepingu taitmiseks tehtavate kulutuste kindlaksmé&aramiseks ndutakse muudatustega ettevottelt kdigi otseselt lepingu taitmiseks tehtavate
kulude arvesse votmist. Muudatustega selgitatakse, et lepingu téitmise kulud hdimavad

« nii konkreetse lepingu taitmiseks tehtavaid valtimatuid kulutusi kui ka
» 0sa muudest kuludest, mis on otseselt seotud lepingute taitmisega.

Ettevote rakendab neid muudatusi lepingutele, mille osas ta ei ole veel taitnud kdiki oma kohustusi selle aruandeperioodi alguses, mil
ta muudatusi esimest korda rakendab (esmase rakendamise kuupéeval). Ettevdte ei korrigeeri vrreldava perioodi informatsiooni. Selle asemel
kajastab ettevdte muudatuste esialgse rakendamise kumulatiivset mgju jaotamata kasumi vdi vastavalt vajadusele mdne muu
asjakohase omakapitali kirje algsaldo korrigeerimisena esmase rakendamise kuupéeval.
Ettevdtte hinnangul ei avalda muudatused esmakordsel rakendamisel ettevdtte raamatupidamise aruandele olulist mdju, sest ettevdtte votab
lepingu taitmiseks tehtavate kulutuste kindlaksmaaramisel arvesse nii valtimatuid kulutusi kui ka muid otseselt lepingute taitmisega seotud
kulusid.
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SENI VEEL JOUSTUMATA STANDARDID, TOLGENDUSED JA AVALDATUD STANDARDITE MUUDATUSED

Jargmised uued standardid, tdlgendused ja muudatused 31. detsembril 2021 I6ppenud aruandeperioodile veel ei kohaldu ja seetdttu pole neid
kéesoleva aruande koostamisel rakendatud. Ettevdte kavatseb neid rakendada siis, kui need joustuvad.

Standardite IFRS 10 ja IAS 28 muudatused ,Investori ja tema sidusettevdtte vOi Uhisettevdtte vaheline varade muik v&i leandmine” [Euroopa
Komisjon otsustas muudatuste kinnitamise méaramata ajaks edasi likata.]

Muudatustega selgitatakse, et sidusettevdtte vdi Uhisettevdttega seotud tehingu puhul sdltub kasumi vdi kahjumi kajastamise ulatus sellest, kas
muiidud v&i Ule antud varad moodustavad &ri:

» kasum v@i kahjum kajastatakse téielikult siis, kui investori ja tema sidusettevétte vi Uhisettevdtte vaheline tehing hdlmab sellise vara voi
selliste varade leandmist, mis moodustavad ari (olenemata sellest, kas see asub / need asuvad tltarettevattes vai mitte), ning

» kasum vdi kahjum kajastatakse osaliselt siis, kui investori ja tema sidusettevétte voi Uhisettevotte vaheline tehing hdlmab varasid, mis ei
moodusta ari (isegi juhul, kui need varad asuvad titarettevdttes).

Standardi IAS 1 ,Finantsaruannete esitamine muudatused (Kohaldatakse aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2023 vdi hiljem;
rakendatakse tagasiulatuvalt. Lubatud on varasem rakendamine.)

[Euroopa Liit ei ole muudatusi veel heaks kiitnud.]

Muudatustega selgitatakse, et kohustiste liigitamine lthi- vdi pikaajaliseks pShineb lksnes ettevotte Gigusel arveldamist aruandeperioodi
I6pus edasi lukata. Ettevotte Sigus lukata arveldamist edasi vahemalt 12 kuud alates aruandekuupéaevast ei pea olema tingimusteta, kuid
sellel peab olema sisu. Klassifitseerimist ei mojuta juhtkonna kavatsused ega ootused selle kohta, kas ja millal ettevdte oma digust kasutab.
Muudatustega selgitatakse ka olukordi, mida peetakse kohustise tasumiseks.

Juhtkond on hinnanud muudatuste rakendamise mdju minimaalseks.

IFRS 17 ,Kindlustuslepingud“ (Kohaldatakse aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2023 vdi hiljem; rakendatakse edasiulatuvalt.
Lubatud on varasem rakendamine).

IFRS 17 vahetab valja standardi IFRS 4, mis andis ettevotetele vdimaluse jatkata kindlustuslepingute kajastamist varasema praktika kohaselt.
Seet6ttu oli investoritel raske vdrrelda sarnaste kindlustusettevétete finantstulemusi.

IFRS 17 on standard, mis satestab Ghe p6himbtte kdikide kindlustuslepinguliikide kajastamiseks, sh kindlustusandja poolt hoitavate
edasikindlustuslepingute kajastamiseks.

Standard nduab kindlustuslepingute rihmade arvele v8tmist ja m&dtmist (i) tulevaste rahavoogude (taitmisrahavoogude) niitdisvaéartuses,

mida on korrigeeritud riskiga ja mis votab arvesse kogu teadaoleva informatsiooni taitmisrahavoogude kohta kooskdlas

jalgitava turuinformatsiooniga; millele on liidetud (kui tegu on kohustisega) vdi millest on lahutatud (kui tegu on varaga) (ii) summa, mis valjendab
veel teenimata kasumit lepingute rihma osas (lepingulist teenuse marginaali). Kindlustusandjad kajastavad kasumi kindlustuslepingute riihmast
kindlustuskatte pakkumise perioodi jooksul ning vastavalt sellele, kuidas nad riskist vabanevad.

Kui lepingute riihm on kahjumlik v8i muutub kahjumlikuks, peab ettevdte kajastama kahjumi kohe.

Ettevdtte hindab praegu standardi mdju finantsaruandele.

Siindmused parast aruandekuupéaeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja

aruande koostamise vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vi varasematel perioodidel toimunud tehingutega. Péarast bilansipaeva,

kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes sdltub sellest, kas tegemist on korrigeeriva

vOi mittekorrigeeriva sindmusega. Korrigeeriv bilansipaevajargne siindmus on selline sindmus mis kinnitab bilansipaeval

eksisteerinud asjaolusid. Korrigeerivate sindmuste moju kajastatakse I8ppenud majandusaasta bilansis ja kasumiaruandes. Mittekorrigeeriv
bilansipaevajargne stindmus on selline siindmus, mis ei anna tunnistust bilansipaeval eksisteerinud asjaoludest. Mittekorrigeerivate siindmuste
mdju ei kajastata [dppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes, vaid avalikustatakse lisades, juhul, kui nad on olulised.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 7099 7099 0
Ostjatelt
7 099 7 099 0
laekumata arved
Nduded seotud
62 785 0 62 785 10
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. o 5231 5231 0
ja tagasinduded
Ettemaksed 9312 9312 0
Tulevaste
. . 42 42 0
perioodide kulud
Muud makstud
9270 9270 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
84 427 21 642 62 785
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 2531 2531 0
Ostjatelt
2531 2531 0
laekumata arved
Nduded seotud
63 203 418 62 785 10
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. o 3386 3386 0
ja tagasinduded
Laenunduded 123 250 0 123 250 10
Ettemaksed 7784 7784 0
Tulevaste
o 196 196 0
perioodide kulud
Muud makstud
7588 7588 0
ettemaksed
Muud nduded 293 293 0
Kokku nduded ja
200 447 14 412 186 035

ettemaksed
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Lisandumised aritihenduste kaudu

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

86 250

86 250

31333

117 583
0
117 583

117 583
0
117 583

Ehitised

802 767
-30 083
772 684

0
271587
-10 861

[any

086 156
-52 746

[y

033 410

-10 861

1086 156
-63 607
1022549

Muud
materiaalsed
pdhivarad

62 706
-44 494
18 212

5743
-16 681

82 663
-75 389
7274

1614

-7 273

83 291
-81 676
1615

2022. a. majandusaasta aruanne

Ldépetamata
projektid ja
ettemaksed

40 796

40 796

40 796

114110

0

154 906
0
154 906

Kokku

951723
-74 577
877 146

40 796
308 663

-27 542

1327198
-128 135
1199 063

115724

-18 134

1441 936
-145 283
1296 653

13



Virda Capital OU

Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

AS SEB Pank

Laen omanikult
A.A.Raihshtein

Laen omanikult D.
Timokhin

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud

Laen omanikult D.
Timokhin

AS LHV Group

AS Citadele banka Eesti
filiaal

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

AS SEB Pank

Laen omanikult
A.A.Raihshtein

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

159 244

377 100

61 000

597 344

597 344

31.12.2021

24 374

995

98 796

124 165

181 528

342 500

524 028

648 193

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
6 kuu
EURIBOR
22213 137 031
1,672% +
2,8%
0 377 100 0%
61 000 0%
22213 575131
22213 575131
Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi Intressiméaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
24 374 0
6 kuu
995 euribor +
12,9%
6 kuu
98 796 euribor +
4,5%
124 165
6 kuu
22 592 158 936 euribor +
2.8%
0 342 500 0%
22 592 501 436
146 757 501 436

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa

31.12.2022 31.12.2021

73 500 117583

2022. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

20.03.2024

néudmisel,
kuid hiliem
kui 12 kuu

jooksul

ndudmisel

Lopptéhtaeg

N&udmisel

15.04.2022

13.02.2022

20.03.2024

néudmisel,
kuid hiliem
kui 12 kuu

jooksul
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Ehitised

Kokku

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Vélad tarnijatele
Volad seotud osapooltele
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Volad tarnijatele
Vélad seotud osapooltele
Muud vodlad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Mtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Hotellid ja muu sarnane majutus

Kokku mudgitulu

649 376
722 876

1956
2945
326
326
5227

8235
2113
10

10
1100
1100
11 458

2022

121 476
121 476
121 476

121 476
121 476

2022. a. majandusaasta aruanne

1033 410
1150 993

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2021

80 113
80113
80 113

80 113
80 113

1956
2945
326
326
5227

8235
2113
10

10
1100
1100
11 458

Lisanr

10

Lisa nr

15
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Lisa 7 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Agenditasud

Ruumide kommunaalkulud
Toitlustus

Koristus

Ruumide hooldus, remondikulud
Telefon, internet

Maamaks

Kindlustus ja valvekulud

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Uir ja rent

Riiklikud ja kohalikud maksud
Raamatupidamisteenus
Konsultatsioonid, koolitused
Audit

Pangateenus

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED
Nduded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

2022
-18 528
-17 432

-978

-4 613
-4 611
-1 607
-628

-1 648
-1 589
-51 634

2022

-3 600

-5 630

-56

-4 155

-331
-13 862

31.12.2022

2021
-5 864
-14 731
-811

-2 146
-2 625
-1148
-628

-1 525

-29 563

2021

-3 900

-7 180
-2 464
-2 300

-172
-139
-16 209

31.12.2021

418

418

24 374

24 374

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

16



Virda Capital OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 2945 2113 5
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 2945 2113 5

PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 62 785 186 035 4
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 62 785 186 035 4
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 438 100 342 500 4
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 438 100 342 500 4
ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenude 31.12.2021 Perioodi arvestatud Lisa
tagasimaksed intress nr

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 172 500 49 250 123 250 2 606 5

vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku antud laenud 172 500 49 250 123 250 2 606

ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenude 31.12.2022 Perioodi arvestatud  Lisa
tagasimaksed intress nr

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 123 250 123 250 0 1515 5

vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku antud laenud 123 250 123 250 0 1515 5

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud = Saadud 31.12.2021 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 342 500 67 374 43 000 366 874 0

voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 342 500 67 374 43 000 366 874 0

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2022 Lisa
tagasimaksed nr

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 366 874 71303 77 438 100 5
vdi olulise m&ju all olevad

ettevGtjad

Kokku laenukohustised 366 874 71 303 77 438 100 5
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MUUDUD
Kaubad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

OSTETUD
Kaubad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

2022
Teenused
0
0
2022
Teenused
775
775

5507

5507

38122

38122

Kaubad

Kaubad

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
Teenused
0 13 654
0 13 654
2021
Teenused
909 21691
909 21691

31.12.2021 seisuga kajastatud nduded seotud osapoolte vastu summas 62 785 eurot jagunevad jargmiselt(vaata ka lisa 2) :
- Pikaajalised nduded Bresc OU vastu summas 62 785 eurot

31.12.2021 seisuga kajastatud néuded seotud osapoolte vastu summas 186 453 eurot jagunevad jargmiselt(vaata ka lisa 3) :

- Fort Aero AS summas 418 eurot

- Pikaajalised nduded Bresc OU vastu summas 62 785 eurot

- Pilaajalised laununduded Tricoastal Horizons OU vastu summas 123 250 eurot

31.12.2022 seisuga kajastatud kohustised seotud osapoolte vastu summas 368 987 eurot jagunevad jargmiselt(vaata ka lisa 5,6):

- Free NRG OU-le summas 2 232 eurot
- Bresc OU summas 713 eurot

- laenukohustis omanikule summas 61 000 eurot

- pikaajaline laenukohustis omanikule summas 377 100 eurot

31.12.2021 seisuga kajastatud kohustised seotud osapoolte vastu summas 368 987 eurot jagunevad jargmiselt(vaata ka lisa 5,6):

- Free NRG OU-le summas 1 521 eurot
- Bresc OU summas 541 eurot
- Misada OU summas 51 eurot

- laenukohustis omanikule summas 24 374 eurot

- pikaajaline laenukohustis omanikule summas 342 500 eurot

2022.a ja 2021.a juhatuse liikmetele tasu ei ole makstud.
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
560 716
32 084
592 800

50 000

542 800

592 800

31.12.2022
560 716
32 084
592 800

50 000

542 800

592 800



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Kilalistemajad 55103

Sidevahendid
Liik Sisu

E-mail address virdacapital@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

121476

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Yes



