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Estonian Development Holding OU 2021. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Estonian Development Holding OU peamiseks tegevusvaldkonnaks on kinnisvara rent. Ettevéte omab kinnistu Tallinnas, Mustamée tee 5.
Estonian Development Holding OU iihendati tiitarettevétte Top Office OU-ga alates 01.01.2018.

Juhatuse liikemetele oli arvestatud ja makstud 2021.a. 4 887 eurot.

2022. aastal jatkab Ettevote oma majandustegevust kinnisvara rendile andjana.

Olulisemad suhtarvud ja naitajad 2020 2021
Mutgitulu 448 714 442 607
Puhaskasum 907 572 187 961
Kaibevara 153 716 153 149
Varad kokku 4353716 4 453 149
Lihiajalised kohustused 152 301 2722785
Omakapital kokku 200 148 387 964
Puhaskasumi marginaal % 202,26 42,47
Luhiajaliste kohustuste kattekordja 1,01 0,06
Maksevdime kordja 1,01 0,06
Varade tootlus % 23,09 4,27
Omakapitali tootlus % n/a 63,92

Suhtarvude ja naitajate valemid

Puhaskasumi marginaal = Puhaskasum/Mudgitulu

Lihiajaliste kohustuste kattekordja = Kaibevara/Luhiajalised kohustused
Maksevdime kordja = (Kaibevara-varud)/Luhiajalised kohustused
Varade tootlus % = Puhaskasum/Keskmine varade maht

Omakapitali tootlus % = Puhaskasum/Keskmine omakapital
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

117 771
35378
153 149

4300 000
4300 000
4 453 149

2641277
81 508
2722785

1289 073

53 327
1342 400
4065 185

5000

195 003
187 961
387 964
4 453 149

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

126 958
26 613 2
153571

4200 000 4
4200 000
4353571

84 709 5
67 592 6
152 301

3965 350 5
35917 6

4001 267

4153 568

5000 8
-712 424
907 427
200 003
4353571
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 442 607 448 714 9
Muud éritulud 104 080 801 101 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -166 749 -151 889 11
Mitmesugused tegevuskulud -38 492 -32 856 12
T66j6ukulud -6 000 -6 000 13
Arikasum (kahjum) 335 446 1059 070
Intressitulud 234 187
Intressikulud -147 719 -151 580
Muud finantstulud ja -kulud 0 -250
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 187 961 907 427
Aruandeaasta kasum (kahjum) 187 961 907 427
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Estonian Development Holding OU (edaspidi Ettevdte) 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti
finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses,
mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestusp&himdtetes. Aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kasutusel on kasumiaruande skeem 1.

Estonian Development Holding OU on koostatud vaikeettevdtja liihendatud aastaaruande.

Finantsvarad

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus
sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupaeval, so paeval, mil Ettevdte vdtab kohustuse vara osta vdi miiua. Finantsvara kajastamine
I6petatakse, kui digused investeeringutest tulenevatele rahavoogudele on I6ppenud voi tle antud ja kdik olulised omandidigusest tulenevad
riskid ja hiived on ostjale Ule lainud.

Sdltuvalt finantsvarade omandamise eesmargist klassifitseeritakse finantsvarad esmasel kajastamisel jargmistesse kategooriatesse:

* Biglase vaartuses muutustega labi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad;

* nduded ja ettemaksed.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
kolmekuulisi deposiite.

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid ja ettemakse, mis ei ole soetatud edasimitigi eesmargil, kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksmuses. Igal

bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad nduete ja ettemaksete kaetava vaartuse vaartuse vahenemisele

alla raamatupidamisliku vaartuse. Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla raamatupidamisliku ja kaetava
vaartuse vahe vorra. Kui ndue, mis on alla hinnatud, siiski laekub v&i toimub muu stindmus, mis tuhistab allahindluse, esitatakse

allahindluse tiihistamine kasumiaruande selle kulukirje vahendusena, kus allahindlus algul kajastati.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases
vaartuses.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I8petatakse objekti vodrandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise |dpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub,
klassifitseeritakse vara bilansis Umber. Alates muutuse toimumise kuupéaevast rakendatakse objekti suhtes selle

varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Finantskohustised

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edaspidi
kajastatakse finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks kui selle tasumise téahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipéevast v6i juhul kui Ettevottel

pole tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud alates bilansipdevast. Ulejaanud kohustused kajastatakse
pikaajalistena.

Finantskohustuse kajastamine I8petatakse kui kohustus on tasutud, tihistatud v6i tasumise tahtaeg on aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised
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Eraldistena kajastatakse bilansis tdenéaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuup&eva toimunud siindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on l&htutud juhtkonna (s6ltumatute ekspertide)

hinnangust eraldise taitmiseks t6enéoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas,
mis on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipédeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks voi tleandmiseks

kolmandale osapoolele.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu Giglases vaartuses.

Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning muugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Juhul, kui kauba miiumisega seoses ka miiidava kauba paigaldamise kohustus ja see moodustab
olulise osa tehingu maksumusest, kajastatakse tulu parast paigaldamisprotsessi I6petamist. Erandina kajastatakse tulu kohe peale kauba ostjale
Gleandmist juhul, kui paigaldamine ei ole oma olemuselt keeruline ja tdémahukas.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt 1ahtudes sisemisest intressiméérast.

Dividenditulu kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele.

Kulud

Kulu kajastatakse tekkepdhiselt, so. hetkel, kui leiab sisuliselt aset majandustehing.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 véaljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik
dividendide valjamaksetele rakendada maksumaéara 14/86. Seda soodsamat maksuméaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vbetav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada
edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.
Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevGtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata

kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks kui ihel poolel on kontroll v&i oluline mdju teise poole finants- ja juhtimisotsustele. Tehinguteks seotud
osapooltega loetakse tehinguid:

* ema- ja tutarettevotetega;

* teiste emaettevdttega kontserni moodustavate ettevdtetega;

* Ettevotte tegevjuhtkonna vétmeisikutega ja nende lahisugulastega;

* ettevotetega, milles eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v8i olulist mgju.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 35378 35378 0 0
Ostjatelt lackumata
35378 35378 0 0
arved
Kokku nduded ja
35378 35378 0 0
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 26 613 26 613 0 0
Ostjatelt laekumata
26 613 26 613 0 0
arved
Kokku nduded ja
26 613 26 613 0 0

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 3355 3091
Uksikisiku tulumaks 74 74
Sotsiaalmaks 124 124
Kohustuslik kogumispension 7 8
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3560 3297

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019 3400 000
Kasum (kahjum) Giglase

L 800 000
vaartuse muutusest
31.12.2020 4200 000
Kasum (kahjum) Giglase

L 100 000
vaartuse muutusest
31.12.2021 4300 000
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

2021
316 578

-166 749

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnistu Tallinnas, Mustamée tee 5.

2020
308 211
-151 889

2021. a. majandusaasta aruanne

Oiglase vaartuse hindamisel on kasutatud ettevttevalist eksperti ning rakendatud on diglasevaartuse leidmisel diskonteeritud

rahavoogude meetodit.

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pangalaenud
Muud laenud
Seotud osapooled

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaenud
Muud laenud
Seotud osapooled

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2021

2641277
1158 450
130 623

3930 350

3930 350

31.12.2020

2725 986
1193 450
130 623

4 050 059

4 050 059

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

2641277
0
0

2641277

2641277

1-5 aasta
jooksul

0
0
130 623

130 623

130 623

Ule 5 aasta

0
1158 450
0

1158 450

1158 450

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

84 709

84 709

84 709

1 -5 aasta
jooksul

2641277
0
130 623

2771900

2771900

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

Ule 5 aasta

0
1193 450
0

1193 450

1193 450

31.12.2021

4300 000

4300 000

Intressimaar

3,5%
3,9%

5%

Intressimaar

3,5%
3,9%
5%

31.12.2020

4200 000
4200 000

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Lépptéahtaeg

10.2022
09.2027

12.2023

LOpptéhtaeg

10.2022
09.2027
12.2022

31.12.2021 ja 31.12.2020 seisuga oli Ettevdtte pangalaenude tagatiseks seatud hlipoteek summas 3 861 000 eurot kinnistule

Tallinnas, Mustamae tee 5.

Lisa
nr

14

Lisa
nr

14
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

2021. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Vélad tarnijatele 21618 21618 0
Vélad toovotjatele 295 295 0
Maksuvdlad 3560 3560 0
Muud vélad 55126 1799 53 327
Intressivdlad 55 126 1799 53 327
Saadud ettemaksed 54 236 54 236 0
Muud saadud
54 236 54 236 0
ettemaksed
Kokku vélad ja
134 835 81508 53 327
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 15 555 15 555 0
Volad toovotjatele 295 295 0
Maksuvdlad 3297 3297 0
Muud vélad 37774 1857 35917
Intressivdlad 37774 1857 35917
Saadud ettemaksed 46 588 46 588 0
Muud saadud
46 588 46 588 0
ettemaksed
Kokku vélad ja
103 509 67 592 35917

ettemaksed

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2021

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 306 371
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 76 593
Kokku tingimuslikud kohustised 382964

Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega

31.12.2020

156 002
39001
195 003

kaasnev tulumaksukulu kokku ei v6i Uletada jaotuskdlblikku kasumit aruandeperioodi I6pu seisuga.

o o o o o o

O O o o o o

Lisa nr

Lisa nr

10
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 5000 5000
Osade arv (tk) 4 4

31.12.2021 ja 31.12.2020 seisuga oli Ettevottel 4 osanikku, kellele kuuluvate osade nimivaartused
on 3 098 eurot, 1 174 eurot, 536 eurot ja 192 eurot.

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2021 2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 442 607 448 714
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 442 607 448 714
Kokku muugitulu 442 607 448 714
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara renditulu 316 578 308 211
Kinnisvara haldus- ja hooldusteenused 126 029 140 503
Kokku mudgitulu 442 607 448 714
Lisa 10 Muud aritulud
(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest 100 000 800 000 4
Trahvid, viivised ja hivitised 4080 1098
Muud 0 3
Kokku muud &ritulud 104 080 801101

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2021 2020
Energia -87 060 -64 753
Elektrienergia -54 288 -43 551
Soojusenergia -32772 -21 202
Haldus- ja hooldus -79 689 -87 136
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -166 749 -151 889

11
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Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud

Riiklikud ja kohalikud maksud

Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nduetest
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED 31.12.2019

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. U - 130 623
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 130 623

2021
-11 254
-2072
-141
-25 025
-38 492

2021
-4 511
-1489

-6 000

31.12.2021

130 623

130 623

19433

19433

31.12.2020

2021. a. majandusaasta aruanne

2020
-5743
-2072
-1918

-23123
-32 856

2020
-4 511
-1489

-6 000

31.12.2020

130 623

130 623

12 902

12 902

Perioodi arvestatud intress

130 623 6 549

130 623 6 549

12
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 31.12.2021 Perioodi arvestatud intress

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. - . - 130 623 130 623 6531
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 130 623 130 623 6 531
Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2021 2020

4511 4511

Arvestatud tasu

Lisa 15 Negatiivne kaibekapital

Seisuga 31.12.2021 Uletavad luhiajalised kohustised kéibevara 2 569 636 eurot. Antud asjaolu on tingitud pangalaenu tdhtaja saabumisest
oktoober 2022. Ettevdtte juhtkonna hinnangul antud asjaolu majandustegevusele mgju ei avalda sest bilansipéevajargselt on laenu téhtaega

pikendatud oktoober 2027.

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.01.2023

Estonian Development Holding OU (registrikood: 14300208) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TRIINU BUCHETON Juhatuse liige 20.01.2023

Resolutsioon: Kinnitada aruanne



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Estonian Development Holding OU osanikele

Oleme lle vaadanud Estonian Development Holding OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2021,
nimetatud kuupéeval I16ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 13.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Estonian Development Holding OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2021 ning sellel kuupéeval 16ppenud
majandusaasta finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevétja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
24, jaanuar 2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Estonian Development Holding OU (registrikood: 14300208) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande
on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 24.01.2023



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 195 003
Aruandeaasta kasum (kahjum) 187 961
Kokku 382 964
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 382 964

jaotamist (katmist)

Kokku 382 964



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

VB Invest Holding
ou

PG Invest Holding
ou

ER Invest Holding
ou

AnM Invest
Holding OU

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

14326484

14326780

14326550

14330379

Sidevahendid

Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Sisu
+372 6418698

info@colonna.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 442607 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

3098 EUR
(Lihtomand)

192 EUR
(Lihtomand)

1174 EUR
(Lihtomand)

536 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



