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MRX Invest OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

MRX Invest OU alustas tegevust 2021. aastal ja pdhineb taielikult Eesti kapitalil.
Ettevdte tegutseb peamiselt kinnisvaravaldkonnas. 2022. aastal toimusid investeerinud uutesse kinnisvaraobjektidesse.

MRX Invest OU-I on kinnisvarainvesteeringud, mis tagavad ettevdttele igakuise rendivoo.
2023. aastal on plaanis jatkata samal tegevusel ning suurendada mutgitulu.
MRX Invest OU miitigitulu aruandeaastal oli 5 959 eurot ja aruandeaasta kasum oli 1 886 eurot.

Osalhingu juhatus koosneb kahest liikmest. Osatihingu juhatamise eest eraldi tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Kokku kéibevarad
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

617
617

75 385
75 385
76 002

71100

674
71774
71774

2500
-158
1886
4228
76 002

2022. a. majandusaasta aruanne

12.11.2021

1380
1380

31000
31000
32380

30 000
38
30038

30038

2500

-158

2342

32 380
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Kasumiaruanne

(eurodes)

12.11.2021 -

31.12.2022

Mudgitulu 5959
Kaubad, toore, materjal ja teenused -921
Mitmesugused tegevuskulud -3092
Muud arikulud -60
Arikasum (kahjum) 1886
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1886
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1886
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

MRX Invest OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Finantsaruandluse standarditega, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

Ettevdte kuulub véikeettevotte kategooriasse ja koostab vastavalt sellele lihendatud raamatupidamise aruande.

Luhendatud raamatupidamisaruanne koosneb bilansist, kasumiaruandest ja lisadest.
MRX Invest OU lahtub kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisast 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Ettevottel on jargmised finantsvarad: raha, nduded ostjate vastu ning muud nduded.

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest saadava voi makstava tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarade oste ja miike kajastatakse
tehingupéeval, st paeval mil ettevGte votab endale kohustuse teatud finantsvara ostuks voi midigiks.

Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tliubist kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab diguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab
kolmandale osapoolele ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha
Raha kajastatakse kassas olevat sularaha, raha pankade arveldusarvetel ja nGudmiseni hoiuseid pankades.

Néuded ja ettemaksed

No6udeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses, lahtuvalt tdenéoliselt lackuvatest summadest. Iga ostja laekumata
arveid hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v6i hoone (vGi osa hoonest), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmargil.

Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse vdi arendatakse selleks, et seda tulevikus kasutada kinnisvarainvesteeringuna, kajastatakse juba ehitus-
vOi arendustegevuse ajal kinnisvarainvesteeringuna lahtudes 6diglase arvestuse meetodist.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases
vaartuses. Kinnisvarainvesteeringute hindamisel véetakse hinnangud sdltumatutelt kinnisvaraekspertidelt. Oiglane vaértus leitakse
peamiselt kas vorreldavate turuhindade meetodi v&i diskonteeritud rahavoogude meetodi abil. Vorreldavate turuhindade meetodi kasutamisel
vOrreldakse hinnatavat objekti selle 1ahiiimbruses toimunud ostu-miitigi tehingutega lébi tehingute m2 hinna. Diskonteeritud tulude

meetodi kasutamisel vbetakse aluseks prognoositavad renditulud ja tegevuskulud tulevikus ning leitakse netorahavoo nuidisvaartus.

Diskontoméara valiku alusena kasutatakse turu keskmist kapitali struktuuri.
Kinnisvarainvesteeringud, mida soetatakse arendamise eesmargil, kajastatakse kuni objekti valmimiseni soetusmaksumuse meetodil.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupaevast
rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad ja muud luhi- ja pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulusid. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.



MRX Invest OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Luhiajaliste finantskohustuste soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub arvestades sisemise intressiméara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miutgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava tasu laekumine on tdenéoline ning
mudgitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Kulud

Kulud on aruandeperioodi véljaminekud (majandusliku kasu vahenemised), millega kaasneb varade véhenemine vdi kohustuste suurenemine
ja mis vahendavad raamatupidamiskohustuslase omakapitali, vélja arvatud omanikele teostatud valjamaksed omakapitalist.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenéaoliselt osalevad majandusliku

kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna nendel perioodidel, mil nad
loovad majanduslikku kasu.

Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruandeperioodil vdi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende
tekkimise perioodil.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Dividendidena jaotatud kasumi maksumaar on 20/80 valjamakstavalt netosummalt.

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult véalja makstakse.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi.

Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolte ja nendega tehtud tehingute kohta avaldatakse andmed ettev6tet kontrolliva osapoolenimetuse, seotud osapooltega tehtud
tehingute liigi ja mahu kohta aasta jooksul, saldod seotud osapooltega bilansikuupéeva seisuga ja seotud osapoolte vastu olevate néuete
allahindlused.

Majandustegevuses aset leidnud tehingud seotud osapooltega tuleb sooritada vaid tavaparase majandustegevuse raames ning nende
tehingute tingimused ja hind peavad olema vastavuses selliste tehingute tingimustele ja hindadele, milliseid rakendatakse

sOltumatute osapooltega tehinguid sooritades.

Seotud osapoolteks loetakse juhatuse likmeid

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 12.11.2021
Swedbank AS 617 1380
Kokku raha 617 1380
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Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Luhiajaline laen omanikult
- R. Puk

Luhiajaline laen omanikult
- M. Sutt

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Luhiajaline laen omanikult
- R. Puk

Luhiajaline laen omanikult
- M. Sutt

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

35 550

35 550

71100

71100

12.11.2021

15 000

15 000

30 000

30 000

Lisa 4 Volad tarnijatele

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Kokku vélad tarnijatele

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

35 550

35550

71100

71100

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

15 000

15 000

30 000

30 000

1-5 aasta
jooksul

1-5 aasta
jooksul

31.12.2022
674
674

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Ldpptahtaeg
Ule 5 aasta
0 31.12.2023
0 31.12.2023
Intressimaar Ldpptahtaeg
lle 5 aasta
0 31.12.2022
0 31.12.2022
12.11.2021
38
38
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Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

12.11.2021 - 12.11.2021 -
31.12.2022 12.11.2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 5959 0
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 5959 0
Kokku mudgitulu 5959 0
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
68201 Enda vdi renditud kinnisvara ulrileandmine ja kéitus 5959 0
Kokku mudgitulu 5959 0
Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)
LAENUKOHUSTISED 12.11.2021 Saadud laenud Perioodi arvestatud intress  Lisa
nr
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 30 000 0 3
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Kokku laenukohustised 0 30 000 0
LAENUKOHUSTISED 12.11.2021 Saadud laenud 31.12.2022 Perioodi arvestatud  Lisa
intress nr
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 41 100 71100 0 3
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Kokku laenukohustised 0 41 100 71100 0



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 23.01.2023

MRX Invest OU (registrikood: 16365092) 12.11.2021 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARKO SUTT Juhatuse liige 23.01.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
-158

1886
1728

1728

1728



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi
Rene Puk

Marko Sutt

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

38503112742

38007212720

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

+372 56230277

+372 5279298

mrxinvestoy@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 5959 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



