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Tegevusaruanne

Ettevdte on investeerinud detailplaneennguga seotud kuludesse hoonete ja rajatiste projekteenmisse ehitamisse ja jdrelvalvesse aruandeaastal
kokku 21,9 miliorut eurot (eeimiset aruandeaastal vastavait 12,4 miljon:it eurot). Investeering on finantseentud pikaajalise laenuga summas 29,9

miljonit eurct

Viljand Real Estate QU on hoolitsenud oma tegevuse negatiivsete sotsiaalsete méjude mirtmeerinise eest ning teinud oluliss investeeringuid
kutsuva ja sobraliku véliskeskikonna mikrokliima ning atraktiivse kohtumispaiga foomiseks Kurna kulas asuva kinnistu lghiatas Planeerimises ja
kujundamises on juhtivaks mérksdnaks olnud jdtkusuutiikkus See hdimas olemasolevate roheliste elementide kasutamist kohapeal arendamist
vastavalt kinnistu lcoduslikele tingimustele ja pinnase transpordi vajaduse minimeenmist Niisamuti sademevee hoimist ja

kaitlernist maastikukujunduses ning siilutatud alade vee hoidmist ja kiilsemist kohapeal Lisaks jieti 0sa krundist hoonestamata, mis on
kaitsekilbiks Kurna kiila poole suunatud projekti eest Sellele rajati taimestiku aladele viivac teerajad ;a kinnistu anti ule vallale

Ettevéitel 2022 majandusaastal t66tajaid ey oinud ega t9otasu viljamakseid e tehtud.

Peamised finantssuhtarvud

2022 2021
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) 2.0 1.7
ROA (% ) 0.3 18.9
ROE (%) 1.2 35.9

Liniajaliste kohustuste kaltekordaja (kordades) =kiibevaralihiajaiised kohustused
ROA (%} =puhaskasumivarad kokku~100
ROE (%} =puhaskasum/ormakapita! xokku®100

Eltevdle leenib renditulu alates augustist 2022, seega kajastub kiesolevas aastaaruandes ainult ihe kuu renditulu.
Ettevitte juhtkond on arvamusel, et negatiivsed makromajanduslikud arengud er avalda otsest méju ettevéite majanduskeskonnale ega selle

tulemuslikkusele Juhtkond ndeb ettevitte tegevust peamiselt majutavaid riske, mis on seotud valuutakursside- ja mtressikdikumistega Selle
maandamiseks on kdik varad, laenud ja tutud on nomineeritud eurodes ning laenude intressunidrad on fikseentud kuni 2029 aastan
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Vijandi Reai Estate OU 2022, a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.08 2022 31082021 Lisanr
Varad
Kaibevarad
Raha 17158650 1170095
Néuded ja ettermaksad 3 709 350 4423 402 14
Kokku kdibevarad 5425 000 5593 497
Boéhivarad
Kinrmisvarainvesteenngud 36 452 069 14 637 245
Kokku pdhivarad 36 452 069 14 637 245
Kokku varad 41 877 069 20 230 742
Kohustisad ja omakapitat
Kohustisec
Lihagalised xohustised
Laenukohushlised 1518 000 0 16
Vblad ja ettemaksed 1091 851 3245740 17
Kokku liihiajalised kohustised 2 609 851 3245740
Prkaajatised kohusused
Laenukohustised 28 360 381 & 204 655 16
Kokku pikaajalised kohustised 28 360 381 6 204 655
Kokku kohustised 30970 232 9 450 395
Omakapital
Osakapital nimivadrtuses 10 000 10 000
Muud reservid 7 000 000 7 000 000
Eelmiste pencodide jaotamata kasum (kahjum) 3770 347 -52 817
Aruandeaasta kasum (kahjum) 126 490 3823 164
Kokku omakapitat 10 906 837 10 780 347
Kokku kohustised ja omakapital 41877 069 20 230 742
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Viljand: Real Estate OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mugituly

Mutd antulud

Kaubad, toore, matena’ a teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pdhivarade kulum ja vaartuse 'angus
Arikasum {kahjum)

Intressitulud

intressikuiud

Muud finantstulud ja -kutud

Kasum (kahjum) enne tutumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

01.09.2021 -
31.08.2022

379925
9
128045
-193 755
-95 541
46 416
220 788
47711
471
126 490
126 490

01.09.2020 -
31.08.2021

0
3900070
0

-119 749
0

3780 321
43 284
441

Q

3 823 164
3 823 164

2022 a majandusaasta aruarre

Lisanr
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Viljandi Real Estate OU

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood aritegevusest
Arikasum (kahjum}
Korrigeanrmised
Pohivarade kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Antegevusega seotud nduete ja attemaksete muutus

Aregevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood iritegevusest

Rahavood investeenmistegavusest

Tasutud kinmisvaramnvesteernngute soetamisel

{.aekunud ntressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseermistegevusest
Saadud laenud
Saadud {aenude tagasimaksed
Makstud intressid

Muud :aekumised finantseenmistegevusest

1. et

Kokku rahavood finants gevusest

Kokku rahavood
Raha ja rana ekvivalendid pencods alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus

01.09.2021 -
31.08.2022

-46 416

95 541
95 541
714 052
2724 915
-1 961 738

-21 339 509
220 788
-21 118 721

23673725
o]

47711

0

23 626 014
545 555
1170095
545 555
1715650

2022 a majandusaasta aruanne

01.09.2020 -
31.08.2021

3 780 327

o]

0

-4 314 835
-525 843
-1 060 357

-8 272228
43 284
-8 228 944

6 704 655
-500 000
0

3 000 000
9 204 655
-84 646
1254741
-84 646
1170095




Viljandi Real Estate QU 2022 a majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Muud reservid Jaotamata kasum

nimivdartuses {kahjum)
31.08.2020 10 000 4 000 0CO 52 817 3957183
Aruandeaasta kasum BN 3823 164
{kahjum} °
Muutused reservides 3 000 00C 3 00C 000
31,08.2021 13 000 7 Q00 00C 3770347 13780 347
Aruandeaasta kasum

. 126 496 125 490

(kahjum)
31.08.2022 10 000 7 000 000 3 896 837 10 906 837
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Viljand: Real Estate OU 2022 a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Viljand: Real Estate QU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lantuvalt Eesti finantsaruandluse standardist ja keskmise
suurusega eltevbite aastaaruandest

Raamalupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes

Viljandi Real Estate OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise Seaduse lisas 2 toodud kasurmaruande skeemi nr 1 alusel
Ettevéttes tootajad puuduvad

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, ndudeid ostjate vastu ning muid ihi- ja prkaajaiisi noudeid Kaik finantsvarad vdetakse algseit arvele nende
soelusmaksumuses. milleks or antud finantsvara eest makstud lasu Siglane vAdrtus Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara
soetamisega otseseit kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vanendajatele ja ndustajatele lehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja
muud samased kulutused Koik tavapdrastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud/muugid kajastatakse nende tehingute
tehingupdeval s t paeval. mil ettevdte vitab endale kohustuse (naiteks s6imib lepingu) teatud finantsvara ostuks véi muugiks

Tavapéarastel turutingimuse! toumuvaks mmetatakse selliseid oste ja midke, mille puhul ostetava vé mitdava finantsvara dleandmine
mudralt ostjale toimub antud turul valjakujunenud voi vastavate tururegulatsioonicega néutud perioodi jooksul

Finantsvarade kajastamine iGpetatakse siis ku ettevite kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele véi ta annab kolmandate
osapoolele ile varast tulenevad rahavood mirg eramiku finantsvaraga sectud nskidest ja huvedest

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse lohiajalisi (kuni 3-kuulise tintajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mda on vaimalik
konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille pubul puudub oiuline turuvadrtuse muutuse risk, sh kassas ja panga arvelduskontadei
olev raha. mille kasutamisel el esine olulisi piranguid. kuni 3-kuulised tahtajaised deposidid ning rahaturufondi osakud

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Viljand: Real Estate QU arvestusvaluutaks on euro Valisvatuutas fikseeritud tehingute kajastamiser voetakse aluseks tehingu toimumise paeval
ametlikult kehtivad Euroopa Keskpanga vauutakursic. Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused

hinnatakse aruandekuupdeva seisuga Umber eurodesse aruandekuupaeval ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga vaiuulakursside aluses
Umberhindamise lulemusena saadud kursikasumid ja -kahjurmid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes kusjuures arituludes ja -kuludes
kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid mus cn sealud larnijale ja ostjate arveldustega. muud valuutakursist tulenevad erinevused
kajastatakse aga finantstuludes ja -kuludes

Nouded ja ettemaksed

Néudeid ostjale vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses Nouded on bilansis hinnatud lahtuvalt 16enéolisell taekuvalest
summadest, hindamise! anallisitakse iga nduel eraidi, arvestades teadaotevat informatsiooni kliend: maksevéime kohta

Ebatdenaaliselt lackuvad nduded on kajastatud muude tegevuskulude koossersus Lootusetud nduded on kantud bilansist valja Varem

alla hinnatud néude laskumisel véi muude stindmuste korral, mis néitavad. el allahindlus ei oie enam pdhjendatud, kajastatakse allahindluse
tuhistamine kasumiaruandes seile kulu vahendusena, kus allahingdlus algselt kajastati

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa véi hoone, mida ettevéte hoiab renditulu teenimise voi turuvdirtuse tdusmise eesmargil ja mida ta el

kasuta muus majandustegevuses (kaupade tootmisel vGi teenuste osutamisel {v a renditeenused) v&i halduseesmarkidel)
Kinnisvarainvesteering vbetakse bilansis algselt arvele tema soelusmaksumuses, mis sisaldab ka scetamisega otseselt seolud kulutusi
Kinnisvarainvesteenngute edasisel kajastamisel kasutatakse soetusmaksumuse meetodit, see téhendab kinnisvarainvesteeringute kajastarmist
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuteentud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest

Kasulik eluiga gruppide 10ikes:

Hcored ;a rajatised - 25-40 aastat ‘

Kaupluse sisustus - 10 aastat

Finantskohustised

Finanlskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid. muid véigasid ving (Ghi- ja pikaajalis: vdiakohustusi
Finantskohustused vGetakse aigselt arvele nande soetusmaksumuses. milleks on nende soetusmaksumus. mis sisaldab ka kdiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutus: Edasine kajastamine toimub xorrigeeritud soetusmaksumuse meetodit. Lihiajaliste finantskohustisie korrigeeritud
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Viljandi Real Estate OU 2022 a majardusaasta arianne

soetusmaksumus on Uidjuhui vdrdne nende nominaalvaadrtusega. mistdtiu IGhiajalisi finantskonustisi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajalste finantskohustiste <ofrigeeritud soetusmaksumuse arvestuys (0mMuD kasutades sisemisa inressimaara mestodit
Tehingukulud vdslakse arvesse sisemise iIntrassimaara arvulanesel ming kantakse kuiucesse finantskohustuse eluea jooksul
Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande reat “Intressitulud (a -kutud

Finantskohustuse kajastamine !dpetatakse siis ku: see on tasutud tutistatud véi aegunuc

Tulud

Mutdgitulu kajastatakse tekkepohiseit saadud v6i saadaoleva ‘asu Giglases vaartuses st muudud kaupade ja osutatud teenuste eest
saadavates summades, miles! on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad Tulu kaupade miiugist kajastatakse siis. kut kdik olulised
kauba omamisega seotud nskid ja hiived on oslale le ldinud, miugist saadava tasu laskumme an téendoling ming milgitulu ja tehinguga
seoiud kulu on usaldusvaarseit maaratav. Teenuse muugitulu kajastatakse teenuse osutarmise penoodt, kut teenuse osutamise sest saadava
tasu laekumioe on tdensoline ning miiGigitulu ja teenuse osutamisega seotud kutu on usaldusvaarselt madratav Intressitulu kajastatakse
tekkepshiseit

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandiusele Eastis ettevdtete kasurmit ei maksustata, mistdttu e eksisteen ka edasilikkunud tulumaksu néuderd ega
kohushsi. Kasumi asemel maksuslatakse Eestis jaotamata kasumist véijamakstavaid dividende Dividendide valjamaksmisaga kaasnevat
sttevOtte tulumaksu kajastatakse kasurmaruandes tulumaksukuluna samal pencodi kur dividendid valja kuulutatakse, séllumata sellest, millise
pericodi eest need on vélja kuulutatud v& miilat need tegelikult viilja makstakse

Ariihing maksab kasumi jaotamisel ek dividendi vdijamaksmisel tulumaksu madras 20/80 Ariuhing saab madalamat maksumiara 14/86
kohaldada valjamakstavate dividendile, mis on vaiksem vdi vdrdne seimisel koimel kalendnaastai véljamakstud keskmise dividend summaga

Seotud osapooled

Seotud asapool on ssik vbi ettevdte, kes on seotud Viljand Real Estate QU-ga (edaspici Eltevdte) sel maaral, et nendevahelised tehingud

&1 pruugi toimuda turutingimustet

Isik vGi selle 1siku I8hedane pereiiige (st pereliige, kelle puhul v6ib eeldada oluise méju olemasolu, nditeks abikaasa, elukaasliane v&i iaps) on
seolud Ehtevéttega kui see isik'

(a) on Eltevdite vii selle emaettevdtte juhtkonna liige (st isik, kellal on volitused ettevotie tegevuse kavandamiseks. juhtimiseks ja valitsamiseks
otseselt v&i kaudselt, ning kes kannab selle eest vastutust), voi

{b) omab valitsevat méju vd: olulist mdju Ettevétte lle (nditexs labi aktsiacsaluse)

Ettevite on seotud teise ettevdttega kui kehtib Gks v3i mitu jargmistest tingimustest;

(a) tene ettevdte ja Ettevdte on Ghise valilseva mdju all (st nad on kas sama kontserni liikmed voi ned valitseb sama isik (vor selle isiku
lahedane peretiige));

(b) ks ettevéte on kolmanda osapoole (kelleks véib ofla i ettevite kui isik) poolt valitsetav ettevsle ja tewne ettevdte on selle

kolmanda osapoole (juhu! kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku vGi tema lahedase perelikme) olulise mdju all olev ettevdte;

(c) tewne ettevdle omab Ettevdtte Gle valitsevat méju vii olulist moju:

() teine ettevdte on Ettevdite valitseva mdju v8i olulise méju all;

{e) leised altevitied. mille ile Ettevdtte emaettevdlte juhtkanna lige (vGi nende lahedased pereliikmed) omavad valitsevat mdju vai olulist mdju;
(f) teised ettevdtted, mille juhtkanda kuutuvad isikud (v8 nende lahedased pereliikmed), kes omavad valitsevat moju v6i olulist méju Ettevtte
ule

Sundmused parast aruandekuupdeva

Raamatupidarmise aastaaruandes kajastuvad clulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis imnesid

aruandekuupédeva, 31 augusti 2022, ja aruande koostamise kuupédeva vahemikul. kuid on seotud aruandepencodit v3i varasematel

pericodidel toimunud tehingutega. Aruandekuupédeva jargsed sundmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis
oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, avalikustatakse aastaaruande lisades.




Vijandi Real Estate OU 2022 a majandusaasta aruanne

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.08.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nouded ostjate vastu 20 945 ; 20 845
Ostjatelt laekumala T 201845
arved
Nbuded seotud osapooite 405 473 405 473 2
vasiu
Muud nduded 3283032 3283032
Viitlaekurmised 3283032 3283032
Kokk i
SN eusad 3709 350 3709 350
ettemaksed
31.08.2021 12 kuu jooksut Lisa
nr
MaksnIJde ettemaksed ja 630277
tagasindudad
Muud nSuded 3793 125 3793125
Intressintuded 43 125 43125
Vilaekumised 3750 000 3 750 000
Kokku néuded ja
4423 402 4423 4
ottemaksed 3 402

Muud nduded 3.25 miljonit sisaldab kinmistu Kangrumetsa tee 3 Rae vald milgi viimast osamakse!, ndude tasumise 1ahilaeg 2023
aasta Juunikuus ja ndudele isandub intress



Viijandi Real Estate OU

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

2022

a majandusaasia aruanne

Kakku
Ehitised Lépetamata
projektid ja
ettamaksed
31.08.2020
Soetusmaksumus 0 o 3119818 3119318
Akumulearitud kulum 0 0 0 Q
Jiaikmaksumus 0 0 3119818 3119818
Ostud ja parendused 0 0 12 367 357 12 367 357
Maagid 0 0 -849 930 -849 930
31.08.2021
Sostusmaksumus a 0 14 637 245 14 637 245
Akumuleeritzd kulym 0 0 0 0
Jidkmaksumus 0 i) 14 637 245 14 637 245
Ostud ja parendused 0 21910365 0 21810385
Amortisatsioonikulu 0 -95 541 ¥ -95 541
Umbertiigitamised 1233596 13 403 649 -14 837 245 0
31.08.2022
Soetusmaksumus 1233 596 35314014 0 36 547 619
Akumuleeritud kulum 0 -95 541 0 -95 541
Jidkmaksumus 1233 596 35218473 36 452 069
01.09.2021 - 01.08.2020 -
31.08.2022 31.08.2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud rendituiu 242 879 [
Kinhg-s.va-;r;inve;tee;ingl;te olses(ad haldamiskuiud 138 316 0

Viljana: Real Estate OU kajastab kinnisvarainvesteeringuna Kangrumetsa tee 1 Rae vald kinnistul asuvat dnhoonet koos taristuga. Ettevéte on
aruandeaastat i6petanud hoone ja rajatiste ehitanuise ja sdiminud rendilepingu hoone diriteandmiseks IKEA Eesti frantsiisiettevétiega
alates 0108 2022



Viljandi Real Esiate QU 2022 a majandusaasta aruarre

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.08.2022 Jaotus jdrelejadnud tahtaja jdrgi Intressimddr Alusvaluuta
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Lihiajalised laenud
investesrimislaen 1 353 000 1353 000 1.79 EUR
Investeerimisiaen 165 000 165 000 179 EUR
::::‘:a"“d inend 1518000 1518000
Pikaajalised laenud
Investeerimisiaen 25 525 381 5904 000 19 621 381 1,79 EUR
Investeerimistaen 2 835 000 2 835 000 179 EUR
::::f'"s'd taenud 28 360 38 8739000 19521 381
Lasnukohustised kokku 29 878 381 1518 000 8739 000 19 621 381
31.08.2021 Jaotus Jdrelejdinud tahtaja jargi Intressimair  Alusvaluuta
12 kuu 1-5aasta dle 5 2asta
jooksul Jooksut
Pikesajalised iaenud
Investesrimistaen 6 204 655 6 204 655 179 EUR
:;:::‘"“d Nt 6 204 655 6 204 855
Laenukohustisad kokku 6 204 655 6 204 855
Tagatiseks panditud varade bilansiline {jiik)mal IS
31.08.2022 31.08.2021
Maa 1233 596 1223070
Ehitised 34 962 070 13414175
Kokku 36 195 666 14 637 245

Ettevite on sdiminud kaks investeerimislaenu tepingut, mifledest 1.5 mlonit makstakse tagasi jargmise majandusaasta ;ooksul
Laenulepingute 1dpptahtajad on 2024 ja 2029 aastal.

Lépptihtaeg

29 03 2029
29 04 2024

29 03 2029
2904 2024

Lépptahtaeg

2903 2029

Pangalaenu tagatiseks on kinnistutele Kangrumetsa tee 1 ja Kangrumetsa tee 3 Rae vald seatud hiputeek summas 86 7 milionit eurot

ja kommertspant summas 100 tuhat eurol Vaslava kinnisvara ilansiline vadrtus on 36 2 miljonit eurot (lisa 3)
Lisaks on Runikon Retai! OU andnud garantii summas 4.5 roiljonit eurot.



Viljandi Real Estate OU

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.08.2022
Vaiad tamijatels
Muud véiad
Muud viitvSlad
Kokku vélad |a ettemaksed
31.08.2021

Vélad tarnijatele

 Kokku vatad fa ettemaksed

Vdlad tarnijatale sisaldab kaupluse ehituse peatd6vdija ja muude kaupluse ehitusega seotud teenuste eest esitatud tasumata arveid,

mille maksetdhtaeg ei ole majandusaasta |dpuks saabunud

Muud viitvélad sisaldavad kapitaliseentud ehituskulusid summas 571 tuhat eurot ja muude kulude reservi summas 48 tuhat eurot

ettevotjad

2022 a majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

472 496
619 355
619 355
1091 851

¢ 12 kuu jooksul

3245740
3245 740

Lisa 6 Migitulu
(eurodes)
01.09.2021 - 01.09.2020 -
31.08.2022 31.08.2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade Idikes
MUk Eurcopa Liidu riikidete
Eesti 370 925 0
" MadkEuroopa Liidu riikidele, koiku ar0 925 0
Kokku millgituiiu 370 925 0
MilGgitulu tegevusalade idikes
Uliritutu 242 879 Q
Utiri kérvalkulud 128 046 0
Kokku madgitulu 370 925 0
Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustusiase emaettevdta nimetus Fe Corporation B.V.
Riik, kus aruandekohustusiase emaettevétja on registreeritud Holland
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevdtja Eignarhalidsfelagid Hof ehf
Riik, kus kontserni emaettevtja on registreeritud . istand
Saldod seotud osapooitega riilhmade I6ikes
LOHIAJALISED 31.08.2022 31.08.2021
Nduded ja ettemaksed
Teised saméss.e kor;sollaeeﬁ;'nnsgmppi kﬁuluvad 405 473

Lisanr

-4

Lisanr

472 496
613 355
819 355
1091851

3245740
3245740



Villandt Real Estate OU

Kokku nduded ja ettemaksed 405473

MUUDUD 01.09.2021 - 31.08.2022

Teenused

Teised samasse
konsolideerimisgruppr kuuluvad
ettevtjad

337 394

Kokku muidud 337 894

OSTETUD 01.09.2021 - 31.08.2022

Teenused

Tegev- ja kérgem juhikond ning
olulise osahisega eraisikust
omanikud ning nende vaiilseva v&i
olulise moju all olevad eftevdtjad

62 03¢

Kokku ostetud 62 030

Aruandeaastal juhatuse'e asusid arvestatud ega rmakstud et ole

Teenused

Teanused

2022 a majandusaasta aruarre

01.09.2020 - 31.08.2021

01.09.2020 - 31.08.2021

46 572

46 572

S .
A A



Aruande allkirjad

Aruande |6petamise kuupaev on: 16.11.2022

Viljandi Real Estate OU (registrikood: 14820830) 01.09.2021 - 31.08.2022 majandusaasta
aruande andmete digsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupaev ja allkiri
1 I \
I
Einar Sveinn Halfdanarson Juhatuse liige '

Sigfus Bergmann .
i Juhatuse liige A :
Ingimundarson N L
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KPMG Baltics OO Telephone +372 6 268 700
Narva mnt 5 Fax +3726 268777
Tallinn 10117 Internet www kpmg.ee
Estonia

SOLTUMATU VANDEAUDHTORI ARUANNE

Viljandi Real Estate OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud Viljandi Real Estate OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. august 2022, kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupdeval
{dppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvadrsete arvestuspohimétete
kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab eespool mainitud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevitte
finantsseisundit seisuga 31. august 2022 ning sellel kuupdeval I8ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandiuse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi libi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele
standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise
aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevttest sdltumatud kooskodlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (sh sbltumatuse standardid), ja oleme tditnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele
nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon sisaldab tegevusaruannet, kuid ei hdlma
raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h8lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda
tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud
teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vddrkajastatud. Lisaks on meie kohustus avaldada, kas
tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses sdtestatud nduetega.

Kui me teeme tehtud t86 pohjal jirelduse, et muu informatsioon on oluliselt vdarkajastatud, oleme kohustatud
sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes
esitatud informatsioon on olulises osas koosk8las raamatupidamise aastaarvandega ning kohalduvate seaduses
satestatud nduetega.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti
finantsaruandiuse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas
pettusest vbi veast tulenevate oluliste vadrkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel pn juhtkond kohustatud hindama ettevStte suutlikkust jdtkata
jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jdtkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte
likvideerida v&i tegevuse 1Gpetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle iilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve
teostamise eest.

KPMG 8altics QU, an [stonian imited hability company and a
member firm of the KPMG network ol independent member firms
affiliated with KPMG international Couperative {"KPMG
International™}, a Swiss entity. Reg no 10096082
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Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmdrk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas
pettusest voi veast tulenevate oluliste vdarkajastamisteta, ja anda vilja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie
arvamust. PShjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vddrkajastamise
eksisteerimisel see kooskOlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kdigus alati
avastatakse. Vdarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vOi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib
pbhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult v8i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame
kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise
vadrkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning
hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva
olulise vdarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest
pettus voib tdhendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vddresitiste tegemist vGi
sisekontrolli eiramist;

omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta;

hindame kasutatud arvestusp8himotete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega
seoses avalikustatud info pdhjendatust;

teeme jdrelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta
ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste voi tingimuste
suhtes, mis vdivad tekitada markimisvdadrset kahtlust ettevétte suutlikkuses jdtkata jatkuvalt tegutsevana.
Kui me teeme jdrelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tdhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud
info on ebapiisay, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande
kuupdevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sliindmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada
ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud
informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi
viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle lilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning
markimisvdarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mistahes sisekontrolli mérkimisvddrsete puuduste kohta,
mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

Liina Randmann Mari-Leen Sandre

Vandeaudiitori number 661 Vandeaudiitori number 701

Taltinn, 16.11.2022

KPMG Baltics OU
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.08.2022
3770347
126 490
3896 837

3896 837

3896 837



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Fe Corporation
B.V.

Holland

Sidevahendid

Liik Sisu

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 370925 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

10000 EUR
(Lihtomand)

E-posti aadress Sigfus.Ingimundarson@hof.is

Pd&hitegevusala

Jah



