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Tegevusaruanne

Osaliihingu pdhitegevuseks oli 2019 aastal:

e Enda kinnisvara valjaliirimine
» Enda kinnisvara luhirent

« Kinnisvaraburooline tegevus

Firma tegevuskohaks on Tartu linn.

2020 aastal jatkame kinnisvasa vahendustegevusega ning investeerime uutesse lihirendi korteritesse Tartus.
Lisaks enda kinnisvara kaitlemisele plaanime hakata pakkuma Tartu Linnas korterithistutele haldamis- ja hooldamisteenust.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Varad
Kéaibevarad
Raha 4372 15077
Noéuded ja ettemaksed 91 880 94 971
Varud 10 183 9132
Kokku kaibevarad 106 435 119 180
P6hivarad
Finantsinvesteeringud 402 560 402 560
Kinnisvarainvesteeringud 877 099 503 247
Kokku pdhivarad 1279 659 905 807
Kokku varad 1 386 094 1024 987
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 295 720 159 030
Vdlad ja ettemaksed 198 854 28 320
Kokku lihiajalised kohustised 494 574 187 350
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 745 895 679 240
Kokku pikaajalised kohustised 745 895 679 240
Kokku kohustised 1240 469 866 590
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 149 866 125 690
Aruandeaasta kasum (kahjum) -7 053 29 895
Kokku omakapital 145 625 158 397
Kokku kohustised ja omakapital 1386 094 1024 987
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2019 2018
Muugitulu 159 713 482 361
Muud é&ritulud 57 062 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -152 556 -387 324
Mitmesugused tegevuskulud -7 323 -12 669
T66j6ukulud 0 -1 070
Muud &rikulud -558 -289
Arikasum (kahjum) 56 338 81 009
Intressikulud -63 391 -43 614
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -7 053 37 395
Tulumaks 0 -7 500
Aruandeaasta kasum (kahjum) -7 053 29 895
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osaliihing Ruumi Lahendused 2019.a raamatupidamise aastaarunne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standardiga (EFS). EFSi
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Aastaaruanne ja lisad on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jaéke.

Néuded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (va. edasimuiigi eesmargil omandatud néuded), mis on Gldjuhul
vBrdne nende nominaalvaartusega ja seeparast kajastatakse neid bilansis tdenéoliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida osaihing hoiab renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (notaritasud, riigildivud, nBustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing tden&oliselt aset
leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt

maéaratud turuhinnal. Qiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Muud &ritulud/ Muud &rikulud”. Oiglase
vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 639

Finantskohustised

Kaik finantskohustused: vdlad tarnijatele, véetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vérdne nende

nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast.

Tulud

Tulu teenuste mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel voi juhul, kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
valmidusastme meetodist.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
« juhatuse liiget, tegevjuhtkonda;
« eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.
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Lisa 2 T66j6ukulud

(eurodes)
2019 2018
Palgakulu 0 800
Sotsiaalmaksud 0 270
Kokku t66jdukulud 0 1070
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 0 1



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 12.01.2023

Osauhing Ruumi Lahendused (registrikood: 11007962) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARTIN ILVES Juhatuse liige 12.01.2023



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2019
149 866

-7 053

142 813



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hotellid ja muu sarnane majutus
Muu jaemuik valjaspool kauplusi, kioskeid ja turge
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Martin llves 38205022744 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5201506

EMTAK kood

5510
4799
68201
4120

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

E-posti aadress ruumilahendused@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

75012
45476
25805
13420

Mudgitulu %

46.97%
28.47%
16.16%

8.40%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei

Ei



