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Tegevusaruanne

Oruvara OU tegeleb kinnisvara arenduse ja rentimisega.

Majandusaastal valmis &rihoone kinnistul Parnu mnt 132 Tallinn, mis realiseeriti aruandeperioodi I16pus.

Ettevotte eesmargiks uuel majandusaastal on sarnaste objektide arendustegevus.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

30.06.2022

2933154
21648
2 954 802

2954 802

o o o o

3000
-309 321
3261123
2954 802
2954 802

2021. a. majandusaasta aruanne

30.06.2021 Lisanr

33892
77 878 2
111770

2133633 3
2133633
2 245 403

247 566 5
247 566

2287 962 4
16 196 5
2304 158

2551724

3000
-142 998
-166 323
-306 321

2 245 403
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Kasumiaruanne

(eurodes)
01.07.2021 - 01.07.2020 - Lisanr
30.06.2022 30.06.2021
Muugitulu 157 480 29 502 6
Muud éaritulud 3451 106 0
Mitmesugused tegevuskulud -132 007 -10 130
Muud arikulud -24 216 -5191
Arikasum (kahjum) 3452 363 14 181
Intressitulud 90 10
Intressikulud -191 330 -180 514
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3261123 -166 323
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3261123 -166 323
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt, mis on rahvusvaheliselt

tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele tuginev finantsaruandluse nduete kogum ja mille pdhinduded on kehtestatud
raamatupidamise seadusega ning mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Aritihing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.

Esitlus- ja arvestusvaluutaks on euro. K&ik arvnéitajad on imardatud lahima taiseuroni.

Majandusaasta algab 1.juulil ning 16peb 30.juunil.

Aritihing kuulub vaikeettevdtja kategooriasse ning koostab lilhendatud raamatupidamise aruande, mis koosneb kahest pdhiaruandest (bilanss ja
kasumiaruanne) ning lisadest.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on arvesse vdetud olulised varade ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis

ilmnesid pérast aruande kuupaeva 30.juuni 2022 kuni aruande kinnitamise kuupaevani.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, Iahtudes laekumise tdenéosusest. Nouet iga konkreetse
kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevéime kohta. Nduded hinnatakse bilansis alla tdenaoliselt laekuva
summani ning allahindlus kajastatakse bilansireal “Ebatéenéoliselt lackuvad summad”. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid

tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil s.o. analoogiliselt materiaalse

p6hivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest). Parendustega
seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need tdstavad kinnisvarainvesteeringu véartust

kdrgemale objekti algselt hinnatud vaartusest.

Vara hakatakse amortiseerima alates tema kasutusvalmis saamise hetkest (s.t alates hetkest, mil ta on juhtkonna poolt kavandatud seisundis ja
asukohas).

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad (le ettevéttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad tarnijatele, laenud, viitvdlad ning muud luhi- ja pikaajalised v6lakohustused) vdetakse arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu
luhiajalised finantskohustused kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui

teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on t6enaoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata.
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Maksustamine

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mist6ttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid

ega kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumaéaraga 20/80

netodividendina véljamakstud summalt. Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide véljamaksetele rakendada maksumaara 14/86.

Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide
véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, s@ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Avritihing kasitleb seotud osapooltena:

* emaettevétja (ning emaettevatjat kontrollivad voi selle Ule olulist m&ju omavad isikud);

« teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad arithingud (nt emaettevétja tlejaanud tutarettevdtjad);

« osalihingu juhatus;

« eelpool kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed ja nendega seotud arithingud.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

30.06.2022 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
. 21 648 21 648
tagasinduded
Kokku nduded ja
21 648 21 648
ettemaksed
30.06.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 378 378
Ostjatelt lackumata
378 378
arved
Maksude ettemaksed ja
. 42 406 42 406
tagasinduded
Ettemaksed 35094 35094
Tulevaste perioodide
35094 35094
kulud
Kokku nduded ja
77 878 77 878

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised Ldpetamata
projektid ja
ettemaksed
30.06.2020
Soetusmaksumus 1001 300 504 000 141 124 1646 424
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0
Jadkmaksumus 1001 300 504 000 141 124 1646 424
Ostud ja parendused 0 0 737 209 737 209
Umberliigitamised 0 -254 000 254 000 0
Muud muutused 0 -250 000 0 -250 000
30.06.2021
Soetusmaksumus 1001 300 0 1132333 2133633
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0
Jaakmaksumus 1001 300 0 1132333 2133633
Ostud ja parendused 0 0 2628 880 2628 880
Muugid -1 001 300 0 -3761 213 -4 762 513
30.06.2022
Soetusmaksumus 0 0 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0
Jaadkmaksumus 0 0 0 0
01.07.2021 - 01.07.2020 -
30.06.2022 30.06.2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 140 484 29 502
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -44 616 -5 201
Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas 8 142 229 0
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

12 kuu
jooksul

30.06.2021

Pikaajalised laenud
Osanik 635 000
Samasse
konsolideerimisgruppi 1270 000
kuuluv ettevote
Pangalaen 382 962
Pikaajalised laenud

2 287 962
kokku
Laenukohustised

2287 962

kokku

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

30.06.2022

30.06.2021

Vdlad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Aripindade Udrimine
Kommunaalteenused

Kokku mudgitulu

1-5aasta
jooksul

635 000

1270 000

382 962

2287 962

2 287 962

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Ule 5 aasta

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressiméar  Alusvaluuta

10% EUR
10% EUR
6 EUR

EURIBOR+2,1%

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1- 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

247 566
16 196
16 196

263 762

01.07.2021 -
30.06.2022

157 480
157 480
157 480

140 484
16 996
157 480

1 -5 aasta jooksul
247 566
0
0
247 566

01.07.2020 -
30.06.2021

29 502
29 502
29502

29 502

29 502

Lopptéhtaeg

28.05.2026

16 196
16 196
16 196

Lisa
nr

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 7 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Lignator AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

PIKAAJALISED 30.06.2022 30.06.2021 Lisanr
Laenukohustised
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
- 0 1270 000 4
ettevotjad
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. . . . . 0 635 000 4
nende valitseva v0i olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 0 1905 000
Vélad ja ettemaksed
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
- 0 10 798
ettevotjad
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning 0 5398
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 0 16 196
LAENUKOHUSTISED 30.06.2020 Saadud laenud = Saadud 30.06.2021 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 1120 000 220 000 70 000 1270 000 117 869
ettevotjad
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
) . ) » 560 000 110 000 35 000 635 000 58 935
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 1680 000 330 000 105 000 1905 000 176 804
LAENUKOHUSTISED 30.06.2021 Saadud laenud = Saadud 30.06.2022 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
Emaettevdtja 0 1370 000 1370 000 0 92 941
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 1270 000 0 1270 000 0 0
ettevotjad
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. . . . 635 000 50 000 685 000 0 46 246
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 1905 000 1420 000 3325 000 0 139 187

2021. a. majandusaasta aruanne

10
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OSTETUD 01.07.2021 - 30.06.2022 01.07.2020 - 30.06.2021
Teenused Teenused

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. U - 135 750 16 500
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku ostetud 135 750 16 500

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.10.2022

Oruvara OU (registrikood: 12584615) 01.07.2021 - 30.06.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS SO0 Juhatuse liige 03.10.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Oruvara OU osanikule

Oleme lle vaadanud Oruvara OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 30.06.2022, nimetatud kuup&eval I6ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "Mé6dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus". ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Oruvara OU finantsseisundit seisuga 30.06.2022 ning sellel kuupaeval I18ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kairi Luigelaht-Teder

Vandeaudiitori number 546

Audit & Consult OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 280
Telliskivi tn 60/1, Tallinn, Harju maakond, 10412
03.10.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
Oruvara OU (registrikood: 12584615) 01.07.2021 - 30.06.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAIRI LUIGELAHT-TEDER Vandeaudiitor 03.10.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

30.06.2022
-309 321
3261123
2951 802

1935 000

1016 802

2 951 802

30.06.2022
-309 321
3261123
2951 802

1935 000

1016 802

2 951 802



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Hoonehalduse abitegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
Lignator AS 10447431

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Sisu
+372 5050179

toomas.soo@lignator.ee

EMTAK kood

68201
81101

Osaluse suurus ja
valuuta

3000 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

140484 89.21% Jah

16996 10.79% Ei



