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Enska varad OU 2021. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Sissejuhatus
Enska varad OU alustas aktiivset majandustegevust 2017.a. oktoobris, kui soetati esimene kinnisvaraobjekt Tallinnas, Kungla tanaval. 2018.a.
soetati teine kinnisvaraobjekt Tallinnas, Niidi tdnaval. Ettev6tte pdhitegevusalaks on kinnisvara turileandmine.

Tulud, kulud ja kasum

2021.a. moodustas Enska varad OU muigitulu 12 502 eurot (2020.a: 8 736 eur), kasvades aastaga 43%. Miiiigitulust moodustas 100%
kinnisvaraga seotud teenuste muuk. Mitmesugused tegevuskulud olid 3 342 eurot (2020.a: 1 948 eur).

2021.a kujunes ettevottele negatiivseks, teenides kahjumit 8 153 eurot (2020.a: kasum 523 eurot). Kahjum oli tingitud suurenenud
kommunaalkuludest.

Peamised finantssuhtarvud 31.12.2021 31.12.2020
Mudgitulu 12 502 8736
Puhaskasum (-kahjum) -8 153 523
Puhasrentaablus - 6%

Luhiajaliste kohustuste

2,21 26,5
kattekordaja (kordades)
ROA - 0,1%
ROE - 2,7%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/miugitulu *100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/liihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/omakapital kokku *100

Jaanuaris 2020 hakkas globaalselt levima COVID-19 viirus. Eestis kehtestati eriolukord 13.marts 2020.a. Ettevotte tegevusele ja
finantsnditajatele viiruse levik olulist mdju ei avaldanud. Ettevétte juhtkond kasitleb viiruse mdju mittekorrigeeriva sindmusena.

Investeeringud
Aruandeaastal investeeringuid pShivarasse ei tehtud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks
Enska varad OU eesmargiks jargmisel majandusaastal on uute klientide leidmine. Juhtkonna ootuste kohaselt suureneb ettevétte kaive
jargmisel aastal ca 50%.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

5658
20835
26 493

367 000
367 000
393 493

11984
11984

370003
370 003
381987

2500
-2 500
250

19 409
-8 153
11 506
393 493

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

18 489 2
5062 3
23 551

367 000 4
367 000
390 551

889 6
889

370 003 5
370 003
370 892

2500
-2 500
250

18 886
523

19 659
390 551
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 12 502 8 736 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused -17 413 -6 265 8
Mitmesugused tegevuskulud -3342 -1948
Arikasum (kahjum) -8 253 523
Intressitulud 100 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -8 153 523
Aruandeaasta kasum (kahjum) -8 153 523
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Enska varad OU véikeettevétja lilhendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga ja
kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Aastaaruande koostamisel on
rakendatud olulisi arvestuspdhimdtteid lIahtudes RTJ 15 paragrahvist 11.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle lahendina kajastatakse arvelduskonto jaaki ning sularaha kassas.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,kui
selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavastitulevikus laekuvate
maksete nitdisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab renditulu teenimise, turuvaartuse kasvu eesmargil
ja/vdi mida kasutatakse enda majandustegevuses. Renditulu teenimise eesmargil omatavat kinnisvara kajastatakse diglases

vaartuses (turuhinnas).

Finantskohustised

Finantskohustised (v6lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettev6ttel lasub enne bilansipaeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline vdi faktiline kohustis,
kohustiste realiseerumine on tdenaoline ja selle summat on v8imalik usaldusvaarselt mddta. Muud vimalikud vdi eksisteerivad kohustised, mille
realiseerumine ei ole tden&oline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, on

avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le mudjalt ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt
madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tGenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooli seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist m&ju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

- Osalihingu eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevotte &rilistele otsustele.
- Osalihigu eraisikutest omanike poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevotted.

- Eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevotted.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Sularaha kassas 4798 4798
Raha arvelduskontol 860 13691
Kokku raha 5658 18 489
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 1849 1849
Ostjatelt lackumata
1849 1849
arved
Nduded seotud osapoolte
81 81 10
vastu
Laenunduded 18 401 18 401
Ettemaksed 504 504
Kokku nduded ja
20 835 20835
ettemaksed
31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 481 481
Ostjatelt laekumata
481 481
arved
Nduded seotud osapoolte
81 81 10
vastu
Laenunduded 4500 4500
Kokku nduded ja
5062 5062
ettemaksed
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2019 367 000
31.12.2020 367 000
31.12.2021 367 000
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2021
Pikaajalised laenud
Laen omanikult 370003
Pikaajalised laenud
370003
kokku
Laenukohustised 370 003
kokku
31.12.2020
Pikaajalised laenud
Laen omanikult 370003
Pikaajalised laenud
370003
kokku
Laenukohustised
370 003

kokku

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
370 003
370 003
370 003

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
370 003
370 003
370 003

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Tagatisrahad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Tagatisrahad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

31.12.2020

Ule 5 aasta

Intressimaar

Intressimaar

10 940
378
378
666

11984

639
250
889

2021. a. majandusaasta aruanne

0%

0%

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

EUR

EUR

31.12.2023

31.12.2023

Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr

10

Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr

10

10 940
378
378
666

11984

639
250
889
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

2021 2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 12 502 8 736
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 12 502 8736
Kokku muugitulu 12 502 8736

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda kinnisvara tirileandmine 12 502 8736
Kokku mudgitulu 12 502 8 736

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

2021 2020

Kommunaalkulud 16 729 5404
Maamaks 254 265
Muud 430 596
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 17 413 6 265
Lisa9 To6joukulud
(eurodes)
Ettevottel ei ole palgalisi tootajaid.

Lisa 10 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020

Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 16 982 81
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 16 982 81
PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Laenukohustised

2021. a. majandusaasta aruanne
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2021. a. majandusaasta aruanne

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 370003 370 003

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise méju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

370003 370 003

31.12.2020 Antud laenud Antud laenude 31.12.2021
tagasimaksed

0 17 160 259

0 17 160 259

31.12.2019 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2020
tagasimaksed

370 003 0 0

370 003 0 0

31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2021
tagasimaksed

370 003 0 0
370 003 0 0
2021 2020
Teenused Teenused
36
36

16 901

16 901

370 003

370 003

370 003

370 003

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 08.12.2022

Enska varad OU (registrikood: 14323184) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SERGEI KARPOV Juhatuse liige 20.12.2022



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 19 409
Aruandeaasta kasum (kahjum) -8 153
Kokku 11 256
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 11 256

jaotamist (katmist)

Kokku 11 256



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi
Sergei Karpov

llja Jevlanov

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

38512310269

38508090267

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

+372 5090899

+372 5130659

info@enskaehitus.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 12502 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



