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Tegevusaruanne

AU Kinnisvara OU on asutatud 18.06.2021.aastal eesmargiga teenida renditulu.

Aruandeperioodil on ettevdtte osakapital negatiivne. 2023.aastal I6petab ettevote kasumiga, mis tagab osakapitali vastavuse
Ariseadusega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 18.06.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 651 0
Kokku kéibevarad 651 0
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud 3255 626 0 2
Kokku pdhivarad 3255 626 0
Kokku varad 3256 277 0
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed 7 852 0 4
Kokku luhiajalised kohustised 7 852 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 2917 500 0 3,6
Vdlad ja ettemaksed 347 531 0 4
Kokku pikaajalised kohustised 3265031 0
Kokku kohustised 3272883 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Sissemaksmata osakapital -2 500 -2 500
Aruandeaasta kasum (kahjum) -16 606 0
Kokku omakapital -16 606 0
Kokku kohustised ja omakapital 3256 277 0
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Kasumiaruanne

(eurodes)
18.06.2021 -
31.12.2021
Muugitulu 35 956
Kaubad, toore, materjal ja teenused -18 390
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -5 435
Arikasum (kahjum) 12131
Intressikulud -28 738
Muud finantstulud ja -kulud 1
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -16 606
Aruandeaasta kasum (kahjum) -16 606
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AU Kinnisvara OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele.

Eesti finantsaruandluse standard on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega,mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt valja antud juhendid. Koostatud on vaikeettevdtja luhendatud raamatupidamise aruanne.

Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas tooduid kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raha

Raha ja raha lahendid kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaak

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering

vBetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud,
ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tden&oliselt aset leidnud.Edasi amortiseeritaksae kinnisvara.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
P6hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Korterelamu 50

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja
soodustusi.Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise

jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna
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samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v8i millal need tegelikult
vélja makstakse.

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev8tte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise kuup&evast ning vigade
tuvastamisel maarata taiendav maksusumma, intressid ning trahvi. Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena voiks
maksuhaldur maérata ettevdttele olulise tdiendava maksusumma.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb seotuks osapoolteks

emaettevotet

sidusettevotteid

tegevjuhtkonda ja nende isikute léahisugulasi ja nendega seotud emaettevotteid

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Pérast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud stindmuste kajastamine aastaaruandes sdltub sellest, kas tegemist

on korrigeeriva vdi mittekorrigeeriva sindmusega. Korrigeeriv aruandekuupéeva jargne sindmus on selline siindmus, mis kinnitab
aruandekuupé&eval eksisteerinud asjaolusid. Korrigeerivate suindmuste mdju kajastatakse I6ppenud aruandeperioodi bilansis ja kasumiaruandes.
Mittekorrigeeriv aruandekuupéeva jargne siindmus on selline siindmus, mis ei anna tunnistust aruandekuupaeval eksisteerinud asjaoludest.
Mittekorrigeerivate sindmuste mdju ei kajastata I6ppenud aruandeperioodi bilansis ja kasumiaruandes, vaid avaldatakse lisades, juhul kui nad
on olulised.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
18.06.2021
Soetusmaksumus 0
Akumuleeritud kulum 0
Jaadkmaksumus 0
Ostud ja parendused 3261061 3261061
Amortisatsioonikulu -5 435 -5 435
31.12.2021
Soetusmaksumus 3261 061 3261 061
Akumuleeritud kulum -5435 -5 435
Jaadkmaksumus 3255626 3255626
18.06.2021 -
31.12.2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 35 956
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 18 390
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
LHV Pank AS 1350 000 1350 000 4,5%-+euribor eur 28.11.2025
Mikrokapital OU 1567 500 1567 500 5% eur 31.12.2026
Pikaajalised laenud
2917 500 2917 500
kokku
Laenukohustised kokku 2917 500 2917 500

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2021 18.06.2021
Ehitised 3255626 0
Kokku 3255626 0
Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 4462 4 462
Muud vélad 347 531 347 531
Intressivélad 347531 347 531 6
Saadud ettemaksed 3390 3390
Kokku vélad ja ettemaksed 355 383 7 852 347 531
Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
PIKAAJALISED 31.12.2021 18.06.2021 Lisanr

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1567 500 0 3
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 1567 500 0 3
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LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

18.06.2021

Saadud laenud = Saadud
laenude
tagasimaksed

0 1837 500 270 000

0 1837500 270 000

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress

1567 500 347 531 3,4
1567 500 347 531



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 06.06.2022

AU Kinnisvara OU (registrikood: 16255015) 18.06.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRUS UUDMAE Juhatuse liige 15.12.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AU Kinnisvara OU osanikele

Oleme ile vaadanud AU Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021, nimetatud kuupéeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 9.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt AU Kinnisvara OU finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupaeval I[8ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Sergei TSistjakov

Vandeaudiitori number: 481

Assertum Audit OU

Audiitorettevétja tegevusloa number: 62
L&6tsa tn 6, Tallinn, Harju maakond, 11415
19.12.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
AU Kinnisvara OU (registrikood: 16255015) 18.06.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SERGEI TSISTJAKOV Vandeaudiitor 19.12.2022



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Aruandeaasta kasum (kahjum) -16 606
Kokku -16 606
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2021
Aruandeaasta kasum (kahjum) -16 606
Kokku -16 606

2021.a kahjum kaetakse 2022.a. kasumi arvelt



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
OU MEREMAJA 10978925 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress andrus.uudmae@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 35956 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



