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Tegevusaruanne

Fredfund KVO3 OU asutati 13.12.2021. a Favorte Real Estate Development Usaldusfondi (edaspidi Fond) tiitarettevdttena eesmaérgiga luua iga
kinnisvaraarenduse objekti paremaks haldamiseks eraldi tiitarettevotted (SPV-d). Fondi grupistruktuuri optimeerimiseks mius Fredfund Invest
OU 24.05.2022 oma osalused tutarettevotetes bilansilise maksumusega Fondile, mille tulemusel omab Fond niilid otse kdiki oma SPV-sid.
Fredfund Invest OU nimi muudeti Fredfund KVO3 OU-ks. Ettevéttes hetkel aktiivset majandustegevust ei toimu, kuid ettevottesse on plaan
soetada Fondi jargmine arendusobijekt investeerimisvdimaluse avanemisel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

30.06.2022

1000

31
1031
1031

460
460
460

2500
-1 929

571
1031

2022. a. majandusaasta aruanne

09.12.2021 Lisanr

2500 2

2500
2500

2500 4

2500
2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)

09.12.2021 - Lisanr

30.06.2022

Mitmesugused tegevuskulud -1 654

Arikasum (kahjum) -1 654
Intressikulud -275 5

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1929

Aruandeaasta kasum (kahjum) -1929
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Fredfund KVO3 OU 2021/2022.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud

Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega, mida tapsustavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Vastavalt Raamatupidamise seaduse (edaspidi RPS) § 3 punktile 15 on Fredfund KVO3 OU "véikeettevétja" ning on vastavalt RPS § 15 Ig
2 koostanud vaikeettevdtja raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb bilansist, kasumiaruandest ning lisadest.

Fredfund KVO3 OU kasumiaruanne on esitatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Majandusaasta algas 09.12.2021 ja [dppes 30.06.2022.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas; nGudmiseni hoiused.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised

vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Siglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases

vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades

sisemise intressiméaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandekuupaeval
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepdhiselt kulude tekkimise perioodis.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendide valjamaksed maksustatakse tulumaksumaéraga 14/86 regulaarsete véljamaksete osas ja maksumaaraga 20/80
mitteregulaarsete véljamaksete osas. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal
need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Gihel osapoolel on valitsev mgju teise osapoole lle vdi oluline mgju teise osapoole arilistele otsustele.
Fredfund KVO3 OU kasitleb seotud osapooltena:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevétte omanik);

b. emaettevotte teisi tutarettevotteid;

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda ning nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid;

d. punktis c kirjeldatud isikute l1ahedasi sugulasi ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.
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Stindmused péarast aruandekuupéeva

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustiste hindamist mdjutavaid asjaolusid, mis ilmnesid aruandekuupé&eva ja

2022. a. majandusaasta aruanne

aruande koostamispéeva vahemikul ning on seotud aruandeperioodi vdi eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi aruandekuupéeva jargseid
stundmusi, mis ei ole seotud aruandeperioodi v8i eelnevate perioodide tehingutega, ei kajastata bilansis. Oluliste aruandekuupéeva jargsete
stundmuste olemasolul on vastavate stindmuste sisu avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Pangakontod

Kokku raha

Lisa 3 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

30.06.2022
Volad tarnijatele
Muud vdlad
Intressivolad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 4 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

30.06.2022 09.12.2021
1000 2500
1000 2500
12 kuu jooksul

185 185

275 275

275 275

460 460
30.06.2022 09.12.2021
2500 2500

Favorte Real Estate Development Usaldusfond

Eesti

30.06.2022 09.12.2021 Lisanr
275 0
275 0

Lisa nr
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LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

Lisa 6 Tegevuse jatkuvus

09.12.2021

Saadud laenud

5000
5000

2022. a. majandusaasta aruanne

Saadud 30.06.2022 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
-5 000 0 275 3
-5 000 0 275

Ariseadustiku kohaselt peab osaiihingu omakapital olema mitte vaiksem kui 50% osakapitalist. Fredfund KVO3 OU omakapitali suurus ei olnud
seisuga 30.06.2022 vastavuses Ariseadustiku nduetega, mistéttu otsustas ettevétte omanik moodustada vabatahtliku reservi ja teha taiendav
sissemakse vabatahtlikku reservi tagamaks ettevotte tegevuse jatkumine ning seadusest tulenevate nduete taitmine. Sissemakse teostati
06.09.2022 ning aruande koostamise hetkeks vastab ettevétte netovara suurus Ariseadustikus toodud nduetele.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.09.2022

Fredfund KVO3 OU (registrikood: 16385841) 09.12.2021 - 30.06.2022 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RIHO UNT Juhatuse liige 30.09.2022



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

30.06.2022
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1929
Kokku -1929
Katmine
Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale 1929
jaotamist (katmist)
-1 929

Kokku

Kinnitada Fredfund KVO3 OU 2021/2022 majandusaasta tulemiks puhaskahjum summas 1929 (iiks tuhat (iheksasada kakskiimmend
Uiheksa) eurot. Ainuosaniku poolt 05.09.2022 vastu vdetud otsusega tehti ettevotte netovara suuruse taastamiseks sissemakse
vabatahtlikku omakapitali reservi summas 2500 (kaks tuhat viissada) eurot ning seet&ttu kahjumi katmiseks tdiendavad meetmed ei ole

vajalikud.

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

30.06.2022
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 929
Kokku -1929
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 1929
jaotamist (katmist)
-1929

Kokku

Kinnitada Fredfund KVO3 OU 2021/2022 majandusaasta tulemiks puhaskahjum summas 1929 (iiks tuhat (iheksasada kakskiimmend
Uiheksa) eurot. Ainuosaniku poolt 05.09.2022 vastu vdetud otsusega tehti ettevdtte netovara suuruse taastamiseks sissemakse
vabatahtlikku omakapitali reservi summas 2500 (kaks tuhat viissada) eurot ning seetdttu kahjumi katmiseks taiendavad meetmed ei ole

vajalikud.

Otsus voeti osanike poolt vastu thehaalselt.



Osanikud

Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta

slinniaeg
Favorte Real Kesklinna
Estate linnaosa, Tallinn, 2500 EUR

16260157 ) )
Development Harju maakond, (Lihtomand)
Usaldusfond Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 5116924
Mobiiltelefon +372 5017100

E-posti aadress info@fredfund.eu



